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Neue Fassung

INHALTSVERZEICHNIS
1.Zoneneinteilung Artikel Seite
Zonen 1 8
Massgebende Grundlagen 2 10
Anordniuinocon innarhallh Barizanon 5

nordnungen-innerhalb-Bauzonen

onannlan 3 5

nenplan

2. Bauzonen
A. Kernzonen
Einordnung Zweck und Anforderungen 3 12
Abbrueh Ruckbauten, Renovationen und
Veranderungen 4 12
Bautypen Um- und Ersatzbauten 5 12
Anbauten und Erweiterungsbauten 6 13
Ubrige Bauten Neubauten 7 14
Dacher 8 15
Dachaufbauten 9 15
Fassadengestaltung 10 17
Bomyictariing 11 Q
Bermusterung H
Fanster 12 Q
Aussenantennen Technische An- und Aufbauten 11 18
Bacondere Nlutzinacanardniinagan 13 o
Besondere Nutzungsanordnungen ]
Freiraumgestaltung und Bepflanzung 12 18
Reklamen 13 19
Baukollegium 14 19

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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B. Quartiererhaltungszone

Nutzweise

Ersatzbauten, Erweiterung
Neubauten

Besondere Gebaude

C. Zentrumszone
Massvorschriften

Ausnitzungsbonus

D. Wohnzonen

Grundmasse

Reduktion Wohnanteil

Bauweise

Mehrlangenzuschlag

Nutzweise Allgemein

Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
Terrassenhduser
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Neue Fassung

Artikel  Seite
B. Quartiererhaltungszone
Nytzweise Zweck 15 20
Strukturmerkmale 16 20
Ersatzbauten Erweiterung Um- und Ersatzbauten 17 21
Neubauten 18 22
Freiraumgestaltung und Bepflanzung 19 22
Abweichungen 20 23
Besondere Gebaude 154 9
C. Zentrumszonen
Massvorschriften Grundmasse 21 24
Bau- und Nutzweise 22 26
Ausnitzungsbonus 17 10
D. Wohnzonen
Grundmasse 23 28
ReduktionWohnantell 183 1
Bau- und Nutzweise 24 29
Mehrlangenzuschlag 19 1
Nutzweise Allgemein 20 H
Wohnzonen-ohne Gewerbeerleichterung 203 1
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung 20b 12
Terrassenhauser 25 31
E. Wohnzonen mit Gewerbeerleichterungen
Grundmasse 26 32

G .

Bau- und Nutzweise 27 33

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Artikel
E. Industriezone
Grundmasse 22
Bauweise, Bautiefe 23
Grenzbau 23a
Nutzweise 24
F. Zone fur 6ffentliche Bauten
Massvorschriften 25
G. Erholungszonen
Erholungszone Sport ES 25a
Erholungszone Familiengarten EG 25D
Erholungszone Park EP 25¢
4. Ergdnzende Bauvorschriften
Abstandsvorschriften 29
Dachgestaltung 30
Flachdacher 30a
Abgrabungen 30D
Aufschittungen 30D
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge 31

Abstellplatze fur Fahrrader, Mofas und Kinderwagen32
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Neue Fassung

Artikel ~ Seite
F. Industrie- und Gewerbezonen
Grundmasse 28 34
Bauweise-Bautiefe 29 35
Grenzbay 23 5 13
Nutzweise 30 35
G. Zone fur offentliche Bauten
Massvorschriften 31 36
H. Erholungszonen
Erholungszone Sportanlagen ES 32 36
Erholungszone Familiengarten EG 33 36
Erholungszone Park EP 34 37
I. Freihaltezonen
Freihaltezonen 35 37
4.3. Erganzende Bauvorschriften
Abstandsvorschriften 36 38
Fassadenhohe 37 39
Wohnungsgrossen 38 39
Sexgewerbliche Nutzungen 39 40
Dachgestaltung 40 40
Elachdacher 303 18
Abgarabungen Terrainveranderungen 41 41
Aufschittungen 30b 18
Abstellplatze fir Motorfahrzeug 31 18

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Artikel  Seite

Spiel- und Ruheflachen 33 20
Kehricht, Altglas, Altpapier, Kompostierung 32a 19
Ausfahrten 34 20
Aussenantennen 28 17
3. Weitere Festlegungen
ArealUberbauung 26 14
Gestaltungsplanpflicht Poststrasse 26 a 14
Gestaltungsplanpflicht Mahlehalden 26 Db 15
Gestaltungsplanpflicht Brunau 26 ¢ 15
Gestaltungsplanpflicht Grabacher Niderfeld 26d 15
Gestaltunosnlannflicht Chril 26 0 16

staltungsplanpflicht Chrd |
Gestaltunosnlannflicht Bodacher/Eigj 26 f 16
Gestaltungsplanpflicht Bodacher/Eigi . |
Gestaltungsplanpflicht Bahnhofareal 26g 17
Kommunaler Mehrwertausgleich 26h 18
5. Schlussbestimmungen
Aufhebung bisherigen Rechts 35 20
Inkrafttreten 36 20
Sachregister 21
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Neue Fassung

Artikel Seite
Freiraumgestaltung 42 42
Baumschutz 43 43
Baumpflanzung 44 43
Spiel- und Ruheflachen 45 44
Siedlungsabfalle 46 44
Agysfahrten 34 20
Adssenanrtennen 28 17
3.4. Weitere Festlegungen
ArealUberbauungen 47 46
Gestaltungsplanpflicht 48 48
Goctaltiinagenlannflicht Dactctracen 262 14
Gestaltungsplanpflicht Postsira 3 4
Goctaltiinagenlannflicht Mithlahaldan 26 h 15
Gestaltungsplanpflicht Muhlehalden |
Goctaltiinagenlannflicht Rriinarg 26 ¢ 15
Gestaltungsplanplicht Brunau |
Goctaltiinagenlannflicht Nidarfald 264 15
Gestaltungsplanpflicht-Niderfeld ]
Goctaltiinagenlannflicht Rahnhnfarpaal 26 a 17
Gestaltungsplanpflicht Bahnhofaresl g |
Sonderbauvorschriften Stadtboulevard 49 54
Kommunaler Mehrwertausgleich 50 55
5. Schlussbestimmungen
Aufhebung bisherigen Rechts 51 56
Inkrafttreten 52 56
Sachregister 57

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Gultige Fassung

Die Stadt Dietikon erldsst, gestutzt auf die einschlagigen
Bestimmungen des kant. Gesetzes Uber die Raumplanung und das
offentliche Baurecht ( Planungs- und Baugesetz) vom 7.
September 1975 und unter Vorbehalt vorgehendem eidge-
nossischen und kantonalen Rechts, fur ihr Gemeindegebiet
nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENEINTEILUNG
Art.1"  Zonen
Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen oder regionalen Nutzungszonen oder Wald
zugewiesen ist.

1. Bauzonen

Kernzonen

- innere Kernzone K2
- aussere Kernzone K3
Quartiererhaltungszone Qz
Zentrumszone

- innere Zentrumszone /5
- aussere Zentrumszone /4
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Neue Fassung

EINLEITUNG

Die Stadt Dietikon erldsst, gestutzt auf & 45 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG, Fassung

vom 1. November 2019) die-einschldgigen Bestimmungen des kant.

- . und unter
Vorbehalt vorgehendem eidgendssischen und kantonalen Recht,
fur ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENEINTEILUNG
Art. 1 Zonen
Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen oder regionalen Nutzungszonen oder Wald
zugewiesen ist, und den folgenden Empfindlichkeitsstufen (ES)
zugeordnet.

Bauzonen

A. Kernzonen ES
- innere Kernzone K2 Il
- aussere Kernzone K3 Il
B. Quartiererhaltungszone Qz Il
C. Zentrumszonen

- Zentrumszone 4 74 Il
- aussere Zentrumszone 5 4 /5 Il
- i{Anere Zentrumszone 6 5 /6 Il

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 1

Ergdnzung:

Die Larmschutzverordnung (LSV) setzt Be-
lastungsgrenzwerte nach Empfindlichkeits-
stufen (ES) in Bezug zur zuldssigen Nutzungs-
weise fest. Die ES korrespondieren mit den
Nutzungszonen von BO und PBG. Inhaltlich
wird mit dieser Revision keine Verdnderung
vorgenommen. Das generelle Zuordnungs-
prinzip ist in Art. 43 LSV festgelegt.

Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 15

Anpassung:

neue Zentrumszone Z4,

neue Zonenbezeichnungen (alte Z4 wird zur
Z5 und alte Z5 zur Z6)
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Wohnzonen
- eingeschossige Wohnzone® W1/18
- zweigeschossige Wohnzone W2/25
- zweigeschossige Wohnzone W2/30
- zweigeschossige Wohnzone W2/45
- dreigeschossige Wohnzone W3/65
- viergeschossige Wohnzone W4/80
- zweigeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung WG2/45
- dreigeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung WG3/65
- viergeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung WG4/80
Industriezone |
Zone fur offentliche Bauten Oe
2. Erholungszone
Erholungszone Sport ES
Erholungszone Familiengarten EG
Erholungszone Park* EP
3. Freihaltezone* F
4. Reservezone* R

* Die zulassigen Nutzungen der Freihalte- und Reservezone sind
durch das PBG abschliessend geregelt. (8840 und 62, bzw. 65).
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Neue Fassung

D.

Wohnzonen

eingeschossige Wohnzone®
zweigeschossige Wohnzone
zweigeschossige Wohnzone
zweigeschossige Wohnzone
dreigeschossige Wohnzone
viergeschossige Wohnzone

Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

. .
Z.%g;SE OSSIEEVVORAZORE
dreigeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung

viergeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung

Industrie- und Gewerbezonen
Industrie- und Gewerbezone 1

Industrie- und Gewerbezone 2

. Zone fur 6ffentliche Bauten

. Erholungszonen

Erholungszone Sportanlagen
Erholungszone Familiengdrten
Erholungszone Park
Freihaltezonen

Freihaltezone Aussicht+Natur

Reservezone

W1/18
W2/25
W2/30
W2/4560
W3/65
W4/80

e

WG3/65

WG4/80

IG1a/b
1G2a/b

Y
Y

Oe /v *

ES
EG
EP
E

* Die spezifische ES-Zuteilung ist im Zonenplan festgelegt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anpassung:
Erhéhung AZ aufgrund
Nutzungsbeschrankung im UG auf 50%

Streichung:
Aufhebung der Zone, da einziges Gebiet
umgezont wurde

Anpassung:
Aufteilung in spezifische Industriezonen

Ergdnzung:

Differenzierte Zuordnung der
Empfindlichkeitsstufen fur die
Erholungszonen.

Anpassung:
Prazisierung der Zweckbestimmungen

Streichung: PBG-Regelungen mussen nicht
wiederholt werden.

Ergénzung: Hinwelis fur besseren Nachvollzug
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Art.2'  Anordnungen innerhalb der Bauzonen

Innerhalb der Zonen werden mit raumlich begrenztem
Anwendungsbereich folgende Anordnungen festgesetzt:

- Zulassung von massig storendem Gewerbe in den
Wohnzonen

- Waldabstandslinien

- Gewadsserabstandslinien

- Aussichtsschutz

- Gestaltungsplanpflicht

- Larmempfindlichkeitsstufen.

Art.3'  Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der allgemeine Zonenplan 1:5000 massgebend, fur
die Kernzonen gilt der Kernzonenplan 1:1000, fur die Wald- und
Gewasserabstandslinien die entsprechenden Plane 1:2500.

Die Kernzonen- und die Wald- und Gewasserabstandslinienplane
gehen dem allgemeinen Zonenplan 1:5000 vor.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 2 Massgebende Grundlagen

Folgende Plane und Verordnungen sind massgebend:
a. Der Zonenplan im Massstab 1:5000

b. Die Erganzungsplane im Massstab 1:2500 fur die Wald-
abstandslinien und die Gewdsserabstandslinien

c. Die Erganzungsplane im Massstab 1:500 fur die
Quartiererhaltungszonen

d. Der Kernzonenplan im Masstab 1:1000

e. Die Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatz-
verordnung)

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu (Redaktionelle Anpassung)

Zusammenfassung bisheriger Art. 2 und 3
(gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 1)

Ergdnzung:

Neu bestehen Ergdnzungspléne fur die
Quartiererhaltungszonen Mdlihalden,
Bertastrasse/Poststrasse und Jakobstrasse

Anpassung:
Bisherige Art. 31 und 32 werden durch die
Parkplatzverordnung ersetzt.

Redaktionelle Anpassung:
neu in Art.T und 2

Redaktionelle Anpassung:
neu in Art.7 und 2

10
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Die zonenkonformen Larmempfindlichkeitsstufen sind in der
Legende des Zonenplanes bezeichnet. Fur die Zuordnung gilt der
Zonenplan 1:5000. Die Wirkung der Larmempfindlichkeitsstufen
richtet sich nach der eidgendssischen Larmschutzverordnung
(LSV).

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

1
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Gultige Fassung

2. BAUZONEN

A. Kernzonen
Art. 4 Einordnung

Die Gebaude haben sich hinsichtlich Stellung, Abmessung,
Dachneigung, Materialwahl und Massstablichkeit in das Ortsbild
einzufugen.

Art. 157 Abbruch

Der Abbruch von Bauten, Bauteilen oder Bestandteilen der Umge-
bungsgestaltung ist zulassig, wenn die Baullcke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert
ist.

Art.5
Bautyp A:

Bautypen

Die Bauten vom Typ A (im Kernzonenplan rot bezeichnet) durfen
nur unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils und

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2. BAUZONEN

A. Kernzonen
Art. 3 Einoerdnung Zweck und Anforderungen

' Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneu-
erung des wertvollen Ortsbildes sowie der damit zusammen-
hangenden Freirdume.

2 Um-, Ersatz- und Neubauten haben mit inrer ortsbaulichen
Situierung, ihrer architektonischen Gestaltung und Materialisierung
sowie ihrer Ausstattung und Ausrustung zu einer guten Gesamt-
wirkung des Orts- und Strassenbildes beizutragen.

Art. 4 Abbruch Rickbauten, Renovationen und

Verdnderungen

! Der Abbruch-Rickbau von Bauten, Bauteilen oder Bestandteilen
der Umgebungsgestaltung ist zulassig bewilligungspflichtig. Er kann
bewilligt werden, wenn die Baullicke das Ortsbild nicht beein-
trachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist.

2 Gebauderenovationen, Veranderungen an Fassaden und Dach,
Anderungen von Materialien und Farbgebung, Anderungen an bau-
lichen Elementen der Freiraumgestaltung sowie das Anbringen von
Aussenantennen und Reklameanlagen sind frihzeitig mit der
Baubehdorde abzuklaren.

Art.5 Bautypen Um-und Ersatzbauten

! Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten vom Typ A sind
pragend oder strukturbildend fur das Ortsbild und durfen nur
unter Beibehaltung der Stellung, der bestehenden Ausmasse, der
Dachform und der wesentlichen Fassadenelemente umgebaut,

umgenutzt oder ersetzt werden. Die Bautenvom Ty Alim

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung:

In § 238 PBG ist Einordnung bereits geregelt,
deshalb wird ein breiter gefasster Zielartikel
zu den gestalterischen Anforderungen in den
Kernzonen eingefuhrt.

Redaktionelle Anpassung und neue
Artikelreihenfolge

Abs. 1:
Redaktionelle Anpassung

Abs. 2 Ergdnzung:

Solche Bauvorhaben sind héufig besonders
heikel, da eine mdgliche Bewilligungspflicht
nicht erkannt wird und die Auswirkungen auf
das Ortsbild unterschdtzt werden. Daher wird
eine Kontaktpflicht eingefihrt.

Redaktionelle Anpassung

Abs. T Anpassung:
Neue Formulierung und Prizisierung des
Begriffs «Erscheinungsbilds.

12
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Erscheinungsbildes umgebaut oder ersetzt werden. Vorbehalten
bleiben Unterschutzstellungen.

Geringflgige Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenn dies im Interesse des Ortsbildschutzes, der
Verkehrssicherheit oder der Wohnhygiene liegt.

Bautyp B:

Die Bauten vom Typ B (im Kernzonenplan gelb bezeichnet) durfen
wie Bauten Typ A umgebaut oder ersetzt werden. Statt dessen
konnen sie aber auch durch zonengemasse Neubauten ersetzt
oder zu solchen umgebaut werden.

Art.7 Anbauten

Anbauten an bestehende Gebaude vom Typ A und B sind nur
zulassig, wenn sie den Charakter des Hauptgebaudes nicht
nachteilig verandern.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Geringflgige Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies zur Verbesserung des Ortsbildes beitragt oder
andere Uberwiegende oOffentliche Interessen wie insbesondere die
Verkehrssicherheit oder der Gewasserraum dies erfordern.-im

- . ’ . .

2 Die im Kernzonenplan gelb bezeichneten Bauten vom Typ B ¢

Kernzonenplan-gelb-bezeichnet) dirfen wie BautenTyp-A nach den

Vorschriften von Abs. 1 umgebaut, umgenutzt oder an bisheriger
Lage ersetzt werden. Wird nicht nach den Vorschriften von Abs. 1
gebaut, gelten die Vorschriften fur Neubauten.-Statt dessen kénnen
umgebautwerden.

3Fur die Ubrigen bestehenden Bauten gelten unter Vorbehalt von
§ 357 PBG die Vorschriften fur Neubauten.

Art. 6 Anbauten und Erweiterungsbauten

Anbauten und Erweiterungsbauten an bestehende Gebaude

Bauten vom Typ A und B sird-aurzalassig konnen bewilligt werden,
wenn sie den Charakter des Hauptgebaudes verbessern. nicht

nachteiligverandern.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung:

Nebst Verkehrssicherheit und Wohnhygiene
kénnen auch weitere dffentliche Interessen
wie der Gewdisserraum, der Immissions-
schutz, die Feuerpolizei, etc. als Grinde fir
Abweichungen massgebend sein. Neu wird
namentlich der Gewdsserraum aufgefihrt.
Mit dem Begriff «insbesondere» wird indes
angezeigt, dass weitere Griinde massgebend
sein konnen.

Abs. 2:
Prazisierung der Vorschriften fur Bautyp B
(Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 19)

Bei Bauten vom Typ B besteht eine
Wahlmaglichkeit: Bauen nach den Vorgaben
von Abs. 1 oder Ersatz durch Neubauten.

Abs. 3:

Neu Klarstellung zum Umgang mit
Bestandesbauten, die weder als Typ A noch
als Typ B klassifiziert sind.

Redaktionelle Anpassung

Prazisierung, da Anbauten gemdss IVHB
definiert sind und keine Hauptnutzfldchen
umfassen ddirfen. Ein Anbau fiir Wohnzwecke
bildet einen Erweiterungsbau.

Eine Erweiterung soll neu nur moglich sein,
wenn das Ortsbild bzw. das Gebdude
dadurch aufgewertet wird.

13
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Art.6' Ubrige Bauten
Fur die Ubrigen Bauten gelten folgende Grundmasse:

K2 K3
Vollgeschosse, max. 2 3
Dachgeschosse, max. 2 2
Gebdudehdhe, max. m 7.5 10
Gebdudelange, max. m 30 35
Gebdudebreite, max. m 14 14
Grenzabstand, min. m 4 5

Gegenuber Strassen gilt bei fehlenden Baulinien ein Strassen-
abstand von 4 min der Zone K2 und 6 m in der Zone K3.

Fur besondere Gebdude gemass § 49 Abs. 3 PBG betragt die
Uberbauungsziffer 5 %.

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der zulassigen
Gebdudelange gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art.7  Ubrige Bauten Neubauten
! FUr die-dbrigen-Bauten Neubauten gelten folgende Grundmasse:
K2 K3
Vollgeschosse, max. 2 3
Dachgeschosse, max. 21 21
Gebidyde Fassadenhdhe, max. m 7.5 10.0
Gebdudelange, max. m 30 35
Gebdudebreitemax faat 14 14
Grenzabstand—n- Faa 4 5

2 Gegenuiber kommunalen Strassen gilt bei fenlenden Baulinien ein
Strassenabstand von 3.5 m 4-m-in-derZone K2 und 6 m-inder
el

3 Hauptgebaude haben mit mindestens 2 Vollgeschossen in
Erscheinung zu treten.

4 FUr besondere-Gebaude Klein- und Anbauten betragt die
Uberbauungsziffer 5 %. Bei Grundstiicken mit einer anrechenbaren
Flache in den Kernzonen von unter 600 m? darf die maximale

Grundfliche von Klein- und Anbauten gesamthaft 30 m? betragen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Aus gestalterischen Griinden wird die Anzahl
der Dachgeschosse auf eines beschrdnkt. Ein
zweites nutzbares Dachgeschoss erfordert
grosse Aufwendungen beztiglich Belichtung
und fahrt zu einer unruhigen
Dachlandschaft.

Gemdiss IVHB (Fassaden- statt Gebdudehéhe).

Streichung Gebdudebreite:

Aufgrund der Schrdgdachpflicht (Art. 8 Abs.
1), der ortstiblichen Dachneigung und der

max. giebelseitigen Fassadenhdéhe von 7 m
gemdiss § 280 Abs. 1 PBG ist die Gebdude-
breite ohnehin beschrénkt.

Der Grenzabstand wird im Sinne der inneren
Verdichtung gestrichen. Es gelten die
kantonalen Mindestabstdnde (3.5 m).

Abs. 2:
Die kommunalen Strassenabstdnde werden
im Sinne des Ortsbildschutzes reduziert.

Abs. 3:

Neue Bestimmung, um unerwdnschte
eingeschossige Bauten (z.B. Bungalows) in
den Kernzonen zu verhindern.

Abs. 4:
Anpassung aufgrund IVHB (Klein- und

| Anbauten statt besondere Gebdude).

Gemdss & 2a ABV diirfen Klein- und Anbauten
eine max. Grundjficéiche von 50 m? aufweisen.
Fiir kleinere Grundstiicke wird eine max.
Grundficiche von max. 30 m? festgelegt.
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Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 8'

Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40°
bis 50° alter Teilung (entspricht 44g bis 56g neuer Teilung)
zulassig, wobei im unteren Teil des Daches konstruktiv bedingte
Reduktionen der Dachneigung (Aufschieblinge) gestattet sind.

Dacher

Das Dach ist entsprechend der herkdmmlichen Bauweise allseitig
vorspringend auszugestalten. In der Regel haben Dachvorspringe
traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 50 cm zu betragen.
Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten.

Die Dacher sind einheitlich und ganzflachig mit Ziegeln erdfarbe-
ner Tonung zu decken.

FUr kleinere An- und Nebenbauten kann von dieser Regelung
abgewichen werden, sofern das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Solaranlagen sind gestattet, soweit sie sich gut in das Dach
einfugen.

Art. 9'

Einzelne Dachaufbauten sind zuldssig in der Form von Giebel-
lukarnen oder Schleppgauben, wobei folgende Richtwerte zu
beachten sind:

Dachaufbauten

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 8 Dacher

' Es sind nur SattelSchragdacher mit der in der Umgebung tblichen
Neigung und Dachform zulassig. Als Bedachungsmaterial sind un-
glasierte Tonziegel zu verwenden. Wo dies fur das Ortsbild wesent-
lich ist und dem Gebdudecharakter entspricht, konnen Biber-

schwanzziegel verlangt werden. mit-beidseitig gleicher Neigung von
o 1 o 1 1 1 1

3 Fur kleinere-An—und Nebenbaudten Klein- und Anbauten kann von
dieser den Regelungen gemass Abs. 1 und 2 abgewichen werden,
sofern diese Abweichungen fur das Ortsbild vertraglich sind das

Ortsbild nicht beeintrachtigtwird:

S . , . r

Art. 9

! Einzelne Dachaufbauten sind in der Form von Giebellukarnen
oder Schleppgauben zuldssig. Bei altrechtlichen Bauten sind
Dachaufbauten nur im ersten Dachgeschoss zuldssig.~wobel

folgende Richtwerte zu beachten sind:

Dachaufbauten

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung:
Bestimmung bzgl. geschlossene Bauweise ist
uberflissig.

Abs. 1:

Ergénzung: Die Dachneigungen und Dach-
formen (Sattelddcher, Walmdcicher etc.) sowie
die Materialisierung sollen sich am
historischen Bestand orientieren. Glasierte
Ziegel sind in den Kernzonen untypisch und
wirken stérend.

Streichung: Bestimmungen bzgl.
Neigungswinkel wird weglassen, da diese
nicht angewendet wird.

Abs. 2:

Verzicht auf genaue Abmessungen fiir
Dachvorspriinge. Bestimmung zu Ziegeln neu
in Absatz 1 geregelt.

Abs. 3:
Anpassung aufgrund IVHB (Klein- und
Anbauten statt Nebenbauten.

Streichung:
PV-Anlagen sind bundesrechtlich geregelt,
daher gestrichen.

Abs. 1:

Ergdnzung:

Die Beschrdnkung der Dachaufbauten auf
das erste DG ist fuir die (ibrigen bestehenden
Gebdude gemdss Art. 5 Abs. 3 nBO relevant
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Bauordnung

Gultige Fassung

Giebellukarnen: max. Frontflache 50m?
max. Frontbreite 25m
Schleppgauben: max. Frontflache 3.0m?
max. Frontbreite 1.0m

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
liegenden Dachfenster darf maximal 1/3 der betreffenden
Fassadenldange betragen.

Dacheinschnitte sind nur in der Zone K3 zuldssig. Sie durfen eine
Hohe von maximal 2.40 m ab Fussboden und eine Breite von
maximal 3.00 m aufweisen.

Einzelne Dachflachenfenster oder Glasziegel bis maximal 0.7 m?
Glasflache sowie Ochsenaugen sind zuldssig.

Die Dachaufbauten mussen in Farbe und Material auf das Dach
und das Gebaude abgestimmt sein.

Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch die Dachaufbauten
nicht unterbrochen werden.

Bei zwei Geschossen im Dachraum durfen Dacheinschnitte und
Dachaufbauten nicht breiter sein als ein Drittel der betreffenden
Fassadenldngen. Zudem sind einzelne liegende Dachfenster
zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Giebelluykarnen: max—Frontflache 50m?
max—Frontbreite 25m

Cehlannoarihan ma Crantflicho 20 m?
hleppgaub max—Frontflach Om
max—Frontbreite 10m

2 Die gesamte Breite aller DachaufbautenBacheinschnitte und
liegenden Dachfensterdarf maximal 1/3 der betreffenden

Fassadenldange betragen. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachei L p s licsio Sie dirfen.cl

3 Einzelne gut angeordnete Dachflachenfenster oder Glasziegel bis

maximal 0.7 m? Glaslichtflache sewie Ochsenaugen sind zulassig.

Die Dachflachenfenster sind in die Dachflache einzulassen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

und erfolgt aus gestalterischen Uberlegungen.
Neubauten dtirfen sowieso nur ein DG haben.

Streichung:

Auf die Festlegung von maximalen Front-
fldchen und Frontbreiten wird verzichtet.
Diese sind projektspezifisch und bezogen auf
die individuelle gute Einordnung festzulegen.

Abs. 2:

DFF werden nicht mehr zur Breite der
Dachaufbauten hinzugezéhlt und daher
gestrichen (gemdss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 8)

Streichung:

Dacheinschnitte sind in den Kernzonen
gestalterisch problematisch und werden
daher neu ausgeschlossen.

Abs. 3:

Diese ergdnzenden Vorgaben gewdhrleisten
eine bessere gestalterische Einordnung von
DFF in die Dachfldche. Eine Glaslichtflciche
von 0.7 m? entspricht einem DFF mit den
Standardmassen 78x140 cm.

Im Sinne einer guten Einordnung der
Gebdude ins Ortsbild, miissen Dachauf-
bauten sowieso auf das Gebdude abgestimmt
sein. Die Bestimmung bzgl. Farbe und
Material wird daher gestrichen.

Streichung:

Dachaufbauten dtrfen die Trauflinie ohnehin
nicht unterbrechen, da diese sonst nicht als
Dachaufbauten gelten. Entsprechend ist die
Vorschrift unnétig und wird gestrichen.

Bestimmung bzgl. zwei Geschosse im Dach-
raum wird gestrichen, da gemdss Abs. 1
Dachaufbauten einzig im ersten Dachge-
schoss zugelassen werden.
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Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 10 Fassaden

Die Fassaden sind in Material und Farbe dem Ortsbild
anzupassen. Die Fassaden sind zu verputzen. Verkleidungen mit
Holz, Ziegelmaterial oder ahnlichen Materialien sind zugelassen.
Auffallige, grelle Materialien sind unzulassig.

Art. 12

Die Fenster haben die Form eines stehenden Rechteckes aufzu-
weisen und sind mit Sprossen zu unterteilen. Fensterbander sind
in der herkdmmlichen Art durch Mittelpfosten zu gliedern.

Fenster

Giebelseitig sind in den Dachgeschossen andere Formen zul3ssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 10 Fassadengestaltung

T Fur die Fassaden sind in der Regel Verputz, Ziegel oder Holz als
Materialien zu verwenden. Die Gestaltung und Farbwahl ist dem
Ortsbild anzupassen. Bei Bestandesbauten ist die Gliederung der
Gebdude gemass ihrer ursprunglichen Nutzungsstruktur
beizubehalten.

2 Grosse, Proportionen und Verteilung der Fenster haben in einem
ausgewogenen Verhadltnis zur Fassadenflache zu stehen und
mussen in ihrer Gesamtwirkung dem Gebaudecharakter und den
ortstypischen Elementen der ndheren baulichen Umgebung
entsprechen. Dies gilt auch fur Balkone, Lauben und Schaufenster.

3 Einfassungen der Fenster sind in der Regel in Holz, Stein oder
Kunststein auszufthren. Sie haben in der Regel Fensterladen aus
Holz und nach aussen plastisch in Erscheinung tretende Sprossen
aufzuweisen. Verspiegelte oder getdnte Glaser sind unzulassig.

4 Bei Neubauten und Umnutzungen ehemaliger Okonomiebauten
sind auch andere Fensterformen zuldssig, sofern diese sich gut in
das Ortsbild einfugen. Auf Fensterladen und Sprossen kann
verzichtet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung, Zusammenfassung
der Art. 10 und 12 aBO

Abs. 1:

Redaktionelle Anpassung

Ergdnzung:

Zweiteilung Okonomie- und Wohngebdude
soll weiterhin ablesbar bleiben, entsprechend
wird neu die Pflicht zur Beibehaltung der
urspringlichen Nutzungsstruktur eingefuhrt.

Abs. 2:

Anpassung: Die neue, offenere Formulierung
zur Befensterung vergrossert den
Gestaltungsspielraum.

Neu:

Auch Balkone und dergleichen sollen wie die
Fenster dem Charakter des Gebdudes und der
Umgebung entsprechen.

Abs. 3:

Neu werden die grundsdtzlichen
gestalterischen Anforderungen von Fenstern
zur Sicherung des Ortsbildes vorgeschrieben.

Abs. 4:

Im Sinne moderner Bauweisen und
grosserem Spielraum sollen bei Neubauten
und ehem. Okonomiebauten auch andere
Gestaltungsmaoglichkeiten von Fenstern
mdaglich sein.
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Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 28" Aussenantennen

In der Kernzone ist die Errichtung von Aussenantennen nicht
gestattet, sofern der Empfang von Programmen, wie er mit durch-
schnittlichem Antennenaufwand maoglich ware, unter zumutbaren
Bedingungen, z. B. per Kabel, gewahrleistet bleibt.

Art. 11 Bemusterung

Die zur Verwendung vorgesehenen Materialien sind vor Bau-
ausfuhrung zu bemustern.

Art. 13" Besondere Nutzungsanordnungen

In Gebauden und Gebaudegruppen mussen mindestens 2/3 der
anrechenbaren Geschossflache fur das Wohnen genutzt werden.

Massig storende Gewerbebetriebe sind erlaubt.
Art. 14 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
erzielt wird, die sich gut in das Ortsbild einflgt.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 11 Aussenantennen Technische An- und
Aufbauten

Nach aussen stark in Erscheinung tretende technische An- und
Aufbauten sind auf den Dachern und an den Fassaden nicht
zulassig.

Art. 12 Umgebungsgestaltung Freiraumgestaltung

und Bepflanzung

! Die kernzonentypische Freiraumgestaltung mitsamt ihren
baulichen Bestandteilen (z.B. Mauern, Einfriedungen, Treppen,
usw.) ist zu erhalten und bei Neubauten weitgehend zu
Ubernehmen.

2 Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grund-
risskonzeption, Stellung und Staffelung so den topografischen
Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen auf ein
Minimum beschrankt werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung und neue
Artikelreihenfolge

Neu genereller Artikel zu technischen
Aufbauten an Fassaden und auf Ddchern.
Damit kénnen auch Kihlanlagen,
Ldftungsrohre, Solaranlagen etc. geregelt
werden.

Streichung:
Dies ist Gegenstand der Baubewilligung.

Streichung:
Verzicht auf die Festlegung von Nutzungs-
anteilen in den Kernzonen.

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Prdzisierung der Freiraumgestaltung im Sinne
der ohnehin in der Kernzone erforderlichen
guten Gesamtwirkung.

Abs. 2 bis 4:
Ergénzung spezifischer Anforderungen an die
Freiraumgestaltung.
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Bauordnung

Gultige Fassung

Reklamen durfen den Charakter der Bauten und der Umgebung
nicht beeintrachtigen.

Art. 14 a® Kernzonenkommission

Bei Projekten mit zeitgemasser Architektur, welche von einer
durch den Stadtrat gewahlten Kernzonenkommission als
besonders gut beurteilt worden sind und die das Ortsbild
qualitatsvoll weiterentwickeln, werden Abweichungen von den

Kernzonenbestimmungen in gestalterischen Belangen zugelassen.

Durch solche Abweichungen darf das zonengemasse Nutzungs-
mass nicht erhoht werden. Dies ist durch ein Vergleichsprojekt zu
belegen. Die in Abs. 1 genannten Abweichungen beziehen sich
nicht auf Grenz- und Gebdudeabstande.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Garagen, Autoabstellplatze und Zufahrten sind unauffallig ins
Ortsbild einzugliedern. Eine Schmalerung der Vorgdrten zu ihrer
Erstellung ist nicht zuldssig. Rampen zu Tiefgaragen sind ins Haupt-
gebdude zu integrieren oder einzuhausen.

“4Die Vorzonen zum 6ffentlichen Raum sind so auszugestalten, dass
ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

Art. 13 Reklamen

1Ra a

meh{—beem#aeh@geﬁ Reklamen mussen zum Charakter der Bauten

passen und haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.

2 Fremdreklamen und direktleuchtende Leuchtreklamen sind nicht
gestattet.

Art. 14 Kernzonenkommission Baukollegium

' Bel-Projekten-mit zeitgemasser-Architektur Abweichungen von

den Kernzonenbestimmungen kdnnen zugelassen werden, wenn

sie vom Baukollegium welchevon einerdurch den Stadtrat
Kernzonenkommission als besonders gut beurteilt

worden sind und das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln;

belegen-Die in Abs. 1 genannten Abweichungen beziehen sich
nicht aufeme b b

a) Grenzabstande
b)  die maximal zulassige Anzahl Geschosse
Q) die maximal zulassige Fassadenhohe

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu eigener Artikel

Abs. 1:

Redaktionelle Anpassung: Neu wird eine
positive statt eine negative Formulierung
gewdhlt.

Abs. 2:

Direktleuchtende Reklamen wirken stérend
und werden neu explizit ausgeschlossen.
Hinterleuchtete Reklamen bleiben zuldissig.

Abs. 1:

Anderung; Jede zulissige Abweichungen muss
durch das Baukollegium genehmigt werden
(nicht nur "gestalterische" Belange).

Abs. 2:
Redaktionelle Anpassung
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Gultige Fassung

B. Quartiererhaltungszone®

Art. 15 ¢? Nutzweise

Es gelten die gleichen Nutzungsbestimmungen wie fur Wohnzo-
nen. Der Wohnanteil betragt min. 80 %.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

B. Quartiererhaltungszonen?

Art. 15 Nutzweise Zweck

' Die Quartiererhaltungszonen "Mulihalden", "Bertastrasse/Post-
strasse" und "Jakobstrasse" bezwecken die Wahrung des jeweiligen
Quartiercharakters mit der baulichen und freirdumlichen Struktur
sowie die Erhaltung, zeitgemasse Erneuerung und massvolle
Wenerentvwcklung der bestehenden Bebauung

2

pen-De@W@hnan%eH—be&agt—pmp—%—,@ In der QEZ betragt der

Wohnanteil min. 80%.

3 Es gilt eine min. Grinflachenziffer von 45 %.

Art. 16  Strukturmerkmale

' Die Quartiere zeichnen sich namentlich durch folgende Merkmale
aus:

a.  "Mulihalden": Offene Bebauungsstruktur mit kleineren Einzel-
bauten und in der Regel klarer Adressbildung zur Strasse sowie
vielfaltigen und gut durchgrinten Freirdumen

b. "Bertastrasse/Poststrasse": Gartenstadtsiedlung in offener
Bauweise mit schlichten, handwerklich detaillierten Hausern im
Heimatstil und gut durchgriinten Freiraumen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Ziel der QEZ sind die Wahrung der
ortsbaulichen Strukturen, nicht der
Substanzschutz der einzelnen Gebdude.

Abs. 2:
Redaktionelle Anpassung

Abs. 3:

Neu Grunfldachenziffer: Im Sinne der Forde-
rung der Biodiversitdt und Siedlungsdurch-
grunung wird neu die Grunfldchenziffer
eingefuhrt (Gemdss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Generell:

Sofern bestehende und kinftige Anordnungen
in Vertragen, Verftigungen oder Bewilli-
gungen, welche die Denkmalpflege und damit
vor allem den Substanzschutz betreffen, ein
héheres Schutzniveau bieten als Vorschriften
der Quartiererhaltungszone, so gehen sie
diesen vor.

Neu

Abs. 1:

Die Strukturmerkmale bezeichnen die aus
ortsbildschutzerischer Sicht erhaltenswerten
Qualitdten.

Mdlihalden: Gemdiss Analyse Quartier-
erhaltungszonen)

Bertastrasse/Poststrasse: Gemdss
Gestaltungshandbuch vom 21.9.2020.

Jakobstrasse: Gemdiss Gestaltungshandbuch
vom 8.9.2020.
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Gultige Fassung

Art. 15 a2 Ersatzbauten, Erweiterung

Bei Ersatzbauten und Umbauten ist das bisherige Gebaudevolu-
men beizubehalten.

Fur Anbauten, Aussenisolationen, Dachsanierungen, Dachauf-
bauten oder Windfanganbauten usw. ist eine Volumen- oder
Grundflachenvergrosserung von max. 15 % zulassig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

c.  "Jakobstrasse": Einheitlich geplante Gartenstadtsiedlung in
offener Bauweise mit schlichten, handwerklich detaillierten
Hausern im Heimatstil und gut durchgrunten Freirdumen

2 Die massgebenden Bebauungs- und Freiraumstrukturen (struk-
turbildende Gebaude, Firstrichtungen, Vorbereiche) sind in den
Erganzungsplanen bezeichnet. Die Baubehorde kann untergeord-
nete Abweichungen von diesen Strukturmerkmalen bewilligen.
Grossere Abweichungen kdnnen gestutzt auf Art. 20 bewilligt
werden.

Art. 17  Ersatzbauten, Erweiterung

Um- und Ersatzbauten

' Die in den Quartiererhaltungszonenplénen bezeichneten struktur-
bildenden Gebaude durfen unter Beibehaltung der Stellung, der
bestehenden Abmessungen, der Dachform und der Firstrichtung
umgebaut oder ersetzt werden. Bel-Ersatzbautenund Umbauten

2 FUr erganzende Gebaudeteile gilt der Grundsatz, dass der struk-
turbildende Baukérper stets als Hauptbaukdrper wahrnehmbar
sein muss. Erganzende Gebaudeteile haben sowohl bezlglich
Volumetrie als auch Materialisierung und Detaillierung einen unter-
geordneten Charakter aufzuweisen.

3 Strukturbildende Gebaude und erganzende Gebdudeteile durfen
zusammen die folgende Uberbauungsziffer nicht tberschreiten:

- Muhlihalden: 0.25
- Bertastrasse/Poststrasse: 0.27

- Jakobstrasse: 0.22

Wo keine strukturbildende Gebaude bezeichnet sind, gilt jeweils
dieselbe Uberbauungsrziffer.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 2:
Umgang mit Abweichungen.

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Prdzisierung von Ersatz- und Umbauten.
Die ftir die Quartierstruktur massgebenden
Gebdude werden als "strukturbildende
Gebdude" bezeichnet. Es handelt sich dabei
in der Regel um den Hauptbaukdrper, d.h.
ohne bauliche Ergdnzungen.

Abs. 2:

Ergénzung bzgl. Umgang mit den an das
Hauptgebdude angebauten Gebdudeteile.
Ergéinzende Gebdudeteile weisen Hauptnutz-
fldchen nach SIA 416 auf. Sie bilden Teil des
Hauptgebdudes oder stellen vorspringende
Gebdudeteile im Sinne der IVHB dar.
Anbauten weisen nur Nebennutzfléichen auf.

Abs. 3:

Um die offene Bebauungsstruktur zu
erhalten, wird neu eine quartierspezifische
Uberbauungsziffer festgelegt. In der QEZ
Miilihalden wird diese UZ aktuell auf ca. 75 %
aller Grundstticke eingehalten. Auf
Grundstticken, wo die Uberbauungsziffer
aktuell (berschritten wird, gilt die
Besitzstandsgarantie gemdss 8 357 PBG.
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Art. 15 b2 Neubauten

FUr unbebaute oder unternutzte Grundsttcke wird das massgebli-
che Gebaudevolumen nach Massgabe des Nutzungsmasses der
benachbarten quartiertypischen Gebaude im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt. Das zuldssige Volumen muss sich bezUglich
seiner Proportionen gut in das Gesamtbild einfligen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

4 Fr Klein- und Anbauten gilt eine zusatzliche Uberbauungsziffer
von 0.06, mindestens aber eine Grundflache von 20 mZ2. Die Uber-
bauungsziffer fur strukturbildende Gebdude und erganzende
Gebdudeteile darf auch fur Klein- und Anbauten in Anspruch
genommen werden.

Art. 18 Neubauten

Neubauten haben sich in Massstab, Stellung und kubischer Ge-
staltung rucksichtsvoll in die bestehenden quartiertypischen Struk-
turen einzuordnen. Die Geschossigkeit richtet sich nach dem
Bestand. Es sind nur Schragdacher mit der im Quartier Ublichen
Neigung und Dachform zulassig.

Art. 19 Freiraumgestaltung und Bepflanzung

' Die quartiertypische Freiraumgestaltung mitsamt ihren baulichen
Bestandteilen (z.B. Mauern, Einfriedungen, Treppen, usw.) sowie
der Bepflanzung ist zu erhalten und bei Neu- und Umbauten weit-
gehend zu Ubernehmen. Garagen, Autoabstellplatze und Zufahrten
sind unauffallig in das Quartierbild einzugliedern. Eine Schmalerung
der Vorgarten zu ihrer Erstellung ist nicht zulassig.

2 Die bezeichneten Vorbereiche sind besonders sorgfaltig zu ge-
stalten. Es ist auf ein gutes Zusammenwirken der Vorbereiche mit
den zum Vorbereich orientierten Gebaudefassaden und dem
Strassenraum zu achten. Erganzende Gebdudeteile sowie Klein-
und Anbauten sind in den Vorbereichen nicht zuldssig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 4:
Bonus fir Klein- und Anbauten

Anpassung:

Prazisierung der Einordnung von Neubauten
ins Quartierbild. Die quartiertypischen
Strukturen werden durch die struktur-
bildenden Gebdude und die quartiertypische
Umgebungsgestaltung gebildet. Die
Geschossigkeit richtet sich nach dem Bestand
(mehrheitlich zwei Vollgeschosse).

Neu

Abs. 1:

Neuer Absatz zur Sicherung der fiir den
Quartiercharakter wichtigen Freiraum-
strukturen (Formulierung weitgehend
Ubernommen von Art. 12 zur Freiraum-
gestaltung in Kernzonen)

Abs. 2:

Besondere Bezeichnung der quartiertypischen
Vorgartenbereiche zwischen Gebdude und
Strasse. Gebdudefassaden mdissen mit den
bezeichneten Vorbereichen entsprechend
interagieren. Insbesondere ist eine aus-
reichende Befensterung erforderlich.
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Art. 15 d? Besondere Gebaude

Fur besondere Gebdude gemass 8 49 Abs. 3 PBG betragt die
grosste Hohe 2.50 m und bei Schragdachern 3.50 m. Die Grund-
flache betragt max. 20 m?. Gebaude dieser Art durfen auf die
Grenze gebaut werden. Der Zusammenbau zweier Gebdude an
der Grundstucksgrenze ist gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 20 Abweichungen

! Abweichungen von den Gestaltungsvorschriften sowie den Fest-
legungen in den Quartiererhaltungszonenplanen kénnen
zugelassen werden, wenn sie vom Baukollegium als besonders gut
beurteilt worden sind und das Quartierbild qualitatsvoll
weiterentwickeln.

2 Solche Abweichungen sind rechtzeitig vor der Baueingabe zu
besprechen und mit der Baueingabe schriftlich zu begriinden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu

Abs. 1:

Analog zur Kernzone werden die
Bedingungen ftir moglichen Abweichungen
von den Vorschriften der QEZ formuliert.

Abs. 2:

Abweichungen sind zur Verhinderung von
langwierigen Bewilligungsverfahren friihzeitig
mit der Stadt vorzubesprechen.

Ersatz durch Art. 36 Abs. 2
(Anpassung aufgrund IVHB)
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C. Zentrumszonen'

Art. 16’

Es gelten die folgenden Grundmasse:

Massvorschriften

Vollgeschosse, max.
Dachgeschosse*, max.

Untergeschosse*, max.

SUTER * VON KANEL * WILD

Z5

74

Neue Fassung

C. Zentrumszonen®
Art. 21 Massvorschriften Grundmasse

Es gelten die folgenden Grundmasse:

74
Vollgeschosse, max. 4
Dach-oder Attikageschoss, 1
max.
Untergeschosse*

2475
45

£5-76
56
2

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu:
Zur Umsetzung des Stadtboulevards wird neu
eine Z4 eingefiihrt.

Geschosse:

Genereller Verzicht auf anrechenbare Unter-
geschosse, dafur Erhéhung der Anzahl VG
sowie der Ausniitzung. Die bestehende 74
wird dadurch zur Z5 bzw. die bestehende Z5
zur Z6.

Begriindung: Bisher waren Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsrdume im anrechenbaren Unter-
geschoss als Folge der Privilegierung nach &
255 Abs. 2 PBG nicht (oder allenfalls nur teil-
weise) auf die Ausntitzungsziffer anrechenbar.
Dies macht die Erstellung von nur wenig in
den Boden ragenden anrechenbaren Unter-
geschossen attraktiv, welche indes wie ein
weiteres Vollgeschoss in Erscheinung treten.
Diese Praxis soll - wie bereits in der Stadt
Zlrich erfolgt - abgeldst werden, indem ein
zusdtzliches Vollgeschoss ermdglicht wird und
entsprechend die Ausntitzungsziffer fur das
zusdtzliche Vollgeschoss um 30 Prozent-
punkte angehoben wird. Im Endeffekt ergibt
sich nur eine unwesentliche Erhbhung der
Baudichte. Dafiir kbnnen abgesenkte
Erdgeschosse mit wannenartig eingestanzten
Sitzpldtzen und Gdrten vermieden werden.

Anpassung Attikageschosse:

Generell Beschrdnkung auf 1 Attikageschoss
(siehe Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr.
20).
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Bauordnung

Glltige Fassung Neue Fassung Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
Ausnutzungsziffer, max. % 140 100 | Ausnutzungsziffer, max. % 100 130-160 | 440 200 |Ausntitzung:

mit Bonus gemdss Artikel 17 % 170 130 Integration der Bonusregelungen gemdss Art.

17 aBO in die Grund-AZ. Mit den Bonus-
regelungen konnte bisher in der Z5 eine AZ
von 130 % und in der Z6 eine AZ von 170 %
erstellt werden. AZ im Vergleich mit anderen
Stadten: Opfikon: Z4 und Z5 130 %, Uster
73:100 %, Z5: 150 %, Schlieren: Z5 110 %,
Kloten: Z4: 120 %, Stadt Ziirich Z5 200 %.

Grunflachenziffer, min. % 20 15 15 Neu Grunfldachenziffer:

Im Sinne der Forderung der Biodiversitat und
Siedlungsdurchgrinung wird neu die
Grunfldchenziffer eingefiihrt (Gemdiss
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Wohnanteil, min. % 20 30 Wohnanteil, min. % 50 3050 2050 Anpassung Wohnanteil:

Im Sinne einer guten Nutzungsdurch-
mischung wird der minimale Wohnanteil
erhoht.

Gewerbeanteil, min. % 20 20 20 Neu Gewerbeanteil:

Gemdss Vorgabe des regionalen Richtplans
Limmattal wird ein minimaler Gewerbeanteil
von 20 % eingeftihrt. Siehe hierzu Kap. 7.4
des Erlduternden Berichts..

Gebaudehodhe, max. m 21.5 175 GebdudeFassadenhohe, m 15 17519 | 24523 |Anpassung Fassadenhdhe:

max. Gemdss IVHB (Fassaden- statt Gebdudehohe).
Bei Attikageschossen erhoht sich die Fassa-
denhdhe auf den fassadenbiindigen Seiten
um 3.3 m (5 280 Abs. 2 PBG).

Fir Gebdude mit Attikageschoss bzw. begeh-
barem Flachdach gilt die Sonderregelung von
Art. 40 Abs. 4 nBO.

In Z5 und Z6 wird die Fassadenhohe
aufgrund des Wechsels vom anrechenbaren
UG zum Vollgeschoss und der Pflicht des
uberhohen EG um 1.50 m erhéht.

Gebdudelange, max. m 60 - - Gebdudeldnge: Die Gebdudeldnge in der 74
ist identisch mit derjenigen in der WA4.

SUTER * VON KANEL * WILD 25



Stadt Dietikon - Gesamtrevision Nutzungsplanung
Bauordnung

Gultige Fassung

* Die Anrechenbarkeit ergibt sich nach § 276 PBG

Es gelten die kantonalrechtlichen Mindestabstande.
Die geschlossene Bebauung ist bis auf eine Tiefe von 20 m erlaubt.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

| Die Anrechenbarkeir erglot sich pach £ 276 86

Art. 22 Bau- und Nutzweise

%%%ﬂ%@%%@mﬂ%m&% j j 3 0

' Die geschlossene Bebauung Uberbauung ist bis-aufeine Fiefevon
20-m erlaubt.

2 Es sind nur Flachdacher zugelassen. Fur Klein- und Anbauten sind
auch andere Dachformen zulassig.

3 Der Nachweis des Wohn- und Gewerbeanteils muss innerhalb
desselben Strassengevierts erfolgen. Die Verlegung der Anteile ist
im Grundbuch anzumerken.

#1m Bereich der Verkehrsbaulinien entlang der Bern-, Zircher-,
Badener- und Uberlandstrasse sind die Fassadenfluchten mit einer
Fassadenhohe von mindestens 11m auf einer Anstosslange von
mindestens 70 % auf die Verkehrsbaulinie zu setzen.
Vorspringende Gebadudeteile durfen nicht Gber die Baulinien
hinausragen.Das erste Vollgeschoss (Erdgeschoss) ist offen und
deren Vorzonen strassenraumorientiert zu gestalten sowie die
Gebdudezugange zum Stadtboulevard hin auszurichten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu

Streichung:

Wenn nichts geregelt wird, gelten die kanto-
nalen Bestimmungen bzgl. Abstdnde, daher
die Streichung.

Abs 1 Anpassung:

Die geschlossene Uberbauung wird neu im
Sinne der Verdichtung auf ganzer Tiefe
zugelassen.

Der Grenzbau richtet sich nach § 287 PBG
und ist in diesem Rahmen ohne Zustimmung
des Nachbarn zuldssig.

Abs. 2 Neu:

Aufgrund gestalterischer Aspekte und Anzahl
Vollgeschosse werden in den Zentrumszonen
nur noch Flachddcher zugelassen. Daher
auch Streichung der Anzahl Dachgeschosse in
Art. 21 Abs. 1 nBO.

Abs. 3 Neu:

Mit der Bestimmung wird die Moglichkeit
gegeben, dass die Minimalanteile innerhalb
eines Strassengevierts frei transferiert werden
kdénnen, da die Einhaltung pro Gebdude nicht
zweckmdssig ist.

Abs. 4 Neu:

Bestimmung zur Umsetzung des Leitbilds
Stadtboulevard in der BO.

Fiir die erforderliche Definition des Strassen-
raums sind mindestens 3 Vollgeschosse (ca.
11m Fassadenhdéhe) an die Baulinien zu
bauen.

Als Grundlage fiir die Umsetzung und den
Vollzug des EG dient das Merkblatt «Leitbild
Stadtboulevard, Dossier Erdgeschoss.
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Art. 17"

Sofern folgende Nutzungsverpflichtungen eingegangen werden, ist
die max. Ausnutzungsziffer wie folgt erhoht:

a) Falls das Erdgeschoss dauernd mit Laden, Gaststatten
oder anderen Betrieben mit Publikumsverkehr ausge-
stattet ist, betragt die max. Ausnutzungsziffer fur die
Zone Z5 160 % und fur die Zone Z4 120 %.

Falls der Wohnanteil mind. 35 % in der Zone Z5 resp.
mind. 40 % in der Zone Z4 betragt, ist die max. Aus-
nutzungsziffer 150 % in der Zone Z5 und 110 % in der
Zone Z4.

Falls die Nutzungen sowohl gemass lit. a) als auch gemass
lit. b) eingehalten werden, betragt die max. Ausnutzungs-
ziffer 170 % in der Zone Z5 und 130 % in der Zone Z4.

Die eingegangenen Nutzungsverpflichtungen sind im Grundbuch
anzumerken.

Ausnitzungsbonus

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

° In den Zentrumszonen Z5 und Z6 sowie in der Zentrumszone Z4
entlang der Bern-, ZUrcher-, Zentral-, Badener- und Uberland-
strasse in der ersten Bautiefe hat das erste Vollgeschoss (Erdge-
schoss) eine Geschosshohe (OK fertig Boden bis OK fertig Boden)
von mindestens 5.0 m aufzuweisen. Die Hohenlage des ersten
Vollgeschosses (Erdgeschoss) ist so anzusetzen, dass dessen OK
fertig Boden von der Strasse stufenlos (Absatz max. 2.5cm, Rampe
max. 3%). erreicht werden kann und an keiner Stelle mehr als 1.0 m
Uber oder unter dem gestalteten Terrain liegt.

® Galeriegeschosse im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) sind 2.5m
(Lichtmass zwischen Aussenfassade und Galerie) strassenseitig
zurlckzusetzen, ausgenommen einzelne Zugange und Zufahrten.

7 Werden Galeriegeschosse gemass Absatz 6 erstellt, erhoht sich
die maximale Anzahl Vollgeschosse gemass Absatz 1 um ein Voll-
geschoss.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 5 Neu:

Regelung zur Geschosshohe und zur
Héhenlage des Erdgeschosses im Sinne des
Stadtboulevards und der Zentrumsfunktion.
Damit soll sichergestellt werden, dass das
Erdgeschoss ebenerdig an das Terrain und
insbesondere an das Strassenniveau
anschliesst.

Abs. 6-7 Neu:

Galeriegeschosse sind in der Regel statisch
unabhdngig zu konstruieren, um
nachtrdglich die Erstellung eines
Ladengeschosses zu ermdglichen.

Streichung

Die Boni werden gestrichen und in die er-
héhte Grundnutzung der Z5 und Z6 inte-
griert. Im Gegenzug gilt neu ein genereller
Gewerbeanteil von 20 % (Art. 21 Abs. 1T nBO)
bzw. die Pflicht zum (iberhohen Erdgeschoss
entlang Ziircher-, Badener- und
Uberlandstrasse (Art. 21 Abs. 5 nBO).

27



Stadt Dietikon - Gesamtrevision Nutzungsplanung
Bauordnung

Gultige Fassung

Nutzungsverlagerungen sind innerhalb desselben Strassen-
geviertes gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

. —_ S i
e

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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D. Wohnzonen'

Art. 18°

Grundmasse

Es gelten die folgenden Grundmasse:

Ausnutzungsziffer,
max.

Vollgeschosse, max.

Dachgeschosse*,
max.

Untergeschosse**,
max.

Gebdudelange, max.
Gebdudelange, min.
Gebaudehohe, max.

Grenzabstand
(Grundabstand),
min.

Grenzabstand
(inkl. Mehrlangen-
zuschlag), max.

Firsthbhe, max.

Wohnanteil, min.

%

3 3 3 3

%

SUTER * VON KANEL * WILD

W1
18

18

1 *E*

1 *E*

20
12
4.5

w2
25

25

25

7.0

10

W2
30

30

W2
45

45

40

7.5

I

80

W3
65

65

60

10.5

12

80

W4
80

80

60

135

80

Neue Fassung

D. Wohnzonen®

Art. 23 Grundmasse

Es gelten die folgenden Grundmasse:

W1 W2 W2 W2 W3 W4
/18 /25 /30 /456 | /65 /80
0
Ausnutzungsziffer, | % | 18 25 30 4560 | 65 80
max.
Grunflachenziffer, % | 50 45 45 40 35 30
min.
Vollgeschosse, 1 2 2 2 3 4
max.
Dach-/Attika- 1 1 1 1 1 21
geschosse, max.
anrechenbares 3 1 1 1 1 1
Untergeschosse,
max.-*
Dach-/Attika-oder 1
anrechenbares
Untergeschoss, max.
*
Gebaudelange, m | 20 25 25 40 60 60
max.
—oba ESpEY
Gebaudehdhe m| 45 7.0 7.5 7.5 105 | 35
Fassadenhohe, max, 14.0
Grenzabstand m| 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 6.0
(Grundabstand),
min.
Wohnanteil, min. % | 80 80 80 80 80 80

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anpassung Ausniitzungsziffer.Erhéhung AZ
der W2/45 aufgrund Nutzungsbeschrankung
im UG (gemdss Fussnote*) auf 60%

Neu Grunfldachenziffer:

Im Sinne der Forderung der Biodiversitat und
Siedlungsdurchgrtinung wird neu die
Grunfldchenziffer eingefiihrt (Gemdiss
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Anpassung Dachgeschosse:

Beschrdnkung auf max. 1 DG bzw. 1 Attika-
geschoss (gemdss Dokument Anpassungs-
bedarf BO, Nr. 20)

Anpassung Untergeschosse:

Untergeschosse werden in allen Wohnzonen
erlaubt. Die Flciche von anrechenbaren Raumen
ist indes auf 50 % beschrdnkt, siehe Fussnote *.
(gemdiss Anpassungsbedarf BO, Nr. 4).

Streichung minimale GL:

Die minimale Gebdudeldnge in W1 wird auf-
gehoben (gemciss Dokument Anpassungs-
bedarf BO, Nr. 22)

Anpassung Fassadenhdhe:
Gemdss IVHB (Fassaden- statt Gebdudehdhe).

Ergdnzung Wohnanteil:

Einfihrung von Mindestwohnanteilen in allen
Wohnzonen (gemcss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 24)

Streichung GA MLZ:
Der MLZ wird nicht mehr angewendet.
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*  Die Anrechenbarkeit ergibt sich nach § 276 PBG.

**  Zulassig sind nur Untergeschosse, welche mehrheitlich unter

dem gewachsenen Terrain liegen. Die Anrechenbarkeit ergibt
sich nach 8 276 PBG.

***  Zuldssig ist entweder ein Untergeschoss oder ein Dach-
geschoss.

Nutzungsverlagerungen sind innerhalb des gleichen Strassen-

geviertes gestattet.

Art. 18 a2 Reduktion Wohnanteil

Sofern die Einhaltung von Immissionsgrenzwerten der Larm-
schutzverordnung nicht zumutbar ist, kann der Wohnanteil im
Baubewilligungsverfahren reduziert werden.

Art. 21°

In der Zone W1/18 sind nur freistehende Bauten erlaubt, in allen
anderen Zonen ist die geschlossene Bauweise bis zur zonen-
gemassen Gebdudeldnge zulassig.

Bauweise

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

**

gew
sich-nach-5 276 PBG.

*k*k

geschoss.

*  Die anrechenbaren Raume im Untergeschoss durfen maximal
50 % der Flache betragen, die sich bei gleichmadssiger Vertei-
lung der gesamten zuldssigen Ausnutzung auf die zuldssige
Vollgeschosszahl ergibt.

zonengemassen Gebaudelange zuldssig, sofern ein Grenzbaurecht
vorliegt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung Firsthdhe:

Keine Definition der giebelseitigen Fassaden-
héhe, da & 280 PBG max. +7m bei Schrdg-
ddchern bzw. +3.3m flir Attikageschoss zulGisst.

Weglassen, da in PBG geregelt.

Anpassung Untergeschoss:

Siehe Definition in & 275 Abs. 3 PBG
Untergeschosse werden bis auf die Zonen W3
und W4 in allen Wohnzonen zugelassen. Die
Nutzung wird indes auf 50 % der
Vollgeschossfldche beschrénkt.

Nutzungsverlagerung:
Verschiebung in Artikel Bau- und Nutzweise

Streichung

in Ldrmschutzverordnung bereits geregelt.

Redaktionelle Anpassung

Streichung:

Verzicht auf die Festlegung zu freistehenden
Bauten in der W1/18. Die Festlegung einer
maximalen Gebdudeldnge gentigt (siehe
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 22)

Abs. 1 Neu:
Hinweis bzgl. notwendigem Grenzbaurecht
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Art. 19° Mehrlangenzuschlag

Ist eine Fassade langer als 15.0 m, so ist der Grundabstand um %
der Mehrlange, hdchstens aber auf den maximalen Grenzabstand
gemass Art. 18 zu erhdhen. Diese Regelung gilt nicht fur dauernd
gewerblich genutzte Erdgeschosse sowie die darunter liegenden
Untergeschosse in den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung.

Wird der zonengemadsse Gebaudeabstand durch eine nachbarli-
che Vereinbarung im Sinne von § 270 Abs. 3 PBG unterschritten,
wird der Mehrlangenzuschlag unter Beachtung des maximalen
Grenzabstandes gemass Art. 18 aus der Summe der massgebli-
chen Fassadenlangen nach folgender Berechnungsmethode
ermittelt:

= L-15m x  gsoll - geff
gsoll -4 m
MLZ = Mehrlangenzuschlag
L = Summe der Gebaudelangen
geff = Effektiver Gebdudeabstand
gsoll = Vorgeschriebener Gebdudeabstand

Der aus Abs. 1 resultierende Mehrlangenzuschlag darf nicht
unterschritten werden

Art. 20" Nutzweise Allgemein

In allen Wohnzonen sind neben Wohnungen nur Betriebe und
andere Nutzungen zuldssig, sofern diese

a) ihrem Wesen nach
b)
) in der Massstablichkeit der baulichen Erscheinung

d)

von der Funktion her

N

von den Auswirkungen auf die Nutzungsordnung und die
Umwelt

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2Nutzungsverlagerungen sind innerhalb des gleichen Strassen-
geviertes gestattet.

asoll—geff

/ agcoll -4 m
1 850 —

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 2
Ubernahme von Art. 18 aBO Grundmasse

Der MLZ wird im Sinne der Verdichtung
gestrichen.

Streichung

Ubergeordnet geregelt (Bundesrecht)
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in die entsprechende Zone passen und nur beschrankte
Emissionen aufweisen.

Art. 20 a> Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung

In den Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung sind lediglich nicht
stoérende Betriebe und Nutzungen im Sinne von Art. 20 BO
gestattet.

Art. 21 a2 Terrassenhiuser

In der Zone W2/30 gelten im Gebiet mit einer Gestaltungsplan-
pflicht fur Terrassenhduser folgende Vorschriften:

Die Ausnutzungsziffer betragt 45 %. Die Vollgeschosszahl ist nicht
beschrankt. Dach- und Untergeschosse sind unzulassig. Jedes

Geschoss ist um mindestens das Anderthalbfache der Geschoss-
hohe des darunterliegenden Geschosses hangwarts zu versetzen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 25

In der Zone W2/30 gelten im bezeichneten Gebiet mit-einer
Gestaltungsplanpflicht fir Terrassenhaduser folgende Vorschriften:

Die Ausnutzungsziffer betragt 45 %. Die Vollgeschosszahl ist nicht
beschrankt. Dach- und Untergeschosse sind unzulassig. Jedes

Geschoss ist um mindestens das Anderthalbfache der Geschoss-
hohe des darunterliegenden Geschosses hangwarts zu versetzen.

Terrassenhauser

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung

Ubergeordnet geregelt (§ 52 PBG)

Redaktionelle Anpassung:

Die Bestimmung ist weiterhin erforderlich, da
nicht im entsprechenden GP geregelt. Sie wird
im Zonenplan im bezeichneten Gebiet als
Uberlagerung (Nutzung einschrinkenc)
dargestellt.
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WG2
453

Ausnutzungsziffer, % 45
max.
Vollgeschosse, max. 2
Dachgeschosse*, 1
max.
Untergeschosse**, 1
max.
Gebdudelange, max. m 40
Gebdudelange, min. m -
Gebdudehohe, max. m 7.5
Grenzabstand m 5
(Grundabstand),
min.
Grenzabstand m 10
(inkl. Mehrlangen-
zuschlag), max.
Firsthbhe, max. m 5
Wohnanteil, min. %

SUTER * VON KANEL * WILD

WG3
65

65

60

10.5

I

WG4
80

80

60

135

Neue Fassung

E. Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

Art. 26 Grundmasse
Es gelten die folgenden Grundmasse:
WG2 WG3 WG4
445 /65 /80
Ausnutzungsziffer, max. % 45 65 80
Grunflachenziffer, min. % 35 30
Vollgeschosse, max. 3 4
Dach-/Attikageschosse, max. 1 21
anrechenbares
Untergeschosse, max. 1 1 1
Gebdudelange, max. m 40 60 60
Gebhiudelinaga min m
baudeldnge min.
Fassadenhohe, max. m 5 115405 150435
Grenzabstand, min. m 5 5 6
(Grundabstand)
Grepzabstand-max: aa 10 H 12
Firsthéhe max: aa 5 6 7
Wohnanteil, min. % 25 25

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Bestimmungen zu den Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung werden in ein eigenen
Abschnitt ausgegliedert.

Streichung:

Aufhebung der WG2/45, da einziges Gebiet
umgezont wurde (Zonenplan-Anderung Nr.
4.7)

Neu Grunfldachenziffer:

Im Sinne der Forderung der Biodiversitat und
Siedlungsdurchgrtinung wird neu die
Grunfldchenziffer eingefiihrt (Gemdiss
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Anpassung Dachgeschosse:

Beschrdnkung auf max. 1 DG bzw. 1 Attika-
geschoss (gemdss Dokument Anpassungs-
bedarf BO, Nr. 20)

Anpassung Untergeschoss:

Siehe Definition in & 275 Abs. 3 PBG
Untergeschosse werden in allen Wohnzonen
mit Gewerbeerleichterung zugelassen. Die
Nutzung wird im Gegensatz zu den reinen
Wohnzonen nicht beschrdnkt. Das Mass der
Abgrabungen ist gemdss Art. 41 nBO
beschrdnkt.

Anpassung Fassadenhdhe:

Gemdiss IVHB (Fassaden- statt Gebdudehéhe).
Die Fassadenhdhen werden im Vergleich zu
den Wohnzonen generell um einen Meter
erhéht, um eine gewerbliche Nutzung im EG
zu ermaoglichen.

Streichung GA MLZ:
Der MLZ wird nicht mehr angewendet.
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*  Die Anrechenbarkeit ergibt sich nach § 276 PBG.

**  Zulassig sind nur Untergeschosse, welche mehrheitlich unter

dem gewachsenen Terrain liegen. Die Anrechenbarkeit ergibt
sich nach 8 276 PBG.

Nutzungsverlagerungen sind innerhalb des gleichen Strassen-
geviertes gestattet.

Art. 20 b Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind massig stéren-
de Betriebe und Nutzungen im Sinne von Art. 20 BO zulassig.

Fur dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile im Erdgeschoss
sowie die darunter liegenden Untergeschosse betragt der Grenz-
abstand 3.5 m.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

* __ Die Anrechenbarkeitergibt sich nach 8 276 PBG.

Art. 27

Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
Bau- und Nutzweise

'In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind méssig
stérende Betriebe und Nutzungen im-Sinnevon-Art 20 BO zuldssig.

2 FUr dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile im ersten Voll-
geschosses (Erdgeschoss) sowie die darunter liegenden Unter-
geschosse betragt der Grenzabstand 3.50 m.
3Nutzungsverlagerungen sind innerhalb des gleichen Strassen-
geviertes gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung Firsthéhe:

Keine Definition der giebelseitigen Fassaden-
héhe, da & 280 PBG max. +7m bei Schrig-
ddchern bzw. +3.3m fur Attikageschoss
zuldsst.

Weglassen, da in PBG geregelt.

Nutzungsverlagerung:
Verschiebung in Artikel Bau- und Nutzweise

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1 und 2:
Redaktionelle Anpassung

Abs. 3
Ubernahme von Art. 18 aBO Grundmasse
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E. Industriezone’

Art. 22"

Es gelten folgende Grundmasse:

Grundmasse

Baumassenziffer, max. m3/m? 8
Freiflachenziffer, min. % 5
Grenzabstand, min. m 35
Gebdudehdhe, max. m 21.5
Vollgeschosse, max. 5
Dachgeschosse*, max.

- bei Schragdachern 2

- bei Flachdachern 1
Untergeschosse*, max. 1

* Die Anrechenbarkeit ergibt sich nach § 276 PBG.

In einem 15 m breiten Streifen ab der GrundstUcksgrenze des
Naturschutzgebietes Antoniloch betragt die Gebaudehdhe max.
10.5m.

Zwischen der Hagackerstrasse und der Binzstrasse betragt der
Grenzabstand zur Zonengrenze min. 15 m.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

F. Industrie- und Gewerbezonen*

Art.28 Grundmasse
' Es gelten folgende Grundmasse:

IGTa/b IG2a/b
Baumassenziffer, max. m3/m?2 8 8
Grunflachenziffer, min. % 10 10
Freiflachenziffermin- % 5
Grenzabstand, min. m 35 35
Gebaudehdhe m 215 25
Fassadenhodhe, max.
Gesamthdhe max: m 250
ollseschosse max 5
Dachgeschosse* max:
—belSchragdichern 2
belF . 1
Untergeschosse® max: 3

2 Zwischen der Hagackerstrasse und der Binzstrasse betragt der
Grenzabstand zur Zonengrenze min. 15 m.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu:

Einfihrung der Zone IG2 fiir das Areal SLS.
Die Ausntitzungsziffer und Verkaufsfléchen
vom GP SLS werden nicht in BO (berfihrt.

Neu Grunfldachenziffer:

Im Sinne der Forderung der Biodiversitat und
Siedlungsdurchgrtinung wird neu die Griin-
flcichenziffer eingeftihrt (Gemdss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Streichung Freiflcichenziffer:
Ersatz Freifldchenziffer durch Grinfldachen-
Ziffer gemdss IVHB.

Anpassung Fassadenhdhe:

Gemdiss IVHB (Fassaden- statt Gebdudehéhe).
Keine Definition der giebelseitigen
Fassadenhoéhe, da § 280 PBG max. +7m bei
Schrégdcdchern bzw. +3.3m fur
Attikageschoss zuldsst.

Streichung Geschosszahlen, da
in Industriezonen nicht zweckmdissig

Weglassen, da im PBG geregelt.

Streichung Naturschutzgebiet:

Es gilt die kantonale Verordnung zum Schutz
der Limmataltldufe in Dietikon, Geroldswil
und Oetwil a. d. L. (Naturschutzgebiete mit
uberkommunaler Bedeutung) vom 24. April
2017, gedndert mit BRGE | Nrn. 0067~
007172018 vom 1. Juni 2018 (Ziffer 4.3
Lemmata 7,8, 9und 11)
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Art. 23
Die geschlossene Bauweise ist erlaubt, die Bautiefe nicht begrenzt.

Bauweise, Bautiefe

Art. 23 a2 Grenzbau

Der ruckwartige und seitliche Grenzbau ist mit Zustimmung des
Nachbarn zulassig.

Art. 24’

In der Industriezone sind stark stérende Betriebe sowie Handels-
und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Nutzweise

Betriebe, die einen Uberdurchschnittlichen Verkehr auslésen, sind
zulassig, sofern sich die Mehrbelastung fur die umliegenden Ge-
biete als zumutbar erweist. DiesbezUglich kann ein Fachgutachten
verlangt werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art.29 Bauweise; Bautiefe
' Die geschlossene Bauweise ist erlaubt.
2dDie Bautiefe ist nicht begrenzt.

Art-23-a2Grenzbau

3 Der rickwartige und seitliche Grenzbau ist mit Zustimmung des
Nachbarn zulassig.

Art.30 Nutzweise

! lndertndustriezone Fs sind stark stérende Betriebe sowie
Handels- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

2 |n der Industrie- und Gewerbezone IG2y, sind stark verkehrs-
erzeugende Nutzungen zuldssig.

3 Bei Bauvorhaben, welche einen massgeblichen Bedarf von insge-
samt (Beschaftigte und Kundschaft) mehr als 20 Personenwagen-
abstellplatzen ausweisen, ist ein Mobilitatskonzept gemass Art. 8
der Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatz-
verordnung) zu erstellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 2: Redaktionelle Anpassung

Streichung bzw. Integration in Art. 29 Bauweise

Redaktionelle Anpassung

Streichung:
Neu sinngemdss in Abs. 3 integriert

Abs. 2: Neu:

Gebiete fUr stark verkehrserzeugende
Nutzungen werden aufgrund ihrer starken
réumlichen Auswirkungen und zur tiberkom-
munalen Koordination festgelegt.
Verkehrsintensive Einrichtungen resp. stark ver-
kehrserzeugende Nutzungen sind in Pt. 4.5.1 lit
a) des kantonalen Richtplanes definiert. Sie um-
[fassen Einzelobjekte und Anlagen mit rdumlich
oder erschliessungstechnisch zusammen-
héngenden Gebduden, die wesentliche Aus-
wirkungen auf die réumliche Ordnung haben
und an mindestens 100 Tagen pro Jahr mehr
als 3000 Fahrten (Summe Zu-/ Wegfahrten) von
Personenwagen erzeugen.

Abs. 3 Neu:

Absicherung, damit Funktionsfdhigkeit des
Verkehrsnetzes bei der Erstellung grosserer
Parkierungsanlagen gewdhrleistet wird.
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F. Zone fur 6ffentliche Bauten'

Art.25 Massvorschriften

In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.
Gegenuber privaten Nachbargrundsticken sind die Grenz- und
Gebdudeabstdnde der betreffenden angrenzenden Zone einzuhal-
ten.

G. Erholungszonen?

Art. 25 a? Erholungszone Sport ES

Es sind nur Bauten erlaubt, die im direkten Zusammenhang mit
der jeweiligen Sportanlage stehen.

Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Zuldssig sind
max. 2 Vollgeschosse. Gegentber Nachbargrundsttcken sind die
Grenz- und Gebdudeabstande der betreffenden angrenzenden
Zone einzuhalten.

Wohnnutzungen sind nur fur standortgebundene
Betriebsangehorige erlaubt, sofern sie fur den Unterhalt und die
Sicherheit der Anlage notwendig sind. Sie sind in jedem Falle auf
ein Minimum zu beschranken.

Im Fondli betragt die Uberbauungsziffer max. 12 %.

Art. 25 b? Erholungszone Familiengéarten EG

Zulassig sind lediglich besondere Gebdude in Form von Garten-
hausern und fUr jede gesamte Anlage ein Gemeinschaftsbau mit
Sanitarraumen und einem kleinen Gemeinschaftsraum.

Es gelten die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften fur Famili-
engartenhduser.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

G. Zone fir 6ffentliche Bauten*

Art. 31 Massvorschriften

In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.
Gegenuber privaten Nachbargrundsticken sind die GrenzGrund-
und Gebdudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone
einzuhalten. Es gilt eine minimale Grunflachenziffer von 10 %.

H. Erholungszonen?

Art. 32

' Es sind nur Bauten und Anlagen erlaubt, die idirekten Zusam-
' jewelli der Bewirt-
schaftung oder der unmittelbaren Bewerbung der Zone dienen.

Erholungszone Sportanlagen ES

2 Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Zulassig sind
max. 2 Vollgeschosse. Gegentber Nachbargrundsticken sind die
GrenzGrund- und Gebaudeabstande der betreffenden angrenzen-
den Zone einzuhalten.

3 Wohnnutzungen sind nur fur standortgebundene Betriebsange-
horige erlaubt, sofern sie fur den Unterhalt und die Sicherheit der
Anlage notwendig sind. Sie sind in jedem Falle auf ein Minimum zu
beschranken.

Eondlibetrict diel ¢ e

Art. 33

! Zulassig sind lediglich besendere Gebiude Kleinbauten in Form
von Gartenhdusern sowie und fur jede gesamte Anlage ein Ge-
meinschaftsbau mit Sanitarrdumen und einem kleinen Gemein-
schaftsraum.

Erholungszone Familiengérten EG

2 Es gelten die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften fur Famili-
engartenhduser.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Neu Grunfldachenziffer:

Im Sinne der Forderung der Biodiversitat und
Siedlungsdurchgrinung wird neu die
Grunfldchenziffer eingefihrt (Gemdss
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 12)

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Redaktionelle Anpassung. Die Formulierung
orientiert sich am Zonenzweck der Freihalte-
zone gem(diss § 40 PBG. «Bewerbung» hat die
Nutzung der untiberbauten Bodenflcéiche zum
Gegenstand.

Abs. 2:
Redaktionelle Anpassung.

Streichung:
Bereits im rechtskrdfitgen GP geregelt

Abs. 1:
Neue Definition IVHB (Kleinbauten statt
besondere Gebdude)

Abs. 2:
Siehe § 18 BBV II.
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Die max. Gebaudegrundflache betragt fur den Gemeinschaftsbau
max. 25 m? und fur Gartenhauser max. 10 m?. Die Gebdudehthe

betragt max. 2.50 m. Die Dachflache der gedeckten Sitzplatze darf
max. 10 m? betragen. Seitlich muss mindestens die Halfte der Ab-
wicklung offen sein.

Art. 25 c* Erholungszone Park EP

Die Erholungszone Park (EP) im Niderfeld soll bezUglich
Erholungsfunktion und Gestaltung eine hohe Qualitat aufweisen.
Die Gesamtanlage muss multifunktional nutzbar sein. Der
Uberwiegende Teil der Flache muss fr die Offentlichkeit dauernd
zuganglich sein.

Erlaubt sind nur Bauten, welche der Zweckbestimmung und
Nutzung dieser Erholungszone dienen.

Es gilt eine Uberbauungsziffer von 8%.
Wohnnutzungen sind unzulassig.

Anlagen, die den Erholungszonen Sport (ES) und Familiengdrten
(EG) entsprechen, kdnnen zugelassen werden, sofern sie den
jeweiligen Bestimmungen gemass Art. 25a oder b entsprechen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Die max. Gebaudegrundflache betragt fur den Gemeinschaftsbau
max. 25 m? und fur Gartenhauser max. 10 m?. Die Gebaude
Fassadenhohe betrdgt max. 2.50 m. Die Dachflache der von ge-
deckten Sitzplatzen darf max. 10 m? betragen. Seitlich muss
mindestens die Halfte der Abwicklung offen sein.

Art. 34

! Die Erholungszone Park (EP) im-Niderfeld soll beztglich Erholungs-
funktion und Gestaltung eine hohe Qualitat aufweisen. Die Gesamt-
anlage muss multifunktional nutzbar sein. Der Uberwiegende Teil
der Flache muss fur die Offentlichkeit dauernd zuganglich sein.

Erholungszone Park EP

2 Es sind nur Bauten und Anlagen erlaubt, die der Bewirtschaftung
oder der unmittelbaren Bewerbung der Zone dienen.

I. Freihaltezonen

Art. 35 Freihaltezonen

' Fur die entsprechend gekennzeichneten Bereiche der Freihalte-
zone gilt die Zweckbestimmung Aussicht und Natur (FA).

2 Es sind nur Bauten und Anlagen erlaubt, die der Bewirtschaftung
oder der unmittelbaren Bewerbung der Zone dienen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 3:
Anpassung Fassadenhdhe gemdiss IVHB
(Fassadenhohe statt Gebdudehdhe)

Abs. 1:

Die Erholungszone Park soll mit der Teil-
revision Niderfeld abgeldst werden.

Es werden zusdtzliche Erholungszonen
(Notzliviese, Allmend Glanzenberg,
Grunschen, etc.) ausgeschieden.

Abs. 2 Streichung:
Die Uberbauung wird im GP Niderfeld
geregelt.

Anlagen, die dem Zonenzweck entsprechen,
sind zuldssig. Eine spezielle Erwdhnung ist
nicht erforderlich.

Neu
Neu

Abs. 1:
Prazisierung der Zweckbestimmungen der
Freihaltezonen.

Abs. 2:
Die Formulierung orientiert sich am Zonen-
zweck der Freihaltezone gemdiss § 40 PBG.
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4, ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN
Art. 29" Abstandvorsch.

a)

b) Herabsetzung des Grenzabstandes

Die Grundabstande durfen in allen Zonen je weggelassenes Voll-
geschoss um 1.0 m herabgesetzt werden. Vorbehalten bleibt der
kantonalrechtliche Mindestabstand.

c¢) Anmerkung

Bei Naherbaurechten gemdss § 270 Abs. 3 PBG hat der Nachbar
im Baubewilligungsverfahren seine schriftliche Zustimmung zu
erklaren und die Pflicht, den gemass & 270 Abs. 3 PBG erforderli-
chen Grenzabstand einzuhalten, als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung zulasten seines Grundstuckes im Grundbuch
anmerken zu lassen.

d) Besondere Gebaude

Fur besondere Gebdude gemass 8 49 Abs. 3 PBG gilt ein Grenz-
abstand von 3.5 m resp. ein solcher von mindestens 1 m, sofern
das Gebidude eine Grundflache von 20 m? nicht Uberschreitet. Der
Grenzbau ist mit Zustimmung des Nachbarn zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

4.3. ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art.36 Abstandvorschriften

! Der kantonale Mehrhohenzuschlag geméss § 270 Abs. 2 PBG
findet in den Kernzonen und den Quartiererhaltungszonen keine
Anwendung.

| B lore Gebiud

2 FUr Klein- und Anbauten bescrdere Gebaude gemiss § 49 Abs 3

PBG gilt ein Grenzabstand von 3.50 m. Sofern die Grundflache
weniger als 20 m? betrégt, gilt ein reduzierter Abstand von 1.0 m.
SoP- I SOTEREVS 5 ceseens > %'EEEE;%EE:E%.% y

Zieti cecin

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 1, neu:

Der kantonale Mehrhéhenzuschlag wird
gestuitzt auf § 50 Abs. 3 bzw. § 50a Abs. 2 in
den Kernzonen und den Quartiererhaltungs-
zonen ausgeschlossen.

Streichung:

Die Bestimmung fuhrt zu Problemen bei
spdteren Aufstockungen und beglinstigt
Bauformen, welche viel Fldche beanspruchen.
Sie widerspricht damit den Zielsetzungen der
Innenentwicklung.

Streichung:

Fir den gemdss § 5 lit. | BV erforderlichen
Nachweis der Ndherbaurechtsvereinbarung
genugt eine einfache, schriftliche abgefasste
Erkildrung des belasteten Grundeigentimers.
Eine Anmerkung im Grundbuch er(ibrigt sich.
Es ist unzuldssig, eine solche zu verlangen, da
es hierftir an der entsprechenden rechtlichen
Grundlage fehlt (Fritzsche/Bosch/Wipf/Kunz,
S.1099)

Abs. 2:
Neue Definition IVHB (Klein- und Anbauten
statt besondere Gebdude)

Streichung:
Der Grenzbau ist mit Néherbaurecht des
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e) Strassenabstand

Der Strassenabstand betragt fur unterirdische Gebaude 3.50 m.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

d) Strassenabstand

7 Der Strassenabstand betragt fur unterirdische Gebaude Bauten
3.50m.

Art.37 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe aufgrund der Verkehrsbaulinien gemdss § 280
Abs. 3 PBG findet keine Anwendung.

Art.38 Wohnungsgrossen

Der Anteil an Kleinwohnungen mit zwei oder weniger Zimmern darf
50 % der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflache nicht Uber-
schreiten. Nicht unter diese Beschrankung fallen Einrichtungen fur
studentisches Wohnen, Alterswohnen und betreutes Wohnen,
sofern ein entsprechendes Betriebskonzept vorliegt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Nachbarn ohnehin maéglich, weshalb die
Bestimmung nicht notwendg ist.

Neue Definition IVHB: Neu werden unter-
irdische Bauten und Unterniveaubauten
unterschieden. Die Reduktion des Strassen-
abstands wird einzig fur unterirdischen
Bauten gewdhrt. Unterniveaubauten unter-
stehen des ublichen Abstandsvorschriften.

Neu

Klarstellung, dass § 280 Abs. 3 PBG keine
Anwendung findet.

Neu

Gestlitzt auf & 49a Abs. 3 Satz 1 PBG kdnnen
in der BO fir ganze Zonen gebietsweise oder
fiir einzelne Geschosse die Nutzung zu Wohn-
zwecken oder gewerblichen Zwecken zuge-
lassen, vorgeschrieben oder beschrankt wer-
den. Dies gibt auch weiteren Anordnungen die
rechtliche Grundlage (siehe Fritzsche/Bésch/
Wipf/Kunz, Ziircher Planungs- und Baurecht,
S. 986).

Mit der Vorschrift soll die Umwandlung von
Altbauten in billig vermietbare Kleinwoh-
nungen verhindert werden, da dies beztiglich
Bevélkerungsdurchmischung als proble-
matisch angesehen wird.

Guinstiger Wohnungsbau mit kleinen
Wohneinheiten, z.B. fiir Studenten oder
alleinstehende Senioren, soll hingegen nicht
verunmdaglicht werden.
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Art. 30"

Die Dachflache hat in einem gestalterisch guten Verhaltnis zur
Fassadenflache zu stehen.

Dachgestaltung

Dacheinschnitte, Dachaufbauten und liegende Dachfenster
mussen sich konstruktiv und in Form und Material gut in das
Hauptdach einpassen und sind einfach zu gestalten. Sie sind
bezuglich BelUftung und Belichtung auf das Notwendigste zu
beschranken.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten durfen insgesamt nicht
breiter sein als ein Drittel der betreffenden Fassadenldnge. Zudem
sind einzelne, liegende Dachfenster zulassig. Die Dachbelichtun-
gen sind zweckmadssig anzuordnen.

Art. 30 a2 Flachdéacher

Flachddcher sind zu begriinen, sofern dies keine Ubermassige
Nutzungseinschrankung verursacht.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 39 Sexgewerbliche Nutzungen

! Sexgewerbliche Nutzungen (Salonprostitution) sind einzig in den
Industrie- und Gewerbezonen IG1b und I1G2 zulassig.

2 Als Salonprostitution gilt jede Gewerbeeinheit, in der die Raume
sexgewerblich genutzt werden.

Art. 40 Dachgestaltung

Dic DachfL — . -

' Dacheinschnitte, Dachaufbauten, technische Aufbauten und
liegende Dachfenster sind so zu gestalten und anzuordnen, dass

eme gute Gesamtvwrkung entsteht h@g@md%Da@h—f@%ter—mussen

2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht
brelter sein als ein Drittel der betreffenden Fassadenlange Zudem

3Flachdacher sind gemdss anerkannten Grundsatzen okologisch
wertvoll zu begrunen. Es ist gestattet, die Dachflache mit Garten-
wegen, Sitzpldtzen usw. auszustatten. Mit derartigen Ausstattungen
darfen maximal 50% der begrinbaren Dachflache Uberstellt
werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu

Definition sexgewerblicher Nutzungen.

Streichung:
wird mit Gesamtwirkung in Abs. 1 verlangt

Abs. 1:
Die Vorschriften zur Dachgestaltung werden
neu allgemeiner formuliert.

Abs. 2:
Streichung, da bereits in Abs. T mit
Gesamtwirkung geregelt.

Abs. 3:

Formulierung in Anlehnung an Art. 11 Abs. 1
BO Stadt Ziirich. Siehe auch Bericht nach Art.
47 RPV.

Solaranlagen und Dachbegrinung schliessen
sich nicht aus, weshalb solche Fléichen be-
grunt werden mdssen. Flr als Dachterrasse
genutzte Fldichen gibt es hingegen keine
Pflicht zur Begrtinung, sofern diese nicht
mehr als 50% der Dachfldche einnehmen.
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Flachddcher sind zu begriinen, sofern dies keine Ubermassige
Nutzungseinschrankung verursacht.

Art. 30 b> Abgrabungen

In flachem Gelande sind Abgrabungen unzulassig. In geneigtem
Gelande sind nur bei anrechenbaren Untergeschossen Abgrabun-
gen erlaubt, sofern das Mass der zuldssigen Gebaudehdhe ab
dem gestalteten Terrain eingehalten bleibt und die Abgrabungen
seitlich hochstens 34 der zugehdrigen Fasadenlange umfassen.

Zulassig sind in allen Fallen Abgrabungen fur Gebdudeteile und
Anlagen gemass 8 293 Abs. 2 PBG.

Aufschittungen

Aufschittungen sind zu minimieren und mit einer moglichst
naturnah gestalteten Boschung auszufuhren.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

4 Wird bei Gebauden mit Attikageschossen bzw. begehbarem Flach-
dach eine Brustung nicht gemdss § 278 Abs. 2 PBG zuruckversetzt,
sondern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhohe
im Bereich dieser Brustungen um das Mass der Brustung, im
Maximum jedoch um 1.10 m erhéht werden.

Art. 41 Abgrabungen Terrainverdnderungen

! Terrainveranderungen, insbesondere Aufschittungen, Stitz-
mauern und Abgrabungen, sind zurtckhaltend einzusetzen. Sie
sind ansprechend zu gestalten und harmonisch in den naturlichen
Terrainverlauf einzupassen.

2 Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.5 m Tiefe zuldssig, sofern ab
dem gestalteten Terrain die Fassadenhohe eingehalten wird. Nicht
davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenzugange
sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen
bis zu einer Breite von gesamthaft 10.0 m der Lange der
projizierten Fassadenlinie.

3 Die Abgrabungen durfen dabei nur soweit gehen, dass sie hoch-
stens die Halfte der Lange der projizierten Fassadenlinie, ein-
schliesslich bis zum Terrain reichender vorspringender und ruck-
springender Gebdudeteile, betreffen. Abgrabungen von weniger als
30 cm Tiefe werden nicht angerechnet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 4:

Fir Gebdude mit Attikageschoss bzw. begeh-
barem Flachdach wird fiir fassadenbdindige
Brustungen die Fassadenhdhe um max.

1.1 m erhéht, da die Briistung mitgerechnet
werden muss.

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:
Neue fir alle Zonen geltende Regelung zur
Umgebungsgestaltung.

Abs. 2 und 3:
Neue Regelung zu Abgrabungen gemdiss
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 7

Streichung:
Bisherige Bestimmung wird mit den Absdtze
1-3 ersetzt und prazisiert.

Ersatz durch generelle Bestimmung zu
Terrainvercinderungen in Abs. 1.
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Art. 31"

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 31 Abstellolitze fiir Motorfal

Art. 42

T Geeignete Teile des Gebaudeumschwungs, insbesondere die
anrechenbaren Grunflachen, sind gemass §238a PBG als
Okologisch wertvolle Grunflache zu gestalten. Dabei sind folgende
Anforderungen zu beachten:

Freiraumgestaltung

a die Flachen sind mittels Neupflanzungen und Ansaaten
standortgerecht zu begriinen

b  bestehende Baume und Straucher sind moglichst zu erhalten
oder gleichwertig zu ersetzen

¢ die Versiegelung von nicht mit Gebaude Uberstellten
Grundstucksflachen ist moglichst gering zu halten

d das nicht verschmutzte Meteorwasser ist moglichst zu
versickern

2 Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im
Freiraum sind Massnahmen zur Vermeidung unnétiger Licht-
emissionen vorzusehen.

3 In Wohnzonen und Quartiererhaltungszonen sind Vorbereiche
zwischen Strassen und Gebduden auf zwei Dritteln der Anstoss-
lange an den offentlichen Grund auf einer Tiefe von mindestens
1.00 m zu begrtnen und bepflanzen. Abweichungen sind bei
besonderen Verhaltnissen zuldssig, sofern ein Umgebungs- und
Bepflanzungskonzept eingereicht wird, das darlegt, mit welchen
Massnahmen eine gleichwertige Qualitat beziglich Umgebung und
Bepflanzung erzielt wird.

4 Ein Ersatz von anrechenbaren Grinflachen geméass §257 Abs. 2
PBG ist moglich, wenn das Projekt zusatzliche Begrinungsmass-
nahmen vorsieht, mit welchen eine gleichwertige Qualitat bezUuglich
Okologie und Stadtklima erreicht wird. Solche Massnahmen sind in
den Planen entsprechend zu bezeichnen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung:
In neuer Parkplatzverordnung geregelt (Gem.
Dokument Anpassungsbedarf BO, Nr. 27).

Neu

Abs. 1-2:

Diese Bestimmungen sttitzen sich auf 8§ 238a
PBG-Revision «Klima», welche im Kantonsrat
verabschiedet wurde.

Abs. 3:

Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 3. Gilt nur in Wohnzonen und Quartier-
erhaltungszonen.

Abs. 4:

Mébglichkeit fur Abweichungen von der GFZ
gemdiss PBG-Revision «Klima»
Voraussetzungen/Kriterien fiir solche
Ersatzmassnahmen sind in der neuen
Richtlinie «Grinfldchenziffer» der Stadt
Dietikon ersichtlich.
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Neue Fassung

Art. 43 Baumschutz

' Die Beseitigung von Hochstammobstbaumen ab 0.60 m und
Baumen ab 1.00 m Stammumfang (gemessen in 1.00 m Hohe ab
gewachsenem Boden) sowie der gleichmassige Ruckschnitt des
Kronen- und Wurzelbereichs bis 30% sind in Bauzonen bewilli-
gungspflichtig, starkere Ruckschnitte sind nicht zuldssig. Nicht
bewilligungspflichtig sind Pflegemassnahmen am Baum und
Geholzbestand.

2 Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn an der Erhaltung des Baums
kein Uberwiegendes offentliches Interesse besteht, insbesondere
wenn:

a) der Baum die physiologische Altersgrenze nach Art und
Standort erreicht hat;

b) der Baum im Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten
eines wertvollen Baumbestandes entfernt werden muss;

¢) der Baum die Sicherheit von Menschen oder Sachen
gefahrdet und keine andere zumutbare Moglichkeit der
Gefahrenabwehr gegeben ist;

d) oder der Baum die ordentliche Grundsttcksnutzung
Ubermadssig erschwert.

3 Werden bewilligungspflichtige Baume gemass Absatz 1 beseitigt,
so kann eine angemessene Ersatzpflanzung verlangt werden. Die
Beseitigung oder wesentliche Anderung der Ersatzpflanzung
untersteht, unabhangig vom Stammumfang, der Bewilligungspflicht.

Art.44 Baumpflanzung

" Pro 500 m? nicht zur Grunflichenziffer zahlenden Grundsticks-
flache bei den Zentrumszonen, der Zone flr 6ffentliche Bauten
sowie den Industrie- und Gewerbezonen und pro 200 m? nicht zur
Grunflachenziffer zahlenden Grundstucksflache bei den Wohn-
zonen und Quartiererhaltungszonen ist mindestens ein Baum zu
Pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

2 Ist eine Baumpflanzung nicht maglich, ist mit dem Umgebungs-
plan nachzuweisen, mit welchen Massnahmen eine mindestens

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu

Einfihrung von Baumschutz im Sinne der
Biodiversitcét und Stadtklima. Basierend auf &
76 PBG-Revision «Klima»

Neu

Abs. 1:
Einfihrung einer Pflicht zur Baumpflanzung
im Sinne der Biodiversitdt und Stadtklima.

Abs. 2:

44



Stadt Dietikon - Gesamtrevision Nutzungsplanung
Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 33

Spielflachen mussen bei Mehrfamilienhdusern mind. Folgenden
Anteil der gesamten Bruttowohnflache umfassen:

Spiel- und Ruheflachen

- RegelUberbauung: mind. 10 %
- ArealUberbauung: mind. 20 %

Die Spielflachen sind abseits vom Verkehr an besonnter Lage
anzulegen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

ebenso hohe Qualitat beziiglich Okologie und Stadtklima erreicht
werden kann.

Art. 45

T Bei der Erstellung von Mehrfamilienhausern mit 4 oder mehr
Wohnungen sind attraktive, fur die Erholung und und den Aufent-
halt dienende Spiel- und Ruheflachen fur alle Altersstufen im Um-
fang von mindestens 10 % der Bruttogeschossflache auszu-
scheiden. Je nach Nutzungszweck der Gebdude sind diese Flachen
in angemessenem Umfang als allgemein nutzbare Spiel- und Ruhe-
flachen respektive Grunflachen auszugestalten, entsprechend aus-
zustatten und dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

Spiel- und Ruheflachen

2 Bei Uberbauungen ab 20 Wohneinheiten ist ein Konzept zur Frei-
raumgestaltung einzureichen.

3 Spiel- und Ruheflachen nach Abs. 1 kénnen auch auf Dachern und
in Innenhéfen angeordnet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Méglichkeit fur Ersatzmassnahmen
Voraussetzungen/Kriterien fiir solche
Ersatzmassnahmen sind in der neuen
Richtlinie «<Baumschutz und Baumpflanzung»
der Stadt Dietikon ersichtlich.

Abs. 1 und 2:

Neue, prézisierte Vorgaben fir gut nutzbare
und qualitiativ hochwertige Spiel- und Ruhe-
fldchen. Die Ausgestaltung der Freifldchen
richtet sich nach dem Nutzungszweck der
Uberbauung (Nebst Wohnnutzung auch
Bdros, etc.).

Fir die Festlegung von Freirdumen bei reinen
Industrie- und Gewerbenutzungen bestehen
derzeit noch keine gesetzlichen Grundlagen.
(siehe Dokument Anpassungsbedarf BO Nr.
10.)

Abs. 3:
Spiel- und Ruhefldchen kénnen auf Déchern
oder in Innenhdfen angeordnet werden.

Streichung:
Arealliberbauungen werden in Art. 47
abgehandelt.

Eine Anordnung von Spiel- und Ruhefléichen
an besonnten Lagen sind aufgrund heisser
werdender Sommer nicht mehr sinnvoll.

Generell sind «attraktive Flcichen» gemdss
Abs. 1 zu schaffen. Die Anordnung hat diesem
Grundsatz zu entsprechen.
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Art. 32 a? Kehricht, Altglas, Altpapier, Kompostierung

Die Platze fur die Entsorgung und die Kompostierung sind im
Umgebungsplan vorzusehen.

Art. 34

Ausfahrten durfen ausserhalb des Geltungsbereiches der Ver-
kehrssicherheitsverordnung hochstens eine Neigung von 12 % bei
Sammelgaragen, bzw. 15 % bei Einzelgaragen aufweisen. Allfallige
zukUnftige Strassenausbauprojekte sind zu berucksichtigen.

Ausfahrten

Art. 27°

Mauern, Hecken und Einfriedungen aller Art durfen im bezeichne-
ten Gebiet gemass Zonenplan eine Hohe von 1.0 m nicht Uber-
Steigen.

Aussichtsschutz
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Neue Fassung

Art. 46 el ; ier;
Siedlungsabfalle

" Im Umgebungsplan sind geeignete Plétze fir die abzufihrenden
Siedlungsabfalle vorzusehen.

2 Oberirdische Containerstellplatze sind mit einem Sichtschutz zur
Strasse zu erstellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Abs. 1:

Die Abfallverordnung enthdlt keine Aussagen
zu Pldtzen ftir abzuftihrende
Siedlungsabfalle. Neuformulierung und
Prdzisierung.

Abs. 2:

Neu zur Sicherung einer guten
Strassenraumgestaltung gegentiber dem
oOffentlichen Raum.

Streichung:
Nicht mehr erforderlich.

Streichung:

Diese Bestimmung ist sehr restriktiv. Zudem
ist der Geltungsbereich unklar, da die
entsprechenden Gebiete nicht definiert sind.
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3.  WEITERE FESTLEGUNGEN

Art. 26°

ArealUberbauungen sind ausser in den Kernzonen, der Wohnzone
W1/18 und in der Industriezone in allen anderen Zonen zuldssig.
Die Arealflache muss folgende Bauzonenflachen umfassen:

Arealiiberbauung

a) Arealflache

- ein- und zweigeschossige Zonen, Zentrumszone min. 3000 m?
- Ubrige Zonen min. 5000 m?

b) Massvorschriften

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3:4. WEITERE FESTLEGUNGEN

Art. 47  Arealiiberbauungen

! Arealliberbauungen sind in den Wohnzonen (ausgenommen in
den Wohnzonen W1/18 und W2/25) und den Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung zulassig.

2 Die Arealflache muss mindestens 3'000 m? Bauzonenflache
umfassen.

ige Zonen min- 5000 m2

Massvorschriften

3 Die Ausnutzungsziffer, die Anzahl der Vollgeschosse, die
Fassadenhohe sowie die zuldssige Gebaudelange durfen wie folgt
erhoht werden:

AZ max. | FH, max.| GH GHSb |VG GLmax.
% Attika; | max max.
e

W2/30 140 40
W2/60 |65 105m |H40m |[465m |3 60
W3/65, |85 165m |[200m |- 5 frei
WG3/65
W4/80, 105 195m |230m |- 6 frei
WG4/80

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Anpassung (Abs. 1):

Neu wird zum Schutz der kleinteiligen
Siedlungsstuktur mit geringer Dichte in der
W2/25 keine Arealiiberbauungen mehr
zugelassen. Dies gilt auch fiir die
Zentrumszonen Z5 und Z6, da ansonsten
sehr hohe Hohen pauschal zugelassen
wiirden. (Gemdss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 6.)

Abs. 2:
Die Mindestarealfldchen werden fur alle
Zonen vereinheitlicht.

Abs. 3:

Die Bonusregelungen werden massvoll
ausgebaut, um das Instrument der
Arealiiberbauung zu attraktivieren. Die AZ
wird um bis zu 25 % im Vergleich zur
Grundziffer angehoben.

Erhoéhung AZ um 10 Prozentpunkte,

Erhdéhung um 1 VG, Erhbhung Fassaden- und
Gesamthéhe um 3.0 m, d.h. um 1 VG

Erhdéhung um 2 VG, Erhbhung Fassaden- und
Gesamthéhe um 6.0 m, d.h. um 2 VG

Erhdéhung um 2 VG, Erhbhung Fassaden- und
Gesamthéhe um 6.0 m, d.h. um 2 VG
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Die Ausnutzungsziffer ist gegenUber der Regeliberbauung um 1/10
erhoht.

Fur arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten die kanto-
nalrechtlichen Mindestvorschriften. Die zonengemasse Beschran-
kung der Gebaudelange gilt nicht, die Bautiefe ist freigegeben und
das Zusammenbauen mehrerer Hauser gestattet.

In den drei- und mehrgeschossigen Zonen sind zwei zusatzliche
Vollgeschosse zulassig, wahrend in der Zone W2/45 ein zusatzli-
ches Vollgeschoss erlaubt ist.

¢) Ausnutzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch Aus-
nutzungsverschiebungen die Mehrausnutzung in keinem Zonen-
teil 1/5 der zonengemassen Ausnitzung bei RegellUberbauung
Ubersteigen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

5In den Zonen W3/65, WG3/65, W4/80 und WG4/80 sind im
Rahmen von ArealUberbauungen nur Flachdacher zulassig.

®Gehdrt das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch Aus-
niutzungsverschiebungen die MehrausnUtzung in keinem Zonenteil
1/5 der zonengemadssen Ausnutzung bei RegelUberbauung Uber-
Steigen.

7 Neben den Anforderungen von § 71 PBG haben Areallberbau-
ungen die folgenden Anforderungen zu erfullen:

a) \Verfahren:

Es ist ein stddtebauliches Konzept mit Variantenstudium zu
erarbeiten. Bei Uberbauungen ab

5000 m? Bauzonenflache muss ein Konkurrenzverfahren oder
alternativ ein begleitetes Workshopverfahren durchgefuhrt
werden, wobei die Stadt das Anrecht auf Vertretung im

Beurteilungsgremium hat.

b)  Freiraum:

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungskonzept
einzureichen. Die Schaffung von attraktiven Spiel- und
Erholungs- sowie Biodiversitatsflachen ist nachzuweisen.

Es sind Spiel- und Ruheflachen gemass Art. 46 von 20 % der
Bruttogeschossflachen vorzusehen.

Energie:

Es gelten die Richtlinien der Stadt Dietikon zu den energeti-
schen Anforderung bei Gestaltungsplanverfahren und Ge-
baudestandards fur stadtische Neu- und Umbauten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung:
Integration in obenstehende Tabelle.

Abs. 4:
Streichung, da Integration in Tabelle

Abs. 5:

Aufgrund der erhohten Fassadenhdhen
wiirden mit Schrdgddchern massive Volumen
entstehen. Fur die Sicherung einer guten
Einordnung werden Schrégddcher untersagt.

Abs. 6:
von bisherigem Absatz c)
Ausnutzungsverschiebung tbernommen

Abs. 7:

Die Anforderungen von § 71 PBG mdissen in
Jjedem Fall eingehalten werden. In Abs. 7
werden weitere Anforderungen aufgefihrt.

Neu:

Zur Qualitdtssicherung der Mehrausnutzung
von Arealtiberbauungen ist ein Konzept mit
Variantenstudium notwendig. Bei
Grossarealen ist aufgrund dessen stddtischen
Bedeutung ein Konkurrenzverfahren
durchzufiihren.

Neu:

Fir Arealiberbauungen bestehen bzgl.
Freiraum erhdhte Anforderungen (gegentiber
einem Bau nach Regelbauweise).

Neu:

Fir Arealiberbauungen bestehen bzgl.
Energiestandard erhdhte Anforderungen
(gegeniiber einem Bau nach Regelbauweise).
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Art. 26 a? Gestaltungsplanpflicht Poststrasse

Im speziell gekennzeichneten Gebiet gilt eine Gestaltungsplan-
pflicht, sofern mehr als 2 Vollgeschosse oder eine Gebdudelange
von mehr als 20 m projektiert werden.

Mit dem Gestaltungsplan soll eine differenzierte bauliche Ver-
dichtung ermaoglicht werden.

Art. 26 b? Gestaltungsplanpflicht Mihlehalden
Im speziell gekennzeichneten Gebiet gilt fur Neubauten eine

Gestaltungsplanpflicht. Mit dem Gestaltungsplan soll eine

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

d) Mobilitdt:
Es ist ein Mobilitdatskonzept gemass Art. 9 der Verordnung tber
private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung) zu
erstellen.

e) Lokalklima:
Die Bauten und Anlagen sowie Freirdume sind so zu gestalten,
dass eine Ubermadssige Erwdrmung der Umgebung moglichst
vermieden werden kann. Mit dem Baugesuch muss aufgezeigt
werden, welche Auswirkungen die geplanten Neubauten und
Veranderungen im Freiraum auf das Lokalklima haben und mit
welchen kompensatorischen Massnahmen zur Hitzeminderung
beigetragen wird.

Art. 48 Gestaltungsplanpflicht

' Fur die im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist ein Gestaltungs-
plan zu erstellen. Die qualitativen Anforderungen an einen Gestal-
tungsplan entsprechen mindestens denjenigen an die Arealuber-
bauung gemass Art. 47 Abs. 7 und bezwecken die Sicherstellung
einer qualitativ hochwertigen und hitzemindernden Bebauung und
Freiraumgestaltung. Fur die einzelnen Gestaltungsplanpflicht-
gebiete gelten weiter folgende Anforderungen:

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu:

Im Mobilitdtskonzept sind Massnahmen
aufzuzeigen, die den verursachten Verkehr
mit den Strassenkapazitdten sowie mit dem
oOffentlichen Verkehr, den Fuss- und Velo-
verkehr abstimmen.

Neu:

Im Sinne eines verbesserten Stadtklimas
bestehen erhdhte Anforderungen (gegentiber
einem Bau nach Regelbauweise).

Neu:

Gestaltungspldne haben mindestens die
gleiche Qualitdt wie Arealtiberbauungen auf-
zuweisen (Gemdss Dokument Anpassungs-
bedarf BO, Nr. 17).

Streichung

Das Gestaltungsplanpflichtgebiet wird in eine
Quartiererhaltungszone umgezont. Die GP-
Pflicht entfdllt.

Streichung

Der Gestaltungsplan Mcihlehalden besteht
(2013) und GP-Pflicht ertibrigt sich damit

49



Stadt Dietikon - Gesamtrevision Nutzungsplanung
Bauordnung

Gultige Fassung

besonders gute Losung bezUglich der Hangeingliederung von
Neubauten und der Verkehrserschliessung ermoglicht werden.

Art. 26 c3 Gestaltungsplanpflicht Brunau
Im speziell gekennzeichneten Gebiet gilt eine Gestaltungsplan-
pflicht.

Mit dem Gestaltungsplan ist der Nachweis der angemessenen
Uferfreihaltung mit Grinflachen und der Einhaltung der mass-
gebenden Larmgrenzwerte beizubringen.

Art. 26d Gestaltungsplanpflicht Niderfeld

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Niderfeld gilt eine Gestal-
tungsplanpflicht.
Der Gestaltungsplan Niderfeld bezweckt:

die Entwicklung des Gebiets Niderfeld zu einem Zentrum von
regionaler Bedeutung

die Umsetzung eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen
Konzepts

die Schaffung 6ffentlicher Freirdume mit besonders guter
Gestaltung und mit hoher Aufenthaltsqualitat

die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und
hitzemindernden Bebauung und Freiraumgestaltung

die Sicherung einer hohen Biodiversitat
ein attraktives, vielfaltiges Wohnungsangebot
die Erhohung der Dichte gestutzt auf das Gestaltungsleitbild

eine fur die Umstrukturierung angemessene Rucksichtnahme
der Neubauten auf die bestehende Bebauung Gallenmatt

die Sicherstellung einer grosszugigen, offentlichen Parkanlage | «

fur die Naherholung wie auch den Naturschutz

die Umsetzung von Massnahmen zur Verminderung der
Treibhausgase und zur Anpassung an den Klimawandel
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Neue Fassung

2 Niderfeld: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Entwicklung des Gebiets Niderfeld zu einem Zentrum von
regionaler Bedeutung

die Umsetzung eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen
Konzepts

die Schaffung 6ffentlicher Freirdume mit besonders guter
Gestaltung und mit hoher Aufenthaltsqualitat

die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und
hitzemindernden Bebauung und Freiraumgestaltung

die Sicherung einer hohen Biodiversitat
ein attraktives, vielfaltiges Wohnungsangebot
die Erhohung der Dichte gestutzt auf das Gestaltungsleitbild

eine fur die Umstrukturierung angemessene Rucksichtnahme
der Neubauten auf die bestehende Bebauung Gallenmatt

die Sicherstellung einer grosszugigen, offentlichen Parkanlage
fur die Naherholung wie auch den Naturschutz

die Umsetzung von Massnahmen zur Verminderung der
Treibhausgase und zur Anpassung an den Klimawandel

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

(Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 23).

Streichung

Der Gestaltungsplan Limmatblick besteht
(2009) und GP-Pflicht ertibrigt sich damit.

Redaktionelle Anpassung

Streichung

Redaktionelle Anpassung

Fassung gemdss Teilrevision Niderfeld, Stand
6.5.2024
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die unabhdngige Realisierbarkeit auf den einzelnen
Grundstucken

Verkehrsintensive Einrichtungen sind nicht gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

die unabhangige Realisierbarkeit auf den einzelnen
Grundstucken

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichung:
Ubergeordnet geregelt bzw. ausgeschlossen

Aufhebung (Ersatz durch GP-Pflicht Niderfeld)

Aufhebung (Ersatz durch GP-Pflicht Niderfeld)
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Art. 26 g° Gestaltungsplanpflicht Bahnhofareal

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Bahnhofareal gilt eine
Gestaltungsplanpflicht.

Der Gestaltungsplan Bahnhofareal bezweckt:

- die Sicherung der P+R Parkplatze, des 6ffentlichen Rad- und
Gehwegs sowie der 6ffentlichen Veloabstellplatze beim Bahnhof
Dietikon;

- die Sicherstellung einer hochwertigen Bebauung und
Aussenraumgestaltung;

- den Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte der
Larmschutzverordnung;

- den Nachweis zur Einhaltung der Anlagegrenzwerte der NIS-
Verordnung;

- die Minimierung der Storfallrisikoexposition;

- die Sicherstellung des Hochwasserschutzes.
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Neue Fassung

Bahnhofareal: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie von
Vorausetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

die Setzung eines stadtebaulichen Akzentes gemass Hochhaus-
konzept

die Sicherung und den Ausbau derP+R Parkplitze des offent-

lichen Rad- und Gehwegs sowie der zentralen, 6ffentlichen
Veloabstellplatzeanlage beim Bahnhof Dietikon

eine qualitativ hochwertige Anbindung zum Bahnhofplatz und
zum Bushof

4 Stadtzentrum: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Aufwertung des Stadtzentrums in seiner lokalen und
kantonalen Bedeutung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Ergénzung aufgrund der neusten
Erkenntnisse (Gemdiss Dokument
Anpassungsbedarf BO, Nr. 2)

Streichung (letze Aufzéhlungspunkte):
Diese Nachweise sind gesetzlich ohnehin
vorgeschrieben.

Neu:

Zur Sicherung der hohen Anforderungen an

das Stadtzentrum mit seiner lokalen,

regionalen und kantonalen Wichtigkeit sind

neu Gestaltungspldne notwendig.
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SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie von
Voraussetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

die Einhaltung der stadtebaulichen Prinzipien und der Gestalt-
ungsgrundsatze des Leitbilds Stadtboulevard

eine besonders gute Integration der Gebdude und Freirdume
als Scharnierfunktion zwischen Bahnhof und Zentralstrasse

die raumliche Fassung und Starkung der Verbindungsachse
Bahnhofplatz/Kirchplatz

eine hohe Aufenthaltsqualitat und Offentlichkeitsgrad im Frei-
raum und in den Erdgeschossen mit Bezug zum offentlichem
Raum

die Sicherung einer flachensparenden und siedlungsvertrag-
lichen Erschliessung mit attraktiven Fuss- und Radverbind-
ungen unter Berucksichtigung der kantonalen und regionalen
Mobilitatszielsetzungen.

®Bahnhofstrasse Nord und Std: Die Gestaltungsplane bezwecken:

die Aufwertung des Stadtzentrums in seiner lokalen und
kantonalen Bedeutung

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie von
Voraussetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

die Einhaltung der stadtebaulichen Prinzipien und der Gestalt-
ungsgrundsatze des Leitbilds Stadtboulevard

eine hohe Aufenthaltsqualitat und Offentlichkeitsgrad im Frei-
raum und in den Erdgeschossen mit Bezug zum offentlichen
Raum

die Sicherung einer flachensparenden und siedlungsvertrag-
lichen Erschliessung mit attraktiven Fuss- und Radverbind-
ungen unter Berucksichtigung der kantonalen und regionalen
Mobilitatszielsetzungen

© Altberg: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie von
Voraussetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu:

Zur Sicherung der hohen Anforderungen an
das Stadtzentrum mit seiner lokalen,
regionalen und kantonalen Wichtigkeit sind
neu Gestaltungspldne notwendig.

Neu:

Das Quartier Altberg ist einerseits ein zentral
gelegenes kantonales Zentrumsgebiet direkt
am Bahnhof und andererseits ein wichtiges
Scharniergebiet zwischen Stadtzentrum und
Limmatfeld. Eine qualitativ hohe Entwicklung
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Neue Fassung

eine besonders gute Integration der Gebaude und Freirdume
als Scharnierfunktion zwischen Bahnhof, Limmatfeld und
Limmat

die raumliche Fassung und Starkung des Bahnhofs und der
Uberlandstrasse

die Sicherung einer flachensparenden und siedlungsvertrag-
lichen Erschliessung mit attraktiven Fuss- und Radverbind-

ungen unter Berucksichtigung der kantonalen und regionalen

Mobilitatszielsetzungen
Florastrasse: Der Gestaltungsplan bezweckt:

ein besonders guter stédtebaulicher Ubergang zwischen
Zentrumszone und Kernzone

8Steinacker: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Setzung eines stadtebaulichen Akzentes gemass Hochhaus-

konzept

? Silbernplatz: Der Gestaltungsplan bezweckt:

eine hochwertige Gestaltung des Silbernplatzes im
Zusammenhang mit den Hochhdusern samt entsprechender
Platzausrustung und Begrunung sowie als Drehscheibe des
offentlichen Verkehrs.

19 Kanalstrasse und Allmendstrasse: Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie von
Voraussetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

eine besonders gute Integration der Gebaude und Freirdume

als Scharnierfunktion zwischen Limmatfeld, Industriegebiet und

Limmat bzw. Antoniloch

die Sicherstellung einer attraktiven Durchgangigkeit fir den
Fuss- und Veloverkehr

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

mit sorgfdltiger Etappierung ist entscheiden
[fur die Zukunft von Dietikon. Entsprechend
wird das Gebiet mit GP-Pflicht (berlagert.

Neu:
Zur Sicherung eines vertrdglichen Ubergangs
vom historischen Kern zum Stadtzentrum.

Neu:

Zur Sicherung des vorgesehenen hoheren
Hauses an der Ecke Oberdorf-/Brem-
gartnerstrasse gemdss Hochhauskonzept.

Neu:

3 Hochhduser im Umfeld des Antonilochs
kénnen aufgrund der Hohenbeschrdnkungen
des Naturschutzes nicht realisiert werden.
Das auf der Shedhalle Pestalozzi entfdllt evtl.
aufgrund der Vorgaben des Heimatschutzes.
Es bleiben noch 4 Hochhduser entlang des
westlichen Teils der Silbernstrasse.

Neue Gestaltungsplanpflicht.:

Das kantonale Zentrumsgebiet ist mit seiner
Lage nahe Naturschutzgebiet und Bahngleise
sowie zwischen Limmatfeld und
Industriegebiet Silbern ein wichtiges
Umstrukturierungsgebiet und stddtebaulich
anspruchsvoll, weshalb eine GP-Pflicht fur
das Gebiet eingeftihrt wird.
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Neue Fassung

" Wigarten: Der Gestaltungsplan bezweckt:

eine besonders gute stadtebauliche Einordnung unter Beruck-

sichtigung der inventarisierten Gebaude und der erhaltens-
werten quartiertypischen Strukturen der Quartiererhaltungs-
zone Mulihalden.

Art. 49 Sonderbauvorschriften Stadtboulevard

' Die Sonderbauvorschriften Stadtboulevard gelten fur die im
Zonenplan bezeichneten Gebiete und bezwecken die Umsetzung
des Leitbilds Stadtboulevard vom 4. Juli 2016, insbesondere:

die Aufwertung der stadtebaulichen Achse Badener-, Zentral-,

Zurcherstrasse zum urbanen Ruckgrat und Lebensader der
Stadt

die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und klimatisch

wirksamen Bebauung und Freiraumgestaltung

die Schaffung einer hohen Bau- und Nutzerdichte sowie Vor-
aussetzungen fur eine vielfaltige Nutzungsstruktur

die Sicherung einer flachensparenden und siedlungsvertrag-
lichen Erschliessung mit attraktiven Fuss- und Radverbin-

dungen unter Berucksichtigung der kantonalen und regionalen

Mobilitatszielsetzungen

die Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitdt und Offentlich-

keitsgrad in den Erdgeschossen und deren Vorbereichen mit
Bezug zum Stadtboulevard

2 Die Sonderbauvorschriften kénnen beansprucht werden, sofern
folgende Anforderungen erfullt sind:

Einhaltung der Anforderungen gemass 8 71 PBG sowie der

Anforderungen fur ArealUberbauungen gemass Art. 47 Abs. 7.
Entlang der Zurcher-, Zentral- und Badenerstrasse sind in der

ersten Raumtiefe des ersten Vollgeschosses (Erdgeschosses)

publikumsorientierte Nutzungen zu realisieren. Alternativ kann

auch Atelierwohnen zugelassen werden.
3 Folgende Erleichterungen kénnen beansprucht werden:

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neue Gestaltungsplanpflicht fur
untiberbautes Gebiet in der QEZ Miilihalden

Neu

Fir die Umsetzung des Leitbilds Stadt-
boulevard werden neu Sonderbauvorschriften
(SBV) eingeftihrt. Dadurch wird unter erhéh-
ten Anforderungen hdhere Hohen und
Dichten zugelassen.

Arealiiberbauungen sind in diesen Gebieten
(Z4) nicht méglich, damit das Delta zwischen
Regelbauwveise und SBV gross ist und ein
entsprechender Anreiz zur Bebauung nach
SBV geschaffen wird. Mit einem
Gestaltungsplan kann von den SBV
abgewichen werden.

Atelierwohnen: Kombination Wohnen und
Arbeiten
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Art. 26h Kommunaler Mehrwertausgleich

! Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von 8 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemdass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m?.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr. 100000 gekirzten
Mehrwerts.

“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Es gilt eine maximale Fassadenhohe von 25 m.

Der kommunale Mehrhéhenzuschlag findet keine Anwendung.

Die Ausnutzungsziffer ernoht sich pro zusétzlichem Vollge-
schoss um 25 %. Eine Ubertragung der Mehrausnutzung auf
andere Parzellen oder Parzellenteile ist nicht zulassig.

Der Grenzbau fur Untergeschosse sowie das erste Vollge-
schoss (Erdgeschoss) sind auch ohne Zustimmung des Nach-
barn zuldssig.

Die Gebaudelange ist frei.

Art. 50

T Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von 8 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemdass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betréagt 40 % des um Fr. 100'000 gekirzten
Mehrwerts.

Kommunaler Mehrwertausgleich

“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss Dokument Anpassungsbedarf BO,
Nr. 11
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5.

Art. 35

Mit dem Inkrafttreten der Bau- und Zonenordnung werden
aufgehoben:

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Aufhebung bisherigen Rechts

- Bauordnung vom 11. September 1969

- Teilbauordnung fur die Landhauszone "Im Berg" vom 5. Oktober
1967

- VO uber die Erstellung von privaten Fahrzeug-Abstellpldtzen und
-Einstellraumen vom 26. November 1974

Art. 36 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der offentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Vom Regierungsart des Kantons Zurich mit Beschluss Nr. 197 vom
27.Januar 1988 genehmigt.

1 Fassung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 28. Marz 1996,
genehmigt vom Regierungsrat am 21. August 1996

2 Eingefugt durch Gemeinderatsbeschluss vom 28. Marz 1996,
genehmigt vom Regierungsrat am 21. August 1996

3 Eingefugt durch Gemeinderatsbeschluss vom 5. April 2001,
genehmigt durch die Baudirektion am 28. Juni 2001

4 Eingefugt durch Gemeinderatsbeschluss vom 13. Dezember
2007, genehmigt durch die Baudirektion am 4. Februar 2010

5 Eingeflgt durch Gemeinderatsbeschluss vom 11. Dezember
2008, genehmigt durch die Baudirektion am 4. Februar 2010

6 Eingeflgt durch Gemeinderatsbeschluss vom 5. September
2013, genehmigt durch die Baudirektion am 30. Januar 2014

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

5.

Art. 51

Mit dem Inkrafttreten der Bau- und Zonenordnung werden
aufgehoben:

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Aufhebung bisherigen Rechts

- Bauordnung vom 19. Mdrz 1987

6. November 1974
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Art.52 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der offentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Vom Regierungsrat des Kantons Zurich mit Beschluss Nr. xxx vom
xx. xxxx 202x genehmigt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Anpassung

Redaktionelle Anpassung
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7 Eingeflgt durch Gemeinderatsbeschluss vom 3. Februar 2022,
genehmigt durch die Baudirektion am 18. April 2023

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung
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Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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