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Aufnahmegebäude

2 AUFNAHMEGEBÄUDE

2.1 Anforderungen Baubereich A

Das Aufnahmegebäude wird sanft saniert und mit einer Aufstockung 
ergänzt.

Weiterhin ist das Aufnahmegebäude Standort bahntechnischer An-
lagen und übernimmt die Funktion als Mobilitätsdrehscheibe mit 
attraktivem Gleiszugang und Velostation. Das Erdgeschoss ist mit 
publikumsorientierten Nutzungen und Veloabstellplätzen besetzt, die 
Obergeschosse dienen dem Wohnen. 

Als Ort des Ankommens und Umsteigens, ist die klare Trennung und 
das bewusste Führen der Personenflüsse zentral. Das durchlässige 
Erdgeschoss, die Aufweitung der Gehwege bei Engstellen und das 
Schaffen einer direkten Verbindung von der Personenunterführung 
zum Bahnhofplatz und seiner neu gestalteten Freiraumachse unter-
stützen diese Zielsetzung.

Die Statik des Bestandes wurde hinsichtlich einer möglichen Ver-
breiterung des Perrons Gleis 1 und der Erdbebensicherheit geprüft. 
Da die Decken von Wandschott zu Wandschott tragen, kann bei 
Abbruch von Wänden nicht ausgeschlossen werden, dass, je nach 
Bewehrungsführung, Deckenfelder verstärkt werden müssen. Bei al-
len Umbaumassnahmen ist daher die Verhältnismässigkeit und der 
Mehrwert abzuwägen.

Betreffend Lärmschutz und Störfallvorsorge unterliegt das Aufnah-
megebäude der Bestandsgarantie. Dies gilt für die bestehenden 
Stockwerke. Für die zweigeschossige Aufstockung gelten die regu-
lären Bestimmungen.

GSPublisherVersion 1790.0.74.100

Nachweis Wohnungsspiegel Aufnahmegebäude
Anzahl Zimmer Bestand

Anzahl WHG
Aufstockung
Anzahl WHG

gesamt
Anzahl WHG

Anteil

1.5 2 12 14 23.7%
2.5 0 14 14 23.7%
3.5 27 0 27 45.8%
4.5 4 0 4 6.8%
Total Anzahl Wohnungen 33 26 59 100.0%
Abb.: 25 Wohnungsmix

Aufstockung

Bestand
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2.2 Pläne und Schnitte

Abb.: 26 Dachaufsicht Areal Süd
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Aufnahmegebäude

Abb.: 27 Erdgeschoss Aufnahmegebäude
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Abb.: 28 Regelgeschoss Aufnahmegebäude

1.5- Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG
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1.5- Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG
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Abb.: 30 Untergeschoss Aufnahmegebäude
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Abb.: 31 Längsschnitt Aufnahmegebäude

Abb.: 32 Zoom In Treppenaufgang Aufnahmegebäude
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Abb.: 33 Querschnitt Aufnahmegebäude 
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2.3 Mengengerüst Aufnahmegebäude

Flächenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Zürich §255:1975)

Bestand

Flächenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

5. OG m2 m2 m2 m2 m2 3.0 m
4. OG m2 m2 m2 m2 m2 3.0 m
3. OG 882.3 m2 900.4 m2 1'105.1 m2 1'231.5 m2 923.6 m2 2.7 m
2. OG 896.2 m2 919.3 m2 1'100.1 m2 1'231.5 m2 923.6 m2 2.7 m
1. OG 896.2 m2 919.3 m2 1'100.1 m2 1'231.5 m2 923.6 m2 2.7 m
EG 0.0 m2 94.5 m2 88.7 m2 211.6 m2 158.7 m2 4.7 m
1. UG 0.0 m2 754.2 m2 0.0 m2 1'364.5 m2 1'023.4 m2 m
Total 2'674.6 m2 3'587.7 m2 3'394.1 m2 5'270.6 m2 3'953.0 m2 m

50.7% 68.1% 100% 75.0% 18.8 m

Flächenkennzahlen  Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

EG 412.5 m2 412.5 m2 416.7 m2 465.9 m2 396.0 m2 4.7 m
1. UG 53.8 m2 238.1 m2 0.0 m2 491.5 m2 417.7 m2 m
Total 466.3 m2 650.5 m2 416.7 m2 957.4 m2 813.8 m2 m

48.7% 68.0% 100% 85.0% 4.7 m

Flächenkennzahlen Velostation
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

EG 226.5 m2 226.5 m2 226.5 m2 245.5 m2 208.6 m2 4.7 m
Total 226.5 m2 226.5 m2 226.5 m2 245.5 m2 208.6 m2 m

92.3% 92.3% 100% 85.0% 4.7 m
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Flächenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Zürich §255:1975)

Aufstockung

Flächenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

5. OG 602.5 m2 884.3 m2 785.4 m2 1'157.6 m2 868.2 m2 3.0 m
4. OG 602.5 m2 884.3 m2 785.4 m2 1'157.6 m2 868.2 m2 3.0 m
3. OG m2 m2 m2 m2 m2 2.7 m
2. OG m2 m2 m2 m2 m2 2.7 m
1. OG m2 m2 m2 m2 m2 2.7 m
EG m2 m2 m2 m2 m2 4.7 m
1. UG m2 m2 m2 m2 m2 m
Total 1'205.0 m2 1'768.5 m2 1'570.8 m2 2'315.2 m2 1'736.4 m2 m

52.0% 76.4% 100% 75.0% 18.8 m
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Hohes Haus Süd

Das hohe Haus Süd bildet mit neun Geschossen den Abschluss des 
Bahnhofplatzes.

Hinsichtlich lichter Höhe und Nutzung des Erdgeschosses orientiert 
sich der Bau am bestehenden Aufnahmegebäude. Die Obergeschos-
se sind ausschliesslich für den Wohnzweck gedacht.

Als Neubau gelten für das hohe Haus die Rahmenbedingungen des 
Areals Nord betreffend Mantellinie, Lärmschutz und Störfallvorsorge.

GSPublisherVersion 1790.0.74.100

3 HOHES HAUS SÜD

Nachweis Wohnungsspiegel Hohes Haus Süd
Anzahl Zimmer Hohes Haus

Anzahl WHG
Anteil

1.5 16 50.0%
2.5 16 50.0%
3.5 0 0.0%
4.5 0 0.0%
Total Anzahl Wohnungen 32 100.0%

Nachweis Wohnungsspiegel Hohes Haus Süd
Anzahl Zimmer Hohes Haus

Anzahl WHG
Anteil

1.5 16 50.0%
2.5 16 50.0%
3.5 0 0.0%
4.5 0 0.0%
Total Anzahl Wohnungen 32 100.0%

Abb.: 34 Wohnungsmix

Hohes Haus Süd

3.1 Anforderungen Baubereich B
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3.2 Pläne und Schnitte

Abb.: 35 Erdgeschoss Hohes Haus Süd
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Hohes Haus Süd
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Abb.: 36 Regelgeschoss Hohes Haus Süd
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Hohes Haus Süd

Abb.: 38 Querschnitt Hohes Haus Süd

Abb.: 39 Längsschnitt Hohes Haus Süd
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Flächenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Zürich §255:1975)

Hohes Haus Süd

Flächenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

8. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
7. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
6. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
5. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
4. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
3. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
2. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
1. OG 235.6 m2 254.5 m2 306.5 m2 364.4 m2 273.3 m2 3.0 m
EG 0.0 m2 53.9 m2 45.9 m2 111.6 m2 83.7 m2 4.7 m
1. UG 0.0 m2 49.1 m2 0.0 m2 356.0 m2 267.0 m2 m
Total 1'884.8 m2 2'138.7 m2 2'497.6 m2 3'383.1 m2 2'537.3 m2 m

55.7% 63.2% 100% 75.0% 28.7 m

Flächenkennzahlen  Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF

Hauptnutzfläche
NF
Nutzfläche

aGF
anrechenbare
Geschossfläche

GF
Geschossfläche

VMF
vermietbare Fläche

Geschosshöhe
OK-OK

EG 163.8 m2 163.8 m2 166.0 m2 187.1 m2 159.0 m2 4.7 m
1. UG 0.0 m2 62.9 m2 0.0 m2 73.4 m2 62.4 m2 m
Total 163.8 m2 226.7 m2 166.0 m2 260.5 m2 221.4 m2 m

62.9% 87.0% 100% 85.0% 4.7 m

3.3 Mengengerüst hohes Haus Süd


