Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr.

Antrag / Hinweis

iBegriindung

Behandlung

Bemerkungen

(sinngemass) bertcksichtigt

Teilweise berticksichtigt / Absprache mit kantonalen Amtern /
Projektgruppe
nicht bertcksichtigt

1. Zonenplan

sind derart anzupassen, dass der projektierte
Gewasserraum der Reppisch in der Freihaltezone
verbleibt.

Erholungszone EG fiir Familiengarten umgezont werden. Die neue Erholungszone
wiirde Teile des projektierten Gewdsserraums der Reppisch umfassen.
Familiengarten sind im Gewasserraum nicht zulassig (Art. 41¢ GSchV). Die
Zonenplananderung ist deshalb so anzupassen, dass der projektierte
Gewasserraum in der Freihaltezone verbleibt. Wie oben ausgeflhrt, haben
bereits bestehende, rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare
Bauten und Anlagen im Uferstreifen/Gewasserraum Bestandesschutz.

1.1 |Die Plangrundlage des Zonenplans hat einen - Wird so umgesetzt: Wird aktualisiert.
alteren Stand ohne Limmattalbahn und ist der
Nachvollziehbarkeit halber zu aktualisieren.
1.2 |Die Zonenplananderungen Nrn. 1.1, 1.2, 1.7 und 7.3 |Die Zonenplananderungen Nrn. 1.1 und 1.2 sehen Einzonungen der Freihaltezone Wird so umgesetzt: in Freihaltezone belassen.
sind derart anzupassen, dass der projektierte in die Kernzone vor. Die Einzonungen liegen im Uferstreifen bzw. projektierten
Gewasserraum der Reppisch in der Freihaltezone Gewadsserraum (Stand: offentliche Auflage) der Reppisch. Der Uferstreifen bzw.
verbleibt. Gewasserraum ist von ober- und unterirdischen Bauten und Anlagen freizuhalten
(vgl. Art. 41c Abs. 1 Gewasserschutzverordnung [GSchV]). Demzufolge ist der
Uferstreifen bzw. Gewasserraum als Bauzone nicht geeignet (Art. 15 Abs. 4 Bst. a
Raumplanungsgesetz [RPG]). Nach Art. 17 Abs. 1 Bst. a RPG ware fir das
Gewasser und seine Uferstreifen / seinen Gewdsserraum eine Schutzzone
vorzusehen. Die Einzonung ist derart anzupassen, dass der projektierte
Gewasserraum in der Freihaltezone verbleibt. Bereits bestehende, rechtmassig
erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen innerhalb des
Uferstreifens bzw. Gewasserraums sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschutzt
(Art. 41c Abs. 2 GSchV).
1.3 [Die Zonenplandnderungen Nrn. 1.1, 1.2, 1.7 und 7.3 [Mit der Zonenplananderung Nr. 1.7 soll ein Fussweg Uber die Reppisch, welcher Wird so umgesetzt: in Freihaltezone belassen.
sind derart anzupassen, dass der projektierte heute in der Freihaltezone liegt, eingezont und der Kernzone zugewiesen werden.
Gewasserraum der Reppisch in der Freihaltezone Die Einzonung liegt im Uferstreifen bzw. projektierten Gewasserraum der
verbleibt. Reppisch und wiirde zudem teilweise die Gewasserparzelle Kat. Nr. 11907
umfassen. Wie oben dargelegt, ist der Uferstreifen/Gewasserraum nicht als
Bauzone geeignet. Die Einzonung ist so anzupassen, dass der projektierte
Gewasserraum in der Freihaltezone verbleibt.
1.4 |Die Zonenplananderungen Nrn. 1.1, 1.2, 1.7 und 7.3 [Mit der Zonenplananderung Nr. 7.3 (Kat. Nr. 11868) soll die Freihaltezone in eine Wird so umgesetzt: in Freihaltezone belassen.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen

1.5 |Von der Zonenplananderung Nr. 5.4 sind die als Die Zonenplananderung Nr. 5.4 sieht eine Umzonung bzw. Einzonung der Die technische Bereinigung der Zonenplananderung Nr. 5.4
Gewasser bezeichneten Flachen auszunehmen. Industriezone und des Gewassers in die Industrie- und Gewerbezone vor. Die als wird rickgangig gemacht.

Gewasser bezeichneten Briicken tGber den Oberwasserkanal sollen der Industrie-
und Gewerbezone zugeschlagen werden. Aus den Dokumenten geht nicht
eindeutig hervor, ob noch weitere Gewasserflachen eingezont werden sollen. Die
Bezeichnungen «Entlang AV-1316» usw. und der Eintrag «Technischen
Bereinigung (Verkehrsflache) Nr. 15.9» im Dokument «Definition KBO Industrie-
und Gewerbezone», Seite 8, kdnnen nicht nachvollzogen werden. Auch der Plan
auf Seite 3 des Dokuments «Definition KBO Technische Bereinigungen» ist nicht
lesbar. Wir halten fest, dass keine als Gewasser festgelegten Flachen eingezont
und der Industrie- und Gewerbezone zugewiesen werden durfen. Die
Zonenplananderung Nr. 5.4 ist entsprechend anzupassen.

1.6 [Bei der Zonenplananderung Nr. 7.4 (Notzlipark) ist ~ |Mit der Zonenplananderung Nr. 7.4 (N6tzlipark) soll die Freihaltezone in die Wird so umgesetzt: Insel in Freihaltezone belassen.
die Insel in der Limmat in der Freihaltezone zu Erholungszone Park EP umgezont werden. Die bestehenden, intensiven Siehe auch Einwendungen, Antrag 122.57
belassen. Naherholungsnutzungen an der Limmat sind in einer Freihaltezone nicht

umsetzbar. Die gewahlte Zonierung ist zweckmassig. Die Insel in der Limmat ist
von der Umzonung auszunehmen: Hier steht eine 6kologische Nutzung im
Vordergrund, eine Parknutzung ist nicht vorgesehen.

1.7 |Die Umzonungsvorhaben Nrn. 7.1 und 7.2 (von F zu Umzonung wurde mit AWEL abgestimmt (wird in
EP) entlang der Reppisch sind mit dem Erlauterungsbericht festgehalten), als Erholungszone EP
Gewasserprojekt Reppisch im Lead von Seiten belassen.

AWEL abzustimmen.
1.8 |Auf die Umzonung Nr. 7.3 ist zu verzichten. Die Zonenplananderung Nr. 7.3 (Familiengartenareal Grunschen) beabsichtigt Wird so umgesetzt: Areal in Freihaltezone belassen.

eine Umzonung von einer Fb in eine EG. Das Gartenareal Grunschen befindet sich
im Landwirtschaftsgebiet. Eine Umzonung widerspricht den iibergeordneten
Richtplanen (Vernetzungskorridor) wie auch dem kommunalen Richtplan,
welcher das Ziel hat, das Familiengartenareal Grunschen zugunsten des
Landschaftsschutzes und der Weiterentwicklung des Naherholungsgebiets
aufzuheben. Zudem befindet sich das Areal grosstenteils im Schutzbereich
(Gewasserraum) der Reppisch.
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1.9 |Im Erlauterungsbericht ist der Bedarf fir eine neue [Gemadss Art. 47 RPV ist bei Nutzungsplanungen u.a. Bericht dartber zu erstatten, Uberarbeitung Umzonung 7.7: Die Erholungszone auf das
Zonierung differenziert aufzuzeigen. Dabei ist wie die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, d.h. u.a. die haushalterische Dreieck Gaissteg, die Parkanlage Ostlich des Marmoriweihers
differenzierter darzulegen, welche Flachen fir Nutzung und der Schutz der natirlichen Lebensgrundlage Boden1, (mit Kinderspielplatz, etc.) und die Minigolfanlage
intensive (Erholungszone EP) und welche fiir sanfte |bertcksichtigen werden. Das Merkblatt «<Ressource Boden und Sachplan (nordwestlich Marmoriweiher) beschrankt. Die restlichen
(Freihaltezone) Erholung genutzt werden sollen. Fruchtfolgeflachen - Anforderungen beim Planen und Bauen» (Baudirektion Kt. Flachen werden als Freihaltezone beibehalten. Siehe auch
ZH, 2024) informiert diesbeziiglich im Detail und verweist auf verfigbare Einwendungen, Antrag 122.56
Hilfsmittel im kantonalen GIS-Browser. Bodenverandernde Nutzungen sind
moglichst auf Flachen ohne Boden (Flachenrecycling) oder auf in ihrem Aufbau
1.10 |Es sollen nur diejenigen Flachen zu Erholungszone  |bereits massgeblich anthropogen veranderten Boden zu lokalisieren. Uber den siehe Bemerkungen Punkt 1.9 und Punkt 2.17.
EP umgezont werden, in denen eine Boden wird nicht hinreichend Bericht erstattet. Fir das Gebiet Grundschen /
infrastrukturintensive Erholungsnutzung geplant ist. |Marmoriweiher liegen uns nur teilweise Hinweise auf massgebliche anthropogene
Dabei missten auch die baulichen Méglichkeiten in | Veranderungen der Boden vor. Betroffen sind grosstenteils nattirlich gewachsene
den Vorschriften prazisiert werden. Béden mit Uberwiegend Fruchtfolgeflachen (FFF) der landwirtschaftlichen
Nutzungseignungsklasse 2. Gemass aktuellem Orthofoto besteht nur fur
Teilflachen im Nahbereich des Marmoriweihers eine Erholungsnutzung. Der
1.11 |Sollte die Umzonung weiter in Betracht gezogen Grossteil des Gebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Eine Begriindung fur die Wird im Erlduterungsbericht dargelegt .
werden, so ist als Grundlage fur die Vorprifung Umzonung des gesamten Gebietes liegt nicht vor. Béden ohne massgebliche
hinreichend Bericht zu erstatten. anthropogene Veranderungen und Fruchtfolgeflachen sind fiir bauliche
Nutzungen primar nicht geeignet.
1.12 |Bei allfalligen Interessenabwagungen ist Wird im Erlduterungsbericht dargelegt .
aufzuzeigen, wie das 6ffentliche Interesse an der
Erhaltung von Béden und Fruchtfolgeflachen
berlcksichtigt wurde.
1.13 |Artikel 35 ist gesamthaft zu streichen. Samtliche Freihaltezonen werden, sofern sie nicht einer Erholungszone Wird so umgesetzt.
zugewiesen werden, von der Freihaltezone F in die Freihaltezone FA mit
Zweckbestimmung «Aussicht und Natur» umgezont. Da sich dadurch keine
materiellen Anderungen an der Nutzbarkeit ergeben und zudem die Gemeinden
hier keine Prazisierungsmdoglichkeiten beim Zonenzweck haben, ist auf diese
Umzonungen zu verzichten. Der Zonenzweck von Freihaltezonen ist im PBG
abschliessend beschrieben.
1.14 |Das Gleisfeld ist in der Reservezone zu belassen, Das Gleisfeld und sein Umfeld werden im Sinne einer technischen Bereinigung Wird in Reservezone belassen, ZP-Anderung 14.1 riickgéngig
damit die bisherigen Nutzungsmdéglichkeiten von der Reservezone (R) zur Verkehrsfldche umgezont (Zonenplananderung Nr. machen.
erhalten bleiben und sich keine Rechtsunsicherheit |[14.1). Gemdss § 65 PBG in Verbindung mit Art. 24 RPG kénnen in der Reservezone
ergibt. Bauten und Anlangen bewilligt werden, wenn der Zweck der Bauten
standortgebunden ist. Das ist unserer Beurteilung nach insbesondere fur
Bahnumschlaganlagen und bahnaffine Logistikbauten und -anlagen der Fall.
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1.15

Der Zonenplan und BZO sind so anzupassen, dass
die Vorgaben des regionalen Richtplans eingehalten
werden.

Das Gebiet 5.9 soll von der «Industriezone I» in die «Industrie- und Gewerbezone
IG 1b» umgezont werden. Wie bisher sind stark stdrende Betriebe sowie Handels-
und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Gemass Art. 37 BZO sind zudem
sexgewerbliche Nutzungen zuldssig. Gemass regionalem Richtplan (Kap. 2.4) soll
das Gebiet A3 «Dietikon, Giessen» den Nutzungen «Gewerbe, Produktion, Logistik,
untergeordnet auch Dienstleistungen» vorbehalten sein, wobei «Dienstleistungen
nur im Nahbereich der S-Bahn-Station Glanzenberg zuzulassen» sind. Die Region
setzt sich fur die Erhaltung und Aufwertung der Arbeitsplatzgebiete und
insbesondere fur ein ausreichendes Angebot von Flachen fur Industrie und
Gewerbe ein. Die Gemeinden sorgen mit geeigneten Zonenfestlegungen fir die
Umsetzung der Nutzungsvorgaben. Bei der Revision ihrer Nutzungsplanung sind
die entsprechenden Zonen auf die Ziele der regionalen Arbeitsplatzgebiete
auszurichten. Durch das Gebiet verlauft zudem das im regionalen Richtplan
festgesetzte Anschlussgleis Nr. 2 (Schlieren, Unterengstringen; Hardwald),
welches unter anderem das kantonale Objekt Nr. 5 (Aushubumschlag Hardwald)
erschliesst. Laut regionalem Richtplan (Kap. 4.8) sind alle Planungstrager gehalten,
sich fur den Erhalt der Anschlussgeleise einzusetzen und in ihren Planungen
Betriebe mit grossem Guteraufkommen, soweit méglich, in der Nahe der
Anschlussgeleise anzusiedeln. Die Region stimmt die Funktion und Nutzung der
durch die Industriegeleise erschlossenen Gebiete so darauf ab, dass sich
moglichst Betriebe ansiedeln, welche den Giitergleiseanschluss auch nutzen.

In einem Teilbereich werden mit einer Uberlagerung
"Nutzungsart einschrankend" Dienstleistungnutzungen
ausgeschlossen.

Der Vorgabe im regionalen Richtplan, dass Dienstleistungen nur untergeordnet
und nur im Nahbereich der S-Bahn-Station Glanzenberg zuzulassen sind, wird
nicht Rechnung getragen. Optimalerweise sind im Einzugsbereich des
Anschlussgleises zweckmassige Nutzungen mit bahnaffinem Guterverkehr
vorzusehen. Mindestens sind stark konkurrenzierende Nutzungen wie
Dienstleistungen auszuschliessen.

Sondernutzungsplanungen

Das Zusammenspiel von Gestaltungsplanpflicht
und Sonderbauvorschriften ist zu klaren oder
andernfalls auf eine Uberlappung zu verzichten.

Es gibt Gebiete, in denen sich Gestaltungsplanpflicht und Sonderbauvorschriften
uberlappen. Hier bleibt unklar, wie sich diese beiden Instrumente zu einander
verhalten.

Es gibt keine Uberschneidung mit SBV und GP-Pflicht. Evtl. ist
die Uberschneidung vom bestehenden GP Cattaneo mit den
SBV gemeint, daher wirde der Bereich der SBV hier geklrzt.
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Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen
1.17 |Die Risikorelevanz der geplanten Festlegungen ist Die geplanten Festlegungen liegen teilweise im Konsultationsbereich der Im kommunalen Richtplan wurde dies bereits nachgewiesen. Es
gemass der Planungshilfe «Koordination Eisenbahnlinie Zurich HB - Brugg, des Rangierbahnhofs Limmattal, der wird ein Nachweis zur Storfallvorsorge im Bericht integriert.
Raumplanung und Stérfallvorsorge» des Autobahnen N1 und N3 sowie der Durchgangsstrassen Uberlandstrasse und
Bundesamtes fir Raumentwicklung zu klaren und Bernstrasse, welche aufgrund des Gefahrguttransports der Storfallverordnung
im erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV zu (StFV) unterstellt sind (vgl. Karte «Risikokataster» im GIS-Browser, maps.zh.ch).
dokumentieren. Damit ist gemass Art. 11a StFV und Kapitel 3.11 des kantonalen Richtplans die
Storfallvorsorge zu beriicksichtigen. Das Vorgehen zur Berlcksichtigung der
Storfallvorsorge ist in der Planungshilfe «Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge» (Bundesamt fir Raumentwicklung ARE, 2022) dokumentiert.
1.18 [Basierend auf dem zukunftigen Als erster Schritt ist die Risikorelevanz der geplanten Festlegungen innerhalb von
Personenaufkommen sind fur die risikorelevanten  |Konsultationsbereichen anhand des zukiinftigen Personenaufkommens und der
Festlegungen Risikoabschatzungen durchzufiilhren [geplanten Nutzung zu klaren (vgl. Planungshilfe, Kapitel 3.2.3 sowie Anhange 1
und einfache Schutzmassnahmen zu evaluieren. Fir |und 2). Im Falle von risikorelevanten Planungen sind in einem zweiten Schritt
risikorelevante Festlegungen, fir welche bereits einfache Schutzmassnahmen zur Minimierung der Storfallrisiken zu evaluieren.
eine aktuelle Risikoabschatzung vorliegt, ist lediglich |Zeigt die Uberpriifung der Risikorelevanz eine Uberschreitung eines
die Aktualitat des bertcksichtigten Referenzwerts gemass Anhang 2 der Planungshilfe, ist in diesem Schritt zusatzlich
Personenaufkommens zu prifen. Die Resultate der |eine Risikoabschatzung durchzufihren, die auf dem zukUnftigen
Risikoabschatzungen bzw. deren Personenaufkommen basiert. Zudem muss die Planungstragerin bei
Aktualitatslberprifung sowie jene der Risikoabschatzungen im Konsultationsbereich der Eisenbahn eine Stellungnahme
Massnahmenevaluation sind zu dokumentieren. des Bundesamtes fur Verkehr (BAV, Abteilung Sicherheit, 3003 Bern) respektive im
Konsultationsbereich der Autobahn des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA,
Abteilung Strasseninfrastruktur, 3003 Bern) als zusténdige Vollzugsbehorden der
Die umsetzbaren Schutzmassnahmen sind in der  |stgrfallverordnung zur Tragbarkeit der Stérfallrisiken einholen. Wir empfehlen,
Bau- und Zonenordnung zu regeln. bereits fur die Durchflihrung der Risikoabschatzung mit dem zustandigen
Bundesamt Kontakt aufzunehmen. Die Resultate der Relevanzabklarung und der
Massnahmenevaluation sowie der allenfalls erforderlichen Risikoabschatzung
und Stellungnahme des zustandigen Bundesamts sind im erlduternden Bericht
nach Art. 47 RPV zu dokumentieren. Weiter ist fur die allfélligen Massnahmen die
stufengerechte Festsetzung zu regeln. Im Falle einer nicht risikorelevanten
Planung sind lediglich die Resultate der Relevanzabklarung zu dokumentieren.
Die Evaluation von Schutzmassnahmen, die Durchfiihrung einer
Risikoabschatzung und das Einholen einer Stellungnahme beim zustandigen
Bundesamt sind nicht erforderlich.
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Fir neue und aktualisierte Risikoabschatzungen zu
Eisen- oder Autobahnen muss die Planungstragerin
eine Stellungnahme des BAV, respektive des ASTRA,
einholen. Die Schlussfolgerungen der
Stellungnahme sind zu dokumentieren. Allfallige
Abweichungen von Antragen des Bundesamts sind
im Rahmen der Interessenabwagung zu begrinden.

In der vorliegenden Planung wurde die Storfallvorsorge ungenugend
berucksichtigt. Es wird lediglich auf die drei Stoérfallgutachten fiir die Teilbereiche
Silbern, Schénenwerd und Uberland-/Weiningerstrasse verwiesen, welche im
Rahmen der Uberarbeitung des kommunalen Richtplans erstellt wurden. Es ist
jedoch fir das gesamte Gemeindegebiet darzulegen, welche geplanten
Anderungen innerhalb von Konsultationsbereichen zu einem erhéhten
Personenaufkommen fuhren und ob diese risikorelevant sind. Fur die
risikorelevanten Festlegungen sind die Risikoabschatzungen durchzufthren,
Schutzmassnahmen zu evaluieren und allenfalls Stellungnahmen der zustandigen
Bundesamter einzuholen. Fir risikorelevante Festlegungen, die innerhalb der
Untersuchungsperimeter von bereits erstellten Stérfallgutachten liegen, sind
lediglich deren Aktualitat beziglich dem berucksichtigten Personenaufkommen zu
prufen und Schutzmassnahmen zu evaluieren. Eine Anpassung der Gutachten
und neue Stellungnahmen der zustandigen Bundesamter sind nur bei
veranderten Datengrundlagen erforderlich.

Im Bericht wird ein Nachweis Storfallvorsorge erganzt. Je nach
Ergebnis ist eine Stellungnahme einzuholen.

2. Bau

- und Zonenordnung

2.1

Generell

Der Geltungsbereich der SVO Limmataltarme ist aus
der BZO-Revision herauszuldsen oder es ist mit der
Festsetzung der BZO-Revision abzuwarten, bis das
Gerichtsverfahren abgeschlossen ist.

Im Gebiet SLS ist ein Rekurs hangig, der die Schutzverordnung der
Limmataltarme als unzureichend kritisiert. Solange diese Frage nicht gerichtlich
entschieden ist, kann die vorliegende BZO-Revision, die deutlich mehr erméglicht
als bisher, nicht beurteilt werden. Die neuen Regelungen kdnnen erst beurteilt
werden, wenn die Schutzverordnung rechtskraftig ist.

Siehe Protokoll der Besprechung mit ARE und ALN vom 27. Juni
2025.

2.2

Neuer Artikel BZO
Es ist eine Bestimmung zur Verankerung der
Naturgefahrenkarte in der BZO zu erganzen.

Mehrere Aufzonungen liegen gemass Gefahrenkarte vom 3. Februar 2023 in
durch Naturgefahren bedrohten Bereichen. Darunter befinden sich beispielsweise
die Zonenplananderungen Nrn. 3.10, 4.1 und 4.2, in welchen eine geringe bis
mittlere Gefahrdung durch Hochwasser sowie eine Restgefahrdung besteht.
Durch Aufzonungen und Einzonungen wird das Schadenpotenzial erhéht. Das
Hochwasserrisiko darf ein tragbares Mass nicht iibersteigen und durch neues
Schadenpotenzial nicht erhéht werden (8 12 Wasserwirtschaftsgesetz [WWG]). Aus
diesem Grund sind betroffene Bauten und Infrastrukturanlagen mit geeigneten
Massnahmen zu schiitzen. Gefahrenbereiche sind bei planungsrechtlichen
Festlegungen zu berucksichtigen (8 22 Abs. 3 WWG, Kapitel 3.11 des kant.
Richtplans) und die Hochwassersicherheit ist in erster Linie mit raumplanerischen
Massnahmen herzustellen (Art. 3 Abs. 1 Bundesgesetz iilber den Wasserbau, § 22
Abs. 3 WWG). Entsprechend ist die Naturgefahrenkarte in der BZO zu verankern.
Die Bestimmung kann wie folgt lauten: «Bei Anderung oder Erlass von
Sondernutzungsplanen und bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist bezlglich
der Hochwassergefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten.
Neuere Erkenntnisse sind zu bericksichtigen, wenn sie sich wesentlich auf die
Hochwassergefahrdung auswirken.»

Ein entsprechender Artikel wird in die BZO (Art. 48)
aufgenommen.

31058

Suter von Kanel Wild AG

11.11.2025/ 6



Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung Beilage 7 zum Erlauternden Bericht

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen
2.3 |Esist eine Bestimmung zum Objektschutz in die Im Planungsbericht (Kap. 2.3, S. 17/18 und Kap. 6.3, S. 108/109) wird auf die Ein entsprechender Artikel wird in die BZO (Art. 48)
BZO aufzunehmen. Hochwassergefahrdung hingewiesen. Es wird ausgeflhrt, dass die Gebiete bereits aufgenommen.

Uberbaut seien und planungsrechtliche Massnahmen zur Gewahrleistung des
Hochwasserschutzes nicht in Frage kamen. Mit den Hochwasserschutz- und
Revitalisierungsprojekten an der Reppisch, am Teischli- und am Schéflibach
werden sich die Gefdhrdungen durch Hochwasser verringern. Dariiber hinaus und
bis zur Umsetzung der baulichen Massnahmen an den Gewassern ist der
Hochwasserschutz durch Objektschutzmassnahmen herzustellen. Aus diesem
Grund ist eine Bestimmung zum Objektschutz in die BZO aufzunehmen. Diese
kann wie folgt lauten: «Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und
Zweckanderungen von Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten sind Personen-
und Sachwertrisiken durch Hochwasser und Oberflachenabfluss auf ein tragbares
Mass zu reduzieren. Wo keine planungsrechtlichen Massnahmen, keine
Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine baulichen Massnahmen am
Gewasser moglich oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch
Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.»

2.4 |Grunflichenziffer (Empfehlung) Die Einfihrung der Grinflachenziffer in (fast) allen Bauzonen begriissen wir u.a. In der Kernzone wird situationsbezogen entschieden, wie hoch
Wir empfehlen auch fur die Kernzone eine auch hinsichtlich der Erhaltung der naturlichen Funktionen des Wasserkreislaufs der Begrinungsanteil sein soll.
Grunflachenziffer festzulegen, welche mit den (Art. 1 Bst. h GSchG). In der Zone fur 6ffentliche Bauten wird die Grinflachenziffer
baulichen Gegebenheiten vor Ort abgestimmt ist. auf 20% erhoht.

Ebenfalls empfehlen wir, in der Zone flr &ffentliche
Bauten die Griinflachenziffer zu erh6hen.

25 |Art. 1BZO Den drei Erholungszonen ist gemass Art. 1 BZO jeweils die Empfindlichkeitsstufe Die ES werden im Zonenplan wie in der BZO erganzt.
Es ist zu prufen, ob ein Schutzbedurfnis besteht (ES) I (Erholungszone Park), die ES Il (Erholungszone Familiengarten) und die ES IlI
oder Gebaude mit larmempfindlichen Raumen (Erholungszone Sport) zugeordnet. Gemdss dem Zonenplan gelten in den
vorhanden sind. Falls ja, ist die ES-Zuordnung in Erholungszonen jedoch keine ES. Gemdss dem Leitfaden der «Gemeindeweise
der Legende des Zonenplans zu erganzen. Falls Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe» des Kantons Ziirich gilt die ES | bzw. ES Il
nicht, ist auf die ES-Zuordnung in Art. 1 BZO zu fur Erholungszonen mit erhéhtem Schutzbedurfnis und die Il fur
verzichten. Erholungszonen mit einem einfachen Schutzbedurfnis. Falls sich Gebaude mit

larmempfindlichen Rdumen in den Zonen befinden, kann die ES-Zuordnung
gebaudespezifisch sein.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen

2.6 |DerZonenplan und BZO sind so anzupassen, dass |Das Anschlussgleis Lerzen erschliesst das Arbeitsplatzgebiet Silbern/Lerzen und Siehe 1.15
die Vorgaben des regionalen Richtplans eingehalten |ist im regionalen Richtplan behérdenverbindlich festgelegt (Kap. 4.8
werden. Guterverkehr). Im Einzugsbereich des Anschlussgeleises sind hdchstens

untergeordnet Dienstleistungen erlaubt (regionaler Richtplan, Kap. 2.2,
Massnahmen). Gemass Konzeptplan Nutzung und Empfindlichkeitsstufen des
offentlichen Gestaltungsplan SLS sind zwei Gebiete als Gebiete mit «Ausschluss
Dienstleistungen» ausgeschieden. Gemass den vorliegenden Unterlagen werden
die Gebiete entlang des Anschlussgleises bzw. die im 6ffentlichen Gestaltungsplan
SLS bezeichneten Gebiete «mit Ausschluss Dienstleistungen» ohne Einschrankung
der Nutzung der Zone IG2a zugeordnet. Zulassig sind stark stérende Betriebe
sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe. Der Vorgabe im regionalen
Richtplan, dass im Einzugsbereich des Anschlussgleises héchstens untergeordnet
Dienstleistungen zu erlauben seien, wird nicht Rechnung getragen.
Optimalerweise sind im Einzugsbereich des Anschlussgleises zweckmassige
Nutzungen mit bahnaffinem Guterverkehr vorzusehen. Mindestens sind stark
konkurrenzierende Nutzungen wie Dienstleistungen auszuschliessen.

2.7 |Art. 3 BZO (Empfehlung) Freiraum ist mit Art. 12 bereits abgedeckt. Zudem gelten auch
Wir empfehlen, dass neben den Bauten ebenfalls die Ergdnzenden Bauvorschriften.
auf die Ausformulierung/Gestaltung des
Aussenraumes zu achten ist und diesbezuglich Art. 3
Abs. 2 zu erganzen ist.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Wir empfehlen das Maximum der
Terrainveranderungen, v.a. in der Kernzone, mit
einem konkreten Mass zu definieren.

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen
2.8 |[Art. 5Abs. 1 BZO (Empfehlung) Mehrere als rot, gelb und grau bezeichnete Gebaude in der Kernzone befinden sich Die BZO wird im Einklang mit der Empfehlung der Vorprufung
Wir empfehlen, Art. 5 Abs. 1 BZO gemass den innerhalb des Uferstreifens bzw. projektierten Gewdsserraums der Reppisch. Im Falle geandert: "Geringfugige Abweichungen kénnen bewilligt oder
Musterbestimmungen Kernzonen des ARE (Kap. Il |eines Ersatzbaus muss gepriift werden kénnen, ob die Bauten nicht weiter vom Gewésser angeordnet werden, wenn dies als Ergebnis einer Interessenab-
Um- oder Ersatzbauten, Ziffer 6 Aoweichungen) zu | entfernt erstelit werden missen, um die Gewasserfunktionen (Hochwasserschutz, wagung mit weiteren &ffentlichen Interessen geboten ist und
formulieren. Zugéanglichkeit zum Gewasser zu Unterhaltszwecken, natirliche Funktionen, das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird."
Gewassernutzung) innerhalb des Uferstreifens bzw. Gewasserraums dauerhaft zu
verbessern bzw. sicherzustellen.
Im Gewasserraum bleiben die gewasserschutzrechtlichen Bestimmungen nach Art. 41c
GSchV vorbehalten. Sind in Kernzonenplanen bezeichnete Gebaude direkt am Gewasser
bzw. im Gewasserraum eingetragen, besteht ein grundsatzlicher Widerspruch zwischen
Ortsbild- und Gewasserschutz. Im Baubewilligungsverfahren kénnen deshalb aufgrund
einer Interessenabwagung weitergehende Abweichungen vom Gebaudeprofil ermdglicht
werden, wenn beispielsweise der Raumbedarf des Gewdssers (Gewdasserraum) dies fiir
den Hochwasserschutz, die Zuganglichkeit fir den Unterhalt, die natirlichen
Gewasserfunktionen oder die Gewassernutzung erfordert.
Mit Art. 5 Abs. 1 BZO werden Abweichungen vom Gebaudeprofil fir Um- und Ersatzbauten
ermoglicht, wenn dies «zur Verbesserung des Ortsbildes beitragt oder Uberwiegende
offentliche Interessen wie insbesondere die Verkehrssicherheit oder der
Gewasserraum dies erfordern.» Grundsatzlich begriissen wir, dass Abweichungen
aufgrund des Gewasserraums zugelassen werden kénnen. Allerdings sollen nicht nur
«Uberwiegende» 6ffentliche Interessen zu Abweichungen vom Gebaudeprofil fihren
durfen, sondern generell «6ffentliche Interessen.
29 |Art. 6 BZO (Empfehlung) Die Bauten der Typen A und B sollen unter Beibehaltung der bestehenden Es wird diesbezlglich kein Widerspruch gesehen.
Wir empfehlen, den Artikel zu prazisieren und in Ausmasse umgebaut, umgenutzt oder ersetzt werden. Bei beiden sollen
Einklang mit Art. 5 BZO zu bringen. geringfugige Abweichungen moglich sein. Neu sollen in Art. 6 BZO
Erweiterungsbauten mdglich sein, wenn der Charakter des Hauptgebaudes
verbessert wird. Dies steht im Widerspruch zu Art. 5 Abs. 1 und 2 BZO. Auch ist
unklar, was mit dem Charakter des Gebaudes gemeint ist.
2.10 |(Art. 12 Abs. 1 BZO (Empfehlung) Der Baumbestand wird in Aufzédhlung/Klammer aufgefihrt.
Wir empfehlen bei der Aufzahlung den wertvollen
alten Baumbestand zu erwahnen. Diese Baume
kénnten zusatzlich durch ein Bauminventar
geschitzt werden.
211 |Art. 12 Abs. 2 BZO (Empfehlung) Die Gestaltung und Einordnung sind in der Kernzone

entscheidender als ein festes Mass.

31058

Suter von Kanel Wild AG

11.11.2025/ 9



Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen

212 |Art. 13 Abs. 1 BZO (Empfehlung) Eine Prazisierung wird nicht als erforderlich angesehen.
Die Formulierung, dass die Reklame zum Charakter
der Bauten passen muss, kann je nach
Auslegeordnung anders beurteilt werden. Daher
empfehlen wir den Wortlaut zu prazisieren.

213 |Art. 14 Abs. 2 BZO (Empfehlung) Eine Erganzung wird nicht als erforderlich angesehen.
Wir empfehlen auch hier die Ausmasse von Typ A
und Typ B (Sanierung) aus den genannten
Abweichungen zu erganzen. Ansonsten scheint Art.

5 schnell obsolet.
2.14 |Art. 22 BZO (Hinweis) Wird zur Kenntnis genommen.
In Art. 22, Abs. 4 werden vorspringende
Gebaudeteile thematisiert. Auf Grund der
laufenden PBG-Revision zum Baulinien weisen wir
darauf hin, dass derzeit nicht eindeutig absehbar
ist, ob die vorgesehene Regelung «vorspringende
Gebaudeteile dirfen nicht Uber die Baulinien
hinausragen» genehmigungsfahig ist.

2.15 |Art. 26g BZO In Art. 26g BZO soll die Sicherstellung des Hochwasserschutzes als Ziel des GP Bahnhofareal ist genehmigt, daher obsolet.
In Art. 26g BZO ist die «Sicherstellung des Gestaltungsplans Bahnhofareal mit der Begriindung gestrichen werden, dass
Hochwasserschutzes» als Ziel des Gestaltungsplans |diese Nachweise gesetzlich ohnehin vorgeschrieben sind. Gefahrenbereiche sind
Bahnhofareal beizubehalten. zwar gemass 8 22 Abs. 3 WWG bei planungsrechtlichen Festlegungen zu

berlicksichtigen. In der Praxis wird der Hochwasserschutz jedoch regelmassig auf
das Baubewilligungsverfahren verschoben. Das Ziel «Sicherstellung des
Hochwasserschutzes» ist beizubehalten, um zu gewahrleisten, dass bereits auf
Stufe des Gestaltungsplans Massnahmen zur Sicherstellung des
Hochwasserschutzes getroffen werden.

216 |Art. 27 BZO Die Empfindlichkeitsstufen sind nutzungskonform zuzuordnen. Die ES Il ist nur Es wird ein minimaler Gewerbeanteil von 20% festgelegt. Wo
In WG-Zonen, in welchen massig stérendes dann nutzungskonform und zweckmassig, wenn tatsachlich massig stdrende die heutige Nutzung keiner WG Zone entspricht, werden die
Gewerbe zulassig ist, ist ein minimaler Betriebe geplant oder vorhanden sind und ein minimaler Gewerbeanteil von 20% betroffenen Grundstiicke einer Wohnzone mit
Gewerbeanteil von 20% festzulegen. festgelegt wird. Bei Uberwiegender Wohnnutzung (> 80%) ist nach kantonaler Hoéhereinstufung wegen Larmvorbelastung (ES Ill) zugeschlagen.

Praxis die ES Il zuzuordnen und die gewerbliche Nutzung auf nicht stérende
Betriebe einzuschranken. Gemass Art. 27 BZO ist in den Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung massig storendes Gewerbe zugelassen, aber es fehlt die
Sicherung des minimalen Gewerbeanteils von 20%.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr.

Antrag / Hinweis

Begriindung

Behandlung Bemerkungen

217

Art. 32, 33, 24 BZO
Die Artikel sind im Sinne der Erlduterungen zu
prazisieren.

Die Ubernahme des allgemein gehaltenen Zonenzwecks der Freihaltezone fiir die
Erholungszonen und Sportanlagen ist nicht zielfihrend. Gestiutzt auf diverse
Gerichtsentscheide umfasst gemass aktueller Praxis der Baudirektion die
Bewirtschaftung eine landwirtschaftliche Nutzung und die Bewerbung lediglich
eine infrastrukturarme Erholungsnutzung. Die Definition der Erholungszone in der
BZO soll dazu dienen, den genauen Zonenzweck zu umschreiben und damit
Bauten und Anlagen zu ermdglichen, die in der Freihaltezone nicht zonenkonform
sind. Moglich ware eine einleitende Formulierung wie «Die Erholungszone ES ist
fur Sport- und Freizeitanlagen bestimmt.» Sollen temporére Sport- und
Freizeithallen moglich gemacht werden, kdnnte dies in einem eigenen Abschnitt
formuliert werden.

Die Prazisierung werden umgesetzt

2.18

Art. 40 BZO (Empfehlung)

Die Forderung, dass mindestens 50% der
begriinbaren Dachflache nach anerkannten
Grundsatzen 6kologisch wertvoll begriht werden
mussen, begrissen wir ausdrucklich. Da in den
mehrheitlich sehr stark versiegelten Industrie- und
Gewerbezonen die Grinflachenziffer nur 10%
betragt, ist zu priifen, ob in Industrie- und
Gewerbezonen der Mindestflachenanteil der
okologisch wertvollen Dachbegriinung mindestens
z.B. 75% oder 80% betragen kdnnte. § 76a PBG
erlaubt ausdrucklich, die Dachbegrinung zonen-
oder gebietsweise zu differenzieren.

In IG-Zone wird die Begriinung auf 75% erhéht.

2.19

Art. 42 BZO
Absatz 4 ist zu konkretisieren.

In Absatz 4 ist beispielhaft zu konkretisieren, welche Ersatzmassnahmen zum
Einsatz kommen.

in Absatz 4 wird eine beispielhafte, nicht abschliessende
Aufzahlung erganzt (...wie Fassadenbegriinung, intensive
Dachbegriinung, etc.)

2.20

Art. 43 BZO
Der Teilsatz in Absatz 1 zum Thema Riickschnitt ist
zu streichen.

Wir begrissen die Ausfiihrungen zum Baumschutz. Die in Absatz 1 aufgefiihrten
Bewilligungstatbestande zum Riickschnitt gehen jedoch Uber die
Regelungskompetenz der Gemeinde hinaus und ist deshalb zu streichen.

Statt eines pauschalen Baumschutzes wird ein Erganzungsplan
"Baumerhalt" erstellt.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen

2.21 |Art. 47 BZO (Empfehlung) Wir empfehlen, die Bestimmungen flr die Arealliberbauungen, die In die BZO wird ein Artikel zur Siedlungsentwasserung
Wasserkreislaufe Gestaltungsplanpflicht und die Sonderbauvorschriften hinsichtlich der Erhaltung aufgenommen (Art. 46 nBZO). Evtl. wird zusatzlich eine

der Funktionen des natlrlichen Wasserkreislaufs differenzierter zu formulieren Richtlinie dazu erstellt.
und gegenlber der Regelbauweise in qualitativer und/oder quantitativer Hinsicht
zu verscharfen.

2.21a |Art. 47 BZO (Empfehlung) Wir begrussen es sehr, dass fur ArealUberbauungen die Erstellung eines Wird zur Kenntnis genommen.

Mobilitatskonzepte Mobilitatskonzepts verpflichtend verankert wird. Damit die Mobilitatskonzepte
greifen, ist ergdnzend dazu - insbesondere auch bei der Planung der kinftigen
Gebietserschliessung SLS - dafiir zu sorgen, dass die Busse moglichst priorisiert
verkehren kénnen. Es ist die Aufgabe der Strasseneigentiimer, den 6ffentlichen
Verkehr entsprechend der kantonalen Zielsetzung zur Verlagerung grosser
Verkehrsanteile in ihren Planungen ausreichend zu berucksichtigen. Der
offentliche Verkehr ist zur Verlagerung grosser Verkehrsanteile ausreichend zu
bericksichtigen.

2.22 |Art. 47 BZO (Empfehlung) Der Absatz wird beibehalten, die Richtlinie ist strenger als das
Unter Abschnitt ¢) werden erhdhte energetische Energiegesetz.

Anforderungen genannt, es ist zu prifen, ob mit
dem aktuellen Energiegesetz solche erhéhten
Anforderungen iiberhaupt noch notwendig sind.

2.23 |Art. 49 BZO Indem etwas hdhere gestalterische Anforderungen erfillt werden, kann entlang Im Bericht wird auf den kommunalen Richtplan und das
Die stadtebauliche Vertraglichkeit ist im des Stadtboulevards 10 m héher gebaut werden als in der Gberall angrenzenden Leitbild Stadtboulevard hingewiesen, welche die
erlauternden Bericht herzuleiten und zu begriinden. |Z4 (+3VG). In der Vorlage fehlt die stadtebauliche Herleitung, dass diese stadtebauliche Vertraglichkeit nachweist/begriindet.

Erhéhung um 3 VG stadtebaulich vertraglich ist.
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Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr.

Antrag / Hinweis

Begriindung

Behandlung Bemerkungen

2.24

Art. 51, 52 BZO

Auf Art. 51 ist zu verzichten und Art. 52 gemass
unserer Musterbestimmung (siehe Homepage ARE)
zu formulieren, da der Regierungsrat schon seit
geraumer Zeit nicht mehr fir die Genehmigung von
kommunalen Bau- und Zonenordnungen zustandig
ist.

Der Artikel wird entsprechend angepasst.

3. Erla

uternder Bericht nach Art. 47 RPV

341

Im erlduternden Bericht sind die nationalen
Planungsinstrumente (Kapitel 2.2) sowie die
Auswirkungen Umwelt (Kapitel 6.3) gemass
vorstehenden Erlauterungen anzupassen bzw. zu
erganzen.

Im erlduternden Bericht, bei den nationalen Planungsinstrumenten (Kapitel 2.2) im
Abschnitt Grundwasser und Gewasserschutz sowie bei den Auswirkungen Umwelt
(Kapitel 6.3) Abschnitte Grundwasser und Grundwasserschutzzone sind keine
Einschrankungen erwahnt, welche sich durch den hochliegenden Grundwasserspiegel
ergeben. Ebenso fehlen Hinweise auf verschiedene vorhandene
Grundwasserschutzzonen mit Nutzungseinschrankungen. Dietikon liegt im Bereich des
Limmatgrundwasserstroms und ist daher grossflachig dem Gewasserschutzbereich Au
zugeteilt. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bereichsweise wenige Meter unter
Terrain. FUr Bauten im Grundwasserschwankungsbereich, d.h. unter dem hochsten
Grundwasserspiegel, ist eine wasser- und gewasserschutzrechtliche Bewilligung (8 70
WWG, Art. 19 GSchG, Anhang Ziff. 1.5.3 BVV) erforderlich.

Gemass Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV durfen im Gewasserschutzbereich Au keine
Anlagen erstellt werden, die unter dem langjahrigen, naturlichen mittleren
Grundwasserspiegel liegen. Die kantonale Bewilligungspraxis ist im AWEL-Merkblatt
«Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzonen» vom Februar 2019
beschrieben (Bauen in Grundwasservorkommen, zh.ch). Einbauten unter dem mittleren
Grundwasserspiegel bediurfen gemass Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV einer
gewasserschutzrechtlichen Ausnahmebewilligung (kein Rechtsanspruch) und mussen
auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden. In Bereichen mit einem hohen
Mittelwasserstand kann nach Fall 4 des AWEL-Merkblatts eine Bewilligung fir ein
Untergeschoss (bis max. 3 m unter gewachsenem Terrain) in Aussicht gestellt werden
(Ausnahmebewilligung). Generell ist die Verminderung der
Grundwasserdurchflusskapazitdt durch Einbauten (bei hochstem Grundwasserspiegel)
mit Ersatzmassnahmen vollstandig zu erhalten.

In Dietikon werden folgende Grundwasserfassungen zu Trinkwasserzwecken genutzt,
Schéonenwerd (Grundwasserrechte (GWR) n 1-90 und n 1-105) sowie Russacker (GWR n 1-
44) und Langacker (GWR n 1-110). Die zugehdrigen Grundwasserschutzzonen mit
entsprechenden Nutzungsbeschrankungen wurden mit Veriigungen des AWEL Nrn. GWV
2021-0066 und GWV 2021-0072 genehmigt. Die Nutzungseinschrankungen innerhalb
der ausgeschiedenen Schutzzonen sind den jeweiligen Schutzzonenreglementen zu
entnehmen.

Neben der im erlduternden Bericht in Kap. 6.3 erwahnten Grundsticken in der Schutzzone
S2b (Grundwasserfassungen Langacker, Russacker), sind auch Grundsticke in der
Schutzzone S3 (Grundwasserfassungen Langacker, Russacker) von Umzonungen
betroffen. Ebenso sind Umzonungen innerhalb der Schutzzonen S2b und S3 der

Der Erlauternde Bericht wird erganzt.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

4.3

Der Erlauterungsbericht zu Art. 3 ist wie folgt zu
prazisieren: Die Kernzonenvorschriften regeln die
Belange des Ortsbildschutzes. Sofern bestehende
und kunftige Anordnungen in Vertragen,
Verflgungen oder Bewilligungen, welche die
Denkmalpflege und damit vor allem den
Substanzschutz betreffen, ein hoheres Schutzniveau
bieten als die Kernzonenvorschriften, gehen sie den
Kernzonenvorschriften vor. Bauvorhaben haben die
lberkommunalen und kommunalen Ortsbild- und
Denkmalschutzinventare zu berucksichtigen. Die
zustandigen Fachstellen sind frihzeitig
einzubeziehen.

der Stellung, der bestehenden Ausmasse, der Dachform und der wesentlichen
Fassadenelemente umgebaut, umgenutzt oder ersetzt werden durfen (Typ A) oder
nach den Vorschriften von Abs. 1 umgebaut, umgenutzt oder an bisheriger Lage
ersetzt werden dirfen (Typ B). Nun ist es so, dass das Gebaude Vers.-Nr. 223 im
Kernzonenplan als Bautyp A bezeichnet ist und dieses gleichzeitig ein
Schutzobjekt von iberkommunaler Bedeutung ist. Deshalb soll im
Erlauterungsbericht zu Art. 3 klargestellt werden, dass das Inventar der
kommunalen und tberkommunalen Denkmalschutzobjekte die Regelung in der
BZO iibersteuert.

Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen
3.2 |Der Bericht ist mit dem Flachmoor «Schachen» Im erlauternden Bericht werden die ibergeordneten Planungsinstrumente Der Erlauternde Bericht wird erganzt.
(Objekt Nr. 865) und dem kantonalen Schutzgebiet [aufgeflhrt. Es werden jeweils auch die Planungsinstrumente genannt, die das
«Limmataltlaufe» (Objekt Nr. 4) zu erganzen. Gemeindegebiet nicht betreffen (z.B. ISOS, BLN, KOBI). Der Vollstandigkeit halber
sollte deshalb im Kapitel 2.2 das kantonale Inventar der
Landschaftsschutzobjekte ebenfalls als Grundlage genannt werden, auch wenn
sich kein Landschaftsinventarobjekt in der Gemeinde befindet (analog
Erwahnung des KOBI).
Im erlauternden Bericht ist nur das Auenobjekt «Dietikon-Geroldswil» (Objekt Nr.
400) abgebildet. Das Flachmoor «Schachen» (Objekt Nr. 865) und das kantonale
Schutzgebiet «Limmataltlaufe» (Objekt Nr. 4) mit den entsprechenden
Schutzzonen sind ebenfalls zu erwéhnen.
3.3 |Planungsrechtliche Rahmenbedingungen, Kantonale Der Abschnitt «Inventar der Denkmalschutzobjekte von Giberkommunaler Der Erlduternde Bericht wird erganzt.
Planungsinstrumente, Kap. 2.2 Bedeutung» auf Seite 16 im erlduternden Bericht ist unklar formuliert. Er soll wie
Der erlauternde Bericht ist wie folgt zu prazisieren: [der Abschnitt «KOBI» knapp und korrekt abgebildet werden.
In Dietikon sind verschiedene Objekte im Inventar
der Denkmalschutzobjekte von Uberkommunaler
Bedeutung (Regionale und Kantonale Bedeutung)
verzeichnet. Dieses beinhaltet Bauten, die aufgrund
ihrer historischen Bedeutung wichtige Zeugen
vergangener Epochen sind. Die langfristige
Erhaltung der historisch iiberlieferten Bausubstanz
dieser Objekte liegt im 6ffentlichen Interesse. Die
Zustandigkeit liegt bei der kantonalen
Denkmalpflege.
3.4 |Anpassungen Bau- und Zonenordnung, Kernzonen, Kap. |Die BZO definiert in Art. 5 die Bautypen A und B, welche nur unter Beibehaltung Der Erlauternde Bericht wird erganzt.
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Nr. {Antrag/ Hinweis Begriindung Behandlung Bemerkungen
3.5 |Anpassungen Zonenplan, Wohnzonen, Stoffelbach, Kap. Unter Ziff. 4.5 (Stoffelbach) auf S. 93 des erlauternden Berichts ist als betroffene Der Erlauternde Bericht wird ergénzt.
5.4, Ziff. 4.5 Parzelle nur das Grundstiick Kat.-Nr. 6279 erwahnt, es wird aber auch ein Teil des
Der Bericht ist gemdss der vorgehenden Erlauterung Grundstiicks Kat.-Nr. 11587 (201 m2) eingezont.
anzupassen.
3.6 |Anpassungen Zonenplan, Erholungszonen, Im Rahmen der Aufwertung der Reppisch ist in einem Teilbereich «Lebensraum Der Erlauternde Bericht wird erganzt.
Grunschen/Marmoriweiher, Kap. 5.7, Ziff. 7.7 fur Tiere und Pflanzen» vorgesehen. Es ist daher ein Koordinationshinweis
Der Bericht ist gemass der vorgehenden Erlduterung [anzubringen: «mit dem Projekt Zukunft Reppisch zu koordinieren».
anzupassen.
3.7 |Anpassungen Zonenplan, Gestaltungsplanpflichtgebiete, |Es ist auf die Lage nahe Naturschutzgebiet und die hydrologische Die GP-Pflicht Silberenplatz wird aufgehoben.

Gestaltungsplanpflicht Silbernplatz, Kap. 5.9, Abs. 9 Umgebungsschutzzone hinzuweisen.
(Zonenplan: Zonenplandnderung 12.2)
Der Bericht ist gemass der vorgehenden Erlduterung

anzupassen.
3.8 |Anpassungen Zonenplan, Nicht zonierte Fldichen, Kap. Bei den Anderungen 13.3, 13.4 und 13.11 ist ein Koordinationshinweis Der Erlauternde Bericht wird erganzt.
511 anzubringen: «mit dem Projekt Zukunft Reppisch zu koordinieren».

Der Bericht ist gemass der vorgehenden Erlduterung
anzupassen
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Stadt Dietikon: Auswertung kantonale Vorpriifung

Beilage 7 zum Erlduternden Bericht

Nr.

Antrag / Hinweis

Begriindung

Behandlung Bemerkungen

3.9

Beilage 5.1 SLS-Gebiet
Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung kann fur
den Teilbereich SLS nicht genehmigt werden.

Konkret sind geméass dem Bericht gegeniiber der heute giiltigen BZO bzw. gegeniiber dem
SLS folgende heiklen Anderungen vorgesehen:
- Wohnen wird erméglicht (Zentrumszone 76, S.17 und S. 26)

- In der Industrie- und Gewerbezone IG1 und 1G2 soll eine Erhéhung der Baumassenzif-fer

(BMZ) von 7 m3/m2 auf 8 m3/m2 (S. 18) gegeniber dem SLS erfolgen

- Keine Beschrankung der maximalen Verkaufsflachen festgelegt (S. 23)

- Freiflachenziffer von 15% auf 10% reduziert (S. 24)

- Grenzabstand reduziert (S. 24/25)

-maximalen Hohen erhoht (S. 21)

Die vorliegende BZO erméglicht im Grundsatz und in den massgeblichen Regelungen
gegenuber der heutigen BZO und gegeniiber dem SLS eine weitergehende Nutzung, mit
der Einschrankung, dass die Vorgaben der Schutzverordnung eingehalten werden
mussen. Dies steht in klarem Widerspruch zu Art. 5 Abs. 2 Bst. a der Auenverordnung
vom 28. Oktober 1992 bzw. der Flachmoorverordnung vom 7. September 1994, der
besagt, dass Plane und Vorschriften, welche die zuldssige Nutzung des Bodens im Sinne
der Raumplanungsgesetzgebung regeln, mit der entsprechenden Verordnung
Ubereinstimmen miussen. Ein Verweis auf die Schutzverordnung ist nicht zulassig.

Es kommt dazu, dass im hangigen Rekurs gegen die aktuell glltige Verordnung zum
Schutz der Limmataltldufe (Anderung vom 28. November 2022) deren Rechtmassigkeit
bestritten ist und weitergehende Einschrankungen verlangt werden. Konkret wird
beanstandet, dass die aktuelle Festlegung in Bezug auf Stérungen durch Sichtbarkeit
und Bewegung, in Bezug auf Ldrmemissionen, in Bezug auf H6henbeschrankungen und
in Bezug auf Lichtemissionen ungenigend ist und entsprechend angepasst werden
muss. Es besteht deshalb formal und materiell Rechtsunsicherheit.

siehe Punkt 2.1

3.10

Beilage 5.2 Teilerschliessungsplan SLS (Hinweis)
Wir weisen darauf hin, dass in diesem Gebiet
Infrastrukturen fur die Guterlogistik (Schienen)
vorhanden sind, welche gemass regionalem
Richtplan zu erhalten sind.

Die im Erschliessungsplan eingezeichneten Standorte der Bushaltestellen (Lage
der Kanten) im Gebiet Silbern sind nur indikativ zu verstehen. Die bauliche
Machbarkeit ist noch unter Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen an
Bushaltestellen (BehiG) zu klaren.

5. Formelle Hinweise
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