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Begleitgruppe

Ein erster Entwurf der BZO-Gesamtrevision wurde einer Begleitgruppe aus Vertretungen der
politischen Parteien sowie Organisationen vorgestellt und mit ihr Gber den Inhalt der BZO-
Gesamtrevision diskutiert. Mit der Einberufung der Begleitgruppe wurde eine frihzeitige
Einbindung und informelle Mitwirkung im Planungsverfahren erméglicht und dadurch die
Akzeptanz flr das weitere Verfahren gestarkt. Es wurden im 2023

funf Begleitgruppensitzungen (BGS) mit unterschiedlichen Schwerpunktthemen
durchgefihrt. Die Abende wurden jeweils mit einem Einflihrungsreferat begonnen. Anhand
von Leitfragen fanden anschliessend Diskussionen in Kleingruppen statt. Deren Ergebnisse
wurden spéter vorgestellt und im Plenum diskutiert. Fir die Nachvollziehbarkeit wurde die
Dokumentation der Begleitgruppensitzungen in Form von Fotoprotokollen vorgenommen.
Aufgrund der Diskussionen und Riickmeldungen seitens der Begleitgruppe wurden die
Revisionsunterlagen schliesslich Gberarbeitet.

Folgende Parteien und Organisationen waren in der Begleitgruppe vertreten:

—  Mitglieder Baukommission —  Stadtverein Dietikon

—  Alternative Liste Dietikon —  KMU + Gewerbe Dietikon

—  Die Mitte Dietikon —  Industrie- und Handelsverein Dietikon
—  EVP Dietikon —  1G Silbern

—  FDP Dietikon —  Dietikerin.net

—  GLP Dietikon —  Natur- und Vogelschutzverein Dietikon
—  Grine Dietikon —  Hauseigentiimerverband

—  SP Dietikon —  Vertreter Wohnbaugenossenschaften
—  SVP Dietikon

1. Begleitgruppensitzung vom 4. April 2023

An der ersten Sitzung der Begleitgruppe wurde eine Ubersicht zur (ibergeordneten Richtplanung und
deren Auswirkungen auf die BZO vorgestellt. Zusatzlich wurde der Umgang mit den neuen
Bezeichnungen und Definitionen aus den IVHB présentiert. Als interaktiver Teil wurde zudem bei den
Teilnehmenden abgefragt, welche Themen der BZO speziell von Interesse sind. Die Themen wurden in
den weiteren Sitzungen behandelt.
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2. Begleitgruppensitzung vom 3. Mai 2023

Die zweite Begleitgruppensitzung zeigte die Anderungen auf, welche die Kernzone und den
Kernzonenplan betreffen. Zuséatzlich wurden die neuen Regelungen zu den
Quartiererhaltungszonen vorgestellt. Die Stossrichtung der Revisionsvorlage bezliglich Kern-
und Quartiererhaltungszonen wurde von den Teilnehmenden unterstiitzt. Die
Regelungsdichte wurde seitens Begleitgruppe als angemessen empfunden und die
qualitativen Vorgaben sowie die Flexibilitat wurden begrisst. Aufgrund der Rickmeldungen
der Teilnehmenden wurde die Abgrenzung der Kernzone nochmals kritisch Gberprift und
angepasst. Auch dem Wunsch nach Prifung bzgl. Aufnahme weiterer Quartiere in die
Quartiererhaltungszone wurde nachgekommen. Es hat sich jedoch gezeigt, dass keine
weiteren Quartiere dem Grundsatz einer Quartiererhaltungszone entsprechen bzw. eine
Aufnahme sich rechtfertigen wiirde.

Fazit zum Workshop

»  Die Stossrichtung der Revisionsvorlage bezlglich Kernzonen und QEZ wird grundsatzlich
unterstatzt.

+ Die Regelungsdichte ist angemessen. Die qualitativen Vorgaben und die Flexibilitat werden
begrusst. Eine Einzelkritik betrifft die Einschrankung im 2. Dachgeschoss.

+ Die offenen Formulierungen wie beispielsweise "ortsiiblich" diirfen nicht zu Willkir fUhren.

+  Die Abgrenzung der Kernzonen ist nochmals kritisch zu priifen. Gewisse Uberginge zu
angrenzenden Zonen sind zu Uberarbeiten.

»  Der Stellenwert der Reppisch fiir den Ortskern ist noch nicht spirbar.
»  Die Aufnahme der neuen QEZ Berta-/Poststrasse und Jakobstrasse wird begriisst.
+  Die Aufnahme weiterer Quartiere in die QEZ ist zu priifen.

+  Beieiner Einfilhrung einer QEZ in den Quartieren Berta-/Poststrasse und Jakobstrasse ist eine
anschliessende Entlassung aus dem Inventar zu prufen.

» Das Thema Industriezone ist in der Begleitgruppe zu behandeln (neu in 4. Begleitgruppensitzung).

»  Wichtige Themen und Anliegen kdnnen von der Begleitgruppe laufend an das Planungsteam
herangetragen werden. Diese werden an der 5. Begleitgruppensitzung behandelt.
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3. Begleitgruppensitzung vom 8. Juni 2023

Die dritte Sitzung diente dazu, die Innenentwicklungsstandorte aufzuzeigen. Ebenso wurde
dargelegt, wie die kommunale Richtplanung und die Leitbilder zu spezifischen Stadtraumen
(z.B. Stadtboulevard), in der BZO umgesetzt werden. Die Konzentration der geforderten
Dichte auf bestimmte Gebiete (Zentrum, Stadtboulevard, etc.) anstatt einer grossflachigen
Verdichtung im Stadtgebiet (Giesskannenprinzip) wurde von der Begleitgruppe unterstiitzt.
Ebenso wurde die Einflihrung der Sonderbauvorschriften zur Umsetzung des
Stadtboulevards, insbesondere deren Freiwilligkeit, von den Teilnehmenden begriisst. Dem
Wunsch der Begleitgruppe nach einer Unterbrechung der Zentrumszone Z4 im Bereich des
Schéflibachs wurde zudem nachgekommen. Weiter empfanden die Teilnehmenden die
Einflhrung der Gestaltungsplanpflichten als nachvollziehbar. Die Abgrenzung der
Gestaltungsplanpflichtgebiete im Zentrum wurde auf Wunsch der Begleitgruppe nochmals
Uberpriift. Jedoch konnte aufgrund des fehlenden 6ffentlichen Interesses keine
Gestaltungsplanpflicht westlich der Merkurstrasse, wie von den Teilnehmenden
vorgeschlagen, eingefiihrt werden.

Fazit zum Workshop
. Das Zentrum weist ein hohes Potenzial auf, ist gut mit dem OV erschlossen, verfugt aber Uber eine
geringe Aufenthaltsqualitat.
+  Die Konzentration der geforderten Dichte auf bestimmte Gebiete wird unterstiitzt.

+ Die Zentrumszone Altberg mit Gestaltungsplanpflicht wurde intensiv diskutiert, insbesondere bezuglich
Umsetzbarkeit aufgrund zahlreicher Eigentimer, der Durchlassigkeit/Abnahme der baulichen Dichte
gegen die Limmat und der wichtigen Scharnierfunktion zwischen Bahnhof/Zentrum und Limmatfeld.

+ DieZentrumszonen Z4 sind allenfalls zu weitlaufig eingefuhrt worden. Gewisse Abschnitte des

bei der Ausgestaltung auf eine gewisse Abwechslung zu achten (Stichwort Strassenschlucht).

+  Obder vorgeschriebene Gewerbeanteil auf so viel Flache vertraglich ist und Uberhaupt eine Nachfrage
besteht, wird hinterfragt. Gibt es weitere/neue Nutzungen flr Belebung nebst Atelierwohnen?

+  Die Sonderbauvorschriften zur Umsetzung des Stadtboulevards werden begrusst. Die Freiwilligkeit wird
positiv hervorgehoben.

+  Die Abgrenzungen der GP-Pflichtgebiete im Zentrum sind zu Uberprifen (Erweiterung westlich
Merkurstrasse, etc.).

*  Grundsatzlich konnen die ausgeschiedenen GP-Pflichten nachvollzogen werden, gleichzeitig wird vor
aufwandigen Planungsverfahren gewarnt.

Stadtboulevards sind auf ihre Zonierung zu prufen (Schaflibach, Urdorferstrasse, Asylstrasse). Zudem ist
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4. Begleitgruppensitzung vom 5. Juli 2023

Die vierte Sitzung beinhaltete weitere Themen, die neu in die BZO eingeflossen sind oder
starke Anpassungen erfahren haben. Dies betrifft vor allem Bestimmungen zum Freiraum und
zur Okologie sowie die Industriezone, insbesondere das SLS-Gebiet. Aufgrund der zurzeit der
Durchfiihrung der Begleitgruppensitzung noch nicht vorhandenen Gesetzgebung wurde das
Thema Freiraum und Okologie im BZO-Entwurf nur minimal und soweit méglich geregelt.
Dies wurde seitens Begleitgruppe kritisiert und entsprechend gefordert, dass griffige
Vorschriften zu Freiraum und Okologie bereits definiert werden, welche dann bei neuer
Ubergeordneter Gesetzgebung (PBG-Revision «Klima») in die BZO-Gesamtrevision oder
ansonsten spater mit einer Teilrevision einfliessen soll. Da der Kantonsrat mittlerweile die
PBG-Revision «Klima» verabschiedet hat, wurden Vorschriften zum Thema Freiraum,
Okologie und Stadtklima in die neue BZO integriert. Dabei wurden auch die Forderungen
seitens Begleitgruppe bzgl. Vorgaben zu Vogelschutz, Baumschutz oder
Neophytenbekdampfung Gberprift und teilweise eingefiihrt. Die Einfihrung der
Grinflachenziffer wurde von den Teilnehmenden unterstitzt, auch in ihrem Ausmass. Die
Grinflachenziffer wurde im Nachgang zu den Begleitgruppensitzungen aufgrund
Machbarkeitsprifungen jedoch reduziert und zonenspezifisch festgelegt. Weiter wurde die
Méglichkeit von Ersatzmassnahmen als Alternative zur Grinflachenziffer von den
Teilnehmenden als richtig und wichtig tangiert. Gleiches galt fiir den Grundsatz von offenen,
flexible Formulierungen mit Ergdnzung durch Richtlinien. Nebst dem Thema Freiraum wurde
das Industriegebiet Silbern thematisiert. Die Uberfiihrung des Gestaltungsplans SLS in die
Grundordnung wurde von der Begleitgruppe als zielfihrend erachtet. Die Regelungen mit
den unterschiedlichen Nutzungsziffern (BMZ, AZ, VFZ) wurde als Gberinstrumentiert
empfunden. Entsprechend wurde unter Berlicksichtigung der verkehrlichen Aspekte (keine
Verschlechterung) eine Vereinfachung der Regelung gepruft, welche schliesslich in die
Gesamtrevision eingeflossen ist. Die neue BZO kann als gute Grundlage dienen, auf der eine
kiinftige SLS-Masterplanung aufbauen kann.

Fazit zum Workshop

- Die Vorgaben zu Freiraum und Okologie werden grundsitzlich gestiitzt, wobei die aktuelle Situation
wegen der fehlenden Rechtsgrundlage zu nicht befriedigenden Ergebnissen fuhrt. Sollte sich die PBG-
Revision als zeitnah umsetzbar erweisen, konnten in der Gesamtrevision griffige Vorschriften zu
Freiraum und Okologie definiert und noch eingefiigt werden. Ansonsten sollte eine Teilrevision mit
diesen Anliegen erfolgen.

. Die EinfUhrung der Grunflachenziffer wird grundsatzlich unterstatzt, auch in ihrem Ausmass (mit
Ausnahme in der Industriezone). Als Instrument zur Verbesserung von Okologie und Stadtklima
Uberzeugt sie aber nicht vollends. In jedem Fall ist die Mdglichkeit der Ersatzmassnahmen als Alternative
richtig und wichtig.

+  Der Grundsatz von offenen Formulierungen («schwammige Artikel») mit Erganzung durch Merkblatter
wird unterstlitzt. Die Merkblatter dienen der Auslegung und lllustration, gleichzeitig bleibt eine gewisse
Flexibilitat in der Anwendung.

«  Esistzu prufen, ob noch weitere Vorgaben (Vogelschutz, Baumschutz, Neophytenbekampfung) in der
Bauordnung festgelegt werden sollten.

«  Die Uberfiihrung des GP SLS in die Grundordnung wird als zielfiihrend erachtet. Generell ist die Situation
aber unbefriedigend. Der Konflikt zwischen Auenschutz und industrieller Nutzung wird mit der
Uberflhrung nicht geldst. Die Regelungen mit den unterschiedlichen Nutzungsziffern (BMZ, AZ, VFZ)
wird als Uberinstrumentiert empfunden. Es ist unter Berucksichtigung der verkehrlichen Aspekte (keine
Verschlechterung) eine Vereinfachung der Regelung zu prufen (insbesondere Abschaffung der AZ).
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5. Begleitgruppensitzung vom 12. September 2023

In der 5. Sitzung wurden Fragen aus den vorangegangenen Sitzungen beantwortet und die
aufgrund der Inputs der Begleitgruppe angedachten Anderungen vorgestellt.

6. Begleitgruppensitzung vom 2. September 2025

Im Jahr 2025 wurde eine weitere Sitzung durchgefiihrt. An dieser wurden die Mitglieder tiber
die eingegangenen kantonalen Antrdge sowie Einwendungen aus der 6ffentlichen Auflage
informiert und dargelegt, ob und wie diese Einwendungen beriicksichtigt werden. Dabei
wurden auch Fragen beantwortet, vor allem zu den Zielen der Quartierhaltungszonen, zur
Griinflachenziffer und zu den Nutzungsmoglichkeiten in den Industrie- und Gewerbezonen.
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