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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Kantonales Raumordnungskonzept

"l w Einteilung des Siedlungsgebiets in funf
} W lulach 1 Handlungsraume:

* [ § ) — Stadtlandschaft

' “ — Urbane Wohnlandschaft

— Landschaft unter Druck

— Kulturlandschaft

— Naturlandschaft

» Die Stadt Dietikon ist dem Handlungsraum
~Stadtlandschaft” zugewiesen.
Dies heisst, dass eine hohe
Entwicklungsdynamik erwiinscht ist.
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Kantonales Raumordnungskonzept

— Potenziale in Umstrukturierungsgebieten sowie im Umfeld der Bahnhofe aktivieren

— Entwicklungsgebiete durch massgeschneiderte stadtische Transportsysteme (u.a.
Stadtbahnen) strukturieren

— Stadtebauliche Qualitat und ausreichende Durchgrinung bei der Erneuerung und
Verdichtung von Wohn- und Mischquartieren sowie bei der Erstellung grossmassstablicher

Bauten sicherstellen
— Sozialraumliche Durchmischung férdern

— Attraktive Freiraum- und Erholungsstrukturen, beispielsweise entlang von Gewassern,
schaffen, sowie Gebiete flr Freizeitaktivitaten bezeichnen

— Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Verkehrssystems zur Bewaltigung des

Verkehrsaufkommens steigern
SUTER
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Kantonales Raumordnungskonzept

— Zentralortliche und publikumsintensive Einrichtungen an durch den 6ffentlichen Verkehr
und den Fuss- und Veloverkehr sehr gut erschlossenen Lagen in die Siedlungsstruktur

Integrieren.

— Unerwunschte Einwirkungen der Verkehrsinfrastrukturen auf die Wohngebiete vermeiden,
begrenzen und vermindern

— Gewerbe- und Industriegebiete erhalten, insbesondere flir weniger
wertschopfungsintensive Betriebe wie die produzierende Industrie und das Handwerk
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Reglonaler Rlchtplan
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Regionaler Richtplan

// |
8%
A

N\

Genoidl “ N3 Dichtevorgaben regionaler Richtplan
l N

m Zentrumsgebiet

I | l | Gebiet mit hoher Dichte

| ‘ I | | ’ Gebiet mir niedriger
baulicher Dichte

/ Diese Dichtevorgaben mussen
A bertcksichtigt werden, bei der raumlichen

- Anordnung verflgt die Stadt indes Uber
‘i' B einen Gestaltungsspielraum.
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1. Ubergeordnete Vorgaben

Regionaler Richtplan

Bemerkungen

Um die Haltestellen der S-Bahn
noch hohere Dichte anstreben

Nr.  Gebiet Vollge- Ausniltzungs-  Baumassenziffer
schosse VG  ziffer AZ BMZ
Zentrumsgebiet 4.1 m3/m2
Dietikon 3.1 m3/m2*
Zentrumsgebiet 5 110 % 4.1 m3/m2
Schlieren 4* 85 % * 3.1 m3/m2 *

H1 Dietikon 105 % 4.0 m3/m2

80 % ** 3.0 m3/m2 *

Um die Haltestellen der S-Bahn
noch hohere Dichte anstreben

Um die Haltestellen der S-Bahn
noch hohere Dichte anstreben

H2 Schlieren/ 5 105 % 4.0 m3/m2 Um die Haltestellen der S-Bahn
Urdorf 4** 80 % ** 3.0 m3/m2* noch hohere Dichte anstreben

H3 Urdorf 3 60 % 2.5 m3/m2 -

H4 Birmensdorf 3 60 % 2.5 m3/m2 --

* gilt nur, wenn die bauliche Dichte in einer Gesamtbetrachtung im gesamten Zentrumsgebiet Gberpriift wird und diese reduzierte

bauliche Dichte nicht mehr als ein Viertel des Gebietes ausmacht.

Stadt Dietikon

** gilt nur, wenn die bauliche Dichte in einer Gesamtbetrachtung im gesamten Baugebiet Gberprift wird und diese reduzierte bau- SUTER

9 liche Dichte nicht mehr als die Halfte des Gebietes ausmacht.

VON KANEL
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Kommunaler Richtplan

— Der kommunale Richtplan zeigt auf, wie sich die Stadt in den nachsten rund 25 Jahren
entwickeln soll.

— Insbesondere die Punkte Siedlungsentwicklung nach innen, Zentrumsstruktur sowie
offentliche Lebensraume nehmen eine wichtige Stellung in der zukinftigen Entwicklung

von Dietikon ein.

— Dazu wurden Ziele sowie entsprechende Massnahmen zu den Themen Siedlung, Freiraum,
Natur und Landschaft sowie Verkehr festgelegt.

— Der kommunale Richtplan wurde am 20. Oktober 2022 von der Baudirektion Kanton Zurich
genehmigt.
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

|V HDB

Interkantonale Vereinbarung Uber die

Harmonisierung der Baubegriffe
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1. Ubergeordnete Vorgaben

IVHB-Begriffe (insgesamt 30 Begriffe)

6 Begriffe sind neu > Neudefinitionen

(z.B. Fassadenlinie)

10 Begriffe ersetzen > neue Bezeichnung

bestehende Begriffe > teilweise geanderte Definitionen

(z.B. bisher: Gebaudehohe, neu: Fassadenhodhe
oder bisher: Freiflachenziffer, neu: Grinflachenziffer)

13 Begriffe sind > Bezeichnung unverandert
unverandert > aber: teilweise geanderte
(z.B. Baumassenziffer) Definitionen!

1 Begriff wird nicht Gbernommen (Geschossflachenziffer)

Stadt Dietikon

Unabhangig von der Art
und Weise der Umsetzung
in der BZO ergeben sich
teilweise weitreichende
Anderungen im Baube-
willigungsverfahren.
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

Erfahrungen aus der IVHB-Umsetzung in Gemeinden

keine

toel
vorgepruft =

= e 2 — Die Umsetzung der neuen Baubegriffe in der BZO
- kel fuhrt in der Regel kaum zu Diskussionen.

— Die Auslegung vieler Begriffe in der Praxis ist noch
unklar.

— Die konkreten Auswirkungen sind fir die Gemeinden
in gewissen Fallen daher kaum abschatzbar, auch weil
eine gefestigte Gerichtspraxis zu wichtigen
Anwendungsfallen noch fehlt.

» — Je nach Entwicklung der Rechtspraxis kann es unter
Umstanden erforderlich sein, nach einigen Jahren die
BZO zu Uberprifen und gegebenenfalls neu zu
justieren.
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. Stadt Dietikon
1. Ubergeordnete Vorgaben

PBG-Revision «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung»

— Fur Menschen in stadtischen Gebieten ist die Hitzebelastung im Sommer besonders gross,
was zu Gesundheitsproblemen + Leistungseinschrankungen fihren kann. Um die negativen
Auswirkungen der Klimaerwarmung zu mildern, braucht es mehr Griin und Blau statt Grau.

— Der Kantonsrat hat der PBG-Revision am 08. April 2024 zugestimmt.

— § 76 PBG: Baume erhalten und Ersatzpflanzungen verlangen

— § 76a PBG: Qualitat der Dachbegrinung vorgeben

— § 238a PBG: Direkt anwendbare Vorschriften zur Umgebungsbegriinung
— EG ZGB: Abstande flr Pflanzen zu den Nachbargrundstiicken reduzieren
— VErV: Strassenabstande flr Pflanzen reduzieren

SUTER
VON KANEL
WILD
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2. Ziele Stadtentwicklung

Entwicklungsziele

Siedlung:

— Qualitative Siedlungsentwicklung

— Zentrum mit regionaler Ausstrahlung
— Urbaner Stadtboulevard

— Vielfaltiges Wohnraumangebot

— Attraktiver Arbeitsort

— Sorgfaltiger Umgang mit Bestand

Stadt Dietikon

Freiraum:

— Attraktives Freiraumnetzwerk

— Hohe Qualitat + bedurfnisgerechte Gestaltung
— Orte der Begegnung und des Aufenthalts

— Attraktivierung Gewasser

Natur und Landschaft:
— Vielfaltige und attraktive Naherholungsgebiete

— Erhalt der Natur- und Landschaftswerte
— Okologische Infrastruktur
— Forderung der Biodiversitat

SUTER
VON KANEL
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2. Ziele Stadtentwicklung

Innenentwicklung

— Siedlungsqualitat erhdhen und

Gebaudebestand erneuern

— Auf die Quartierstruktur angepasste

Verdichtung

— Vorgaben des Kantons erftillen und Vielfalt

der Quartiere wahren

1

Ein- und Mehrfamilienhausquartiere mit geringer Verdichtung
Gartenstadtquartiere mit méassiger Verdichtung
Stadtwerdungsquartiere mit deutlicher Verdichtung
Stadtboulevard mit starker Verdichtung

Zentrumsquartiere mit massiger Verdichtung

Stadt Dietikon
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Stadt Dietikon
2. Ziele Stadtentwicklung

>-:::3312::;; .... o\ SN N X\%\b — Hohe Nutzungs- und Erlebnisdichte
........ SN \\\’ ot — Gewerbliche- und/oder Publikumsorientierte
----- el e ngen
W, %.} s\ 2] ~ Stadtboulevard als stadtebauliches Riickgrat
WY N\“ R 7 und Lebensader
. A\ N — Betonung der Rolle als Gbergeordnete
= \\ Y Stadtachse
7 X .59/0‘9;? . . .
o A — Anbindung Entwicklungsgebiete an
(PR Stadtzentrum
& /»,% Ne d
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2. Ziele Stadtentwicklung

Stadtklima

— Reduktion der Versiegelung

— Retention und Versickerung vor Ort
— Dach- und Fassadenbegriinung

— Unterbauung minimieren

— Strassenraumbegrinung

Stadt Dietikon

Freiraume und Biodiversitat

— Freirdume und Naherholungsgebiete sichern

— Landschaft schiitzen

— Lebensraume vernetzen

— Einheimische Baume und Straucher verwenden

— Aussenraum naturnah gestalten

SUTER
VON KANEL
WILD



19

Stadt Dietikon
3. Hauptstossrichtungen

— Umsetzung der Baubegriffe und Messweisen der IVHB

— Uberfihrung wichtiger Ziele der Stadtentwicklung

(Siedlungsqualitat, Innenentwicklung, Stadtboulevard, Freiraumversorgung, Biodiversitat, Stadtklima etc.)
— Anpassungen aufgrund der Bewilligungspraxis
— Uberprifung des Aufbaus der BZO

— Darstellung des Zonenplans entsprechend den kantonalen Vorgaben
(Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen, VDNP)

— kleinere Arrondierungen und Korrekturen im Zonenplans

— Aktualisierung und Erganzung der Planungshilfen und Richtlinien

SUTER
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4. Unterlagen

Bau- und Zonenordnung

/N

v

an’

Zonenpl

Gesamtrevision der Nutzungsplanung

Stadt Dietikon | # |

Kanton Zarich

Gesamtrevision der Nutzungsplanung

BAU- UND ZONENORDNUNG

Offentliche Auflage / Kantonale Varpriifune

Stadt Dietikon

(Stand 26. August 2024) -

Festsetzung durch den Gemeinderat am ... FEI——
s des Gemeinderates:

Bsident:

Richtlinie

Dachbegrinung von Flach|

audirektion am ...

ERLAUTERNDER BE
GEMASS ART.47 RP

Offentliche Auflage / Kantonale)

SUTER
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Stadt Dietikon Hl = =

Gesamtrevision Nutzungsplanung
Gebiet Silbern-Lerzen-Stierenmatt (SLS)

Beilage 5 zum Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV
Dheskon, 26 Aogust 2028 st omatoe sk st o sprres 516

SUTER _
VON KANEL
WILD



21

Stadt Dietikon
5. Weiteres Vorgehen

Offentliche Auflage 24.0ktober 2024 bis 23. Dezember 2024

Moglichkeit, sich zur Gesamtrevision zu aussern

Einwendung mit Antrag und Begrindung

Es wird keine Korrespondenz gefiihrt (Beantwortung im Mitwirkungsbericht)

Schriftlich bis 23. Dezember 2024 (Poststempel) an:

Stadt Dietikon
Stadtplanungsamt
Gesamtrevision Bau- und Zonenordnung

Bremgartnerstrasse 22
8953 Dietikon

SUTER
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5. Weiteres Vorgehen

Offentliche Auflage
1. Kantonale Vorpriifung

Uberarbeitung /

Einwendungsbericht

Festsetzung Gemeinderat

Stadt Dietikon

24. Oktober - 23. Dezember 2024
Oktober 2024 bis Januar 2025

ab Februar 2025
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Stadt Dietikon

Marktplatz

3 Runden a 20min
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Stadt Dietikon

Standbetreuung

Allgemein Olaf Wolter, SKW

Ramona Zimmermann, Bauamt

Negative Voranwendung
— Es qilt ab sofort die sogenannte negative Vorwirkung.

— Neben der heute rechtskraftige BZO kommt auch die zuhanden der &ffentlichen Auflage
verabschiedete Revision teilweise zur Anwendung.

IVHB

— Erklarung der wichtigsten, zuklinftigen Baubegriffe bzw. Messweisen

Ebenes Geldnde: Geneigtes Gelande: = = Fassadeniinie
(Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) || Fassadenflucht
unbedeutend ruck-
|

springender Gebaudeteil :

i l ’L"
nmmlﬁmyﬂm

o 'J:;' H
L T T T T T T T T T IO

SUTER
VON KANEL

vorspringender Gebaudetell massgebendes Terrain WILD
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Stadt Dietikon

Standbetreuung

Erhalt Beat Ifrischknechjc, Bauamt

Severin Liuthy, Leiter Stadtplanungsamt

Kernzonen und Quartiererhaltungszonen
— Starkung Ortsbildcharakter durch Prazisierung/Bereinigung der Kernzone (Plan+Bestimmungen)
— Wahrung pragender ortsbaulicher Strukturen + Quartiercharakter bei Quartiererhaltungszonen

bR /% ”.

/ fJ.’I

§
i
1

.I. lil‘ n:kersrr 5e

[l e———

’ W ot~y g
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Stadt Dietikon

Standbetreuung

I n nenentWiC kl u ng Roger Bachmann, Stadtprasident

Marlen Patt, Stadtplanungsamt

Siedlungsentwicklungsgebiete

— Umsetzung kantonaler Zentrumsgebiete und regionaler Dichte-Vorgaben

— Zentrumszonen: Entwicklung von Zentren

— Sonderbauvorschriften: Forderung des Stadtboulevards

— Gestaltungsplanpflichten: Sicherung besonders hoher Qualitat in Entwicklungsgebieten

Zentrumsgebiet

Zentrum West

Schonegg

Wolfsmatten )

SUTER _
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Stadt Dietikon

Standbetreuung

FrE|raum Markus Zannantonio, Stadtplanungsamt

Tobias Bruder, Stadtplanungsamt

— Umsetzung PBG-Revision und stadtische Entwicklungsziele bzgl. Stadtklima
— Grunflachenziffer und Ersatzmassnahmen

— Baumschutz und Baumpflanzung

Baume erfillen
anrechenbare vielfaltige Funktionen:
! Grunflache
begrint
Ebenfalls anre-
! L \:I chenbare Griin-
S I I flache
Sitzplatz | NN oo ]
| unterirdische Q:’ée % v
: B.aute /b Unter- Hauptbaute baute’ % ¢ Elachdz;lch
niveaubaute = egrin

| (min. 80cm; :

| min. 50cm )

| Ur.1terboden, - Steinplattenweg

| min. 30cm

1 Oberboden)

e e e — — —

b
| versiegelt =
/ X - Abstellplatze
\— nicht versiegelt
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Stadt Dietikon %

Offentliche Auflage 24.10.24 - 23.12.24

- Maglichkeit, sich schriftlich zur Gesamtrevision zu aussern.
- Schriftliche Einwendungen bis 23. Dezember 2024 (Poststempel) an:

Stadt Dietikon
Stadtplanungsamt
Gesamtrevision Bau- und Zonenordnung

Bremgartnerstrasse 22
8953 Dietikon



