Stadt Dietikon

Teilanderung Privater Gestaltungsplan Fondli

Vorschriften

Fassung fur die 6ffentliche Auflage, Anhérung und Vorpriifung

4. Marz 2024 (synoptische Darstellung)

Grundeigentiimerschaft:

Reitsportanlage Dietikon AG
vertreten durch Erich Keller
Sucherenweg 3

CH- 8953 Dietikon

Dietikon,

Andrea Spahn
Spreitenbacherstrasse 1
8953 Dietikon

Mit Zustimmung vom Stadtrat:

Dietikon,

BDV Nr.

Fuar die Baudirektion:

Der Stadtprasident: Die Stadtschreiberin:
Roger Bachmann Claudia Winkler
Von der Baudirektion genehmigt am: Zdrich,




Rechtskraftige SBV

Teilanderung SBV (Entwurf)

Bemerkungen

Allgemeine Bestimmungen

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

1 Fir das Gebiet gilt ein privater Gestal-
tungsplan im Sinne von § 85 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG). Die-
ser umfasst den im Situationsplan dar-
gestellten Geltungsbereich.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus den
nachfolgenden Vorschriften und dem
zugehodrigen Situationsplan im Mass-
stab 1:1°000.

Art. 1 Geltungsbereich

1 Fir das Gebiet gilt ein privater Gestal-
tungsplan im Sinne von § 85 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG). Die-
ser umfasst den im Situationsplan dar-
gestellten Geltungsbereich.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus den
nachfolgenden Vorschriften und dem
zugehdrigen Situationsplan im Mass-
stab 1:1°000.

Keine Anderung.

Art. 2 Ergénzendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes
regelt, sind die Bestimmungen der BZO
der Stadt Dietikon sowie das Uibergeord-
nete kantonale und eidgendssische
Recht massgebend.

Art. 2 Ergénzendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes
regelt, sind die Bestimmungen der
BZO der Stadt Dietikon sowie das
Ubergeordnete kantonale und eidge-
ndssische Recht massgebend. Es gilt
weiterhin die alte Fassung des PBG in
Kraft bis 28. Februar 2017 inkl. der All-
gemeinen Bauverordnung (ABV) und

Der GP Fondli
nicht auf den IVHB-harmo-
nisierten Begriffen des
kantonalen PBG, der ABV
und der BBV Il in Kraft seit
dem 1. Méarz 2017. Zur Kla-
rung daher der Hinweis,

basiert

dass auch nach der Tei-

der Besonderen Bauverordnung Il|landerung weiterhin das
(BBV II). aPBG giiltig ist.
Art. 3 Zweck Art. 3 Zweck

Mit dem Gestaltungsplan Fondli soll

- Ein zeitgemasses und wirtschaftliches
Reitsportzentrum sowie der Weiterbe-
stand der Reitgesellschaft «An der
Limmat» ermdglicht werden;

- Die in der Bau- und Zonenordnung de-
finierte Uberbauungsziffer erhdht wer-
den;

- Die Parkierungssituation gesamtheit-
lich betrachtet und geregelt werden.

Mit dem Gestaltungsplan Fondli soll

- Ein zeitgeméasses und wirtschaftliches
Reitsportzentrum sowie der Weiterbe-
stand der Reitgesellschaft «An der
Limmat» ermdglicht werden;

- Die in der Bau- und Zonenordnung de-
finierte Uberbauungsziffer erhéht wer-
den;

- Die Parkierungssituation gesamtheit-
lich betrachtet und geregelt werden.

Keine Anderung.

Nutzweise, Abmessungen und
Gestaltung

Nutzweise, Abmessungen und
Gestaltung




Art. 4 Nutzweise

1 Im Geltungsbereich des Gestaltungs-
plans sind Nutzweisen erlaubt, die in
direktem Zusammenhang mit der je-
weiligen Sportanlage stehen.

2 Wohnnutzungen sind nur fir standort-
gebundene Betriebsangehorige er-
laubt, sofern sie fir den Unterhalt und
die Sicherheit der Anlage notwendig
sind. Sie sind ausschliesslich im Zu-
sammenhang mit den bestehenden
Wohngebauden Ass.-Nrn. 1334 und
2118 zulassig.

Art. 4 Nutzweise

1 Im Geltungsbereich des Gestaltungs-
plans sind grundsétzlich nur Nutzwei-
sen erlaubt, die in direktem Zusam-
menhang mit der jeweiligen Sportan-
lage stehen.

2. Wohnnutzungen-sind-nur-fur-standort-
Betriel ,
‘ e fir_den_Unter] e Si
: \ o sind_Si
. ecslich_im_Z
i d Wol .

Ass--Nrn. 1334 und- 2118 zulassig. Auf
dem Grundstick Kat.-Nr. 12063 sind

Wohnnutzungen im Zusammenhang mit
dem bestehenden Wohngebaude Ass.-
Nr. 1334 erlaubt. Im Ubrigen Bereich des
Gestaltungsplanperimeters sind Wohn-
nutzungen ausschliesslich im Zusam-
menhang mit dem bestehenden Wohnge-
baude Ass.-Nr. 2118 und nur fur standort-
gebundene Betriebsangehdrige zulassig,
sofern sie fur den Unterhalt und die Si-
cherheit der Anlage notwendig sind.

Neu: Wohnnutzung in Be-
zug auf das bestehende
Gebéaude Ass.-Nr. 1334 auf
dem Grundstiick Kat.-
Nr. 12063 zulassig.

Fiir die Sicherheit der
(Reit-)Anlage ist nicht er-
forderlich, dass Betriebs-
angehorige vor Ort in die-
sem Wohngebaude leben.

Art. 5 Baubereiche A-G

1 Gebaude und Gebaudeteile sind inner-
halb der durch Mantellinien und Ge-
baude- und Firsthohen definierten
Baubereiche anzuordnen.

2 Gebaude dirfen unter Berlicksichti-
gung der Abstande gemass § 265 PBG
ohne Riucksicht auf Abstandsbestim-
mungen an die Mantellinien gestellt
werden. Sicherzustellen sind feuerpo-
lizeilich sowie lufthygienisch einwand-
freie Verhaltnisse.

3 Dachvorspriinge und Vordacher dirfen
die Baubereiche um max. 1.5 m uber-
ragen. Es sind nur Sattel- und Pultda-
cher zulassig.

4 Im Baubereich A ist ein Uberdeckter
Reitplatz mit umlaufendem Zuschauer-
bereich zuldssig. Er ist auf mindestens
drei Seiten offen zu gestalten.

Art .5 Baubereiche A-G

1 Gebaude und Gebaudeteile sind inner-
halb der durch Mantellinien und Ge-
baude- und Firsthohen definierten Bau-
bereiche anzuordnen.

2 Gebaude dirfen unter Berlicksichtigung
der Abstande gemass § 265 PBG ohne
Ricksicht auf Abstandsbestimmungen
an die Mantellinien gestellt werden. Si-
cherzustellen sind feuerpolizeilich so-
wie lufthygienisch einwandfreie Ver-
haltnisse.

3 Dachvorspriinge und Vordacher dirfen
die Baubereiche um max. 1.5 m dber-
ragen. Es sind nur Sattel- und Pultda-
cher zulassig.

4 |Im Baubereich A ist ein Uberdeckter
Reitplatz mit umlaufendem Zuschauer-
bereich zulassig. Er ist auf mindestens
drei Seiten offen zu gestalten.

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Keine Anderung.




5 Im Baubereich B1, B2 und C2 sind Bau-
ten und Anlagen zulassig, die in direk-
tem Zusammenhang mit dem Betrieb
eines Pferdebetriebs stehen und deren
Nutzweisen hdchstens geringfiigig sto-
rende Geruchs- und Larmemissionen
(Planungswert) verursachen. Dies sind
insbesondere Aufenthalts- und Biro-
rdume, Garderoben und sanitare Ein-
richtungen, Sattelkammern und Lager-
raume.

6 In den Baubereichen C1, C3, D und E
sind Bauten und Anlagen zulassig, de-
ren Nutzweisen in direktem Zusam-
menhang mit dem Betrieb eines Pfer-
debetriebs stehen. Dies sind insbeson-
dere Aufenthalts- und Blroraume,
Garderoben und sanitare Einrichtun-
gen, Sattel- und Futterkammern, La-
gerrdume, Stallungen, Auslaufe, Lage-
rungsplatze fur Mist und einen Zirkel.

7 Ist die Fassade in den Baubereichen C1
und C2 langer als 15.00 m, so ist der
Grenzabstand gegenuber Parzelle
Kat.-Nr. 6109 von 5.00 m um Vs der
Mehrlange, hdchstens auf 10.00 zu er-
héhen.

8 In den Baubereichen F und G sind nur
zonenkonforme Bauten und Anlagen
zuldssig, deren Nutzweisen Art. 4
Abs. 1 entsprechen.

9 In den Baubereichen gelten folgende
Grundmasse:

Anzah| Gebaude max 1 1 1 1 1 3 1 6 1 2

1.00 25.00 25.00 25.00 25.00 50.00 25.00 25.00 25.00 25.00

x.(m) 700 700 450 450 450 700 700 450 700 7.00

400 2.00 200 300 300 400 400 400 400 4.00

5 Im Baubereich B1, B2 und C2 sind Bau-
ten und Anlagen zulassig, die in direk-
tem Zusammenhang mit dem Betrieb
eines Pferdebetriebs stehen und deren
Nutzweisen hochstens geringfligig sto-
rende Geruchs- und Larmemissionen
(Planungswert) verursachen. Dies sind
insbesondere Aufenthalts- und Buro-
rdume, Garderoben und sanitare Ein-
richtungen, Sattelkammern und Lager-
raume.

6 In den Baubereichen C1, C3, D und E
sind Bauten und Anlagen zulassig, de-
ren Nutzweisen in direktem Zusam-
menhang mit dem Betrieb eines Pfer-
debetriebs stehen. Dies sind insbeson-
dere Aufenthalts- und Biroraume, Gar-
deroben und sanitare Einrichtungen,
Sattel- und Futterkammern, Lager-
rdume, Stallungen, Ausladufe, Lage-
rungsplatze fur Mist und einen Zirkel.

7 Ist die Fassade in den Baubereichen C1
und C2 langer als 15.00 m, so ist der
Grenzabstand gegentber Parzelle
Kat.-Nr. 6109 von 5.00 m um Y4 der
Mehrlange, héchstens auf 10.00 zu er-
héhen.

8 In den Baubereichen F und G sind nur
zonenkonforme Bauten und Anlagen
zuldssig, deren Nutzweisen Art. 4
Abs—4 entsprechen.

9 In den Baubereichen gelten folgende
Grundmasse:

1 1 1 3 1 6 1 2

61.00 25.00 25.00 25.00 25.00 50.00 25.00 25.00 25.00 25.00

m) 700 700 450 450 450 700 700 450 7.00 7.00

400 2.00 200 300 300 400 400 400 400 4.00

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Keine Anderung.

Neu: Streichung von Abs.
1, damit auch die Nutz-
weise gemass Art. 4 Abs. 2
inkludiert ist.

Keine Anderung.

Art. 6 Baubereiche | -l

In den Baubereichen | — |l sind ein Sand-
platz mit einer Abmessung von maximal
20.00 x 40.00 m sowie Auslaufe zulassig.

Art. 6 Baubereiche | -l

In den Baubereichen | — Il sind ein Sand-
platz mit einer Abmessung von maximal
20.00 x 40.00 m sowie Auslaufe zulassig

Keine Anderung.




Art. 7 Bestehende,
Wohngebaude

zonenwidrige

Die beiden Wohngebaude mit den Ass.-
Nrn. 1334 und 2118 sind gemass
Art. 24 ff. RPG zu beurteilen.

Art. 7 Bestehende,
Wohngebaude

zonenwidrige

Die beiden Wohngebdude mit den Ass.-
Nrn. 1334 und 2118 sind gemass
Art. 24 ff. RPG zu beurteilen.

Keine Anderung.

Art. 8 Reitsportanlasse

Pro Jahr sind maximal vier Reitsportan-
l&sse zuldssig.

Art. 8 Reitsportanlasse

Pro Jahr sind maximal vier Reitsportan-
l&sse zuldssig.

Keine Anderung.

Art. 9 Uberbauungsziffer

Es ist eine Uberbauungsziffer von max.
17% pro Parzelle zulassig.

Art. 9 Uberbauungsziffer

Es ist eine Uberbauungsziffer von max.
17% pro Parzelle zulassig.

Umgebung und Gestaltung

Umgebung und Gestaltung

Art. 10 Freiflache

1 Die im Situationsplan bezeichnete Frei-
flache dient der Weidehaltung und der
Futtermilchproduktion fir die gewerbli-
che Pferdehaltung. Versickerungs-
und Retentionsanlagen sind ebenfalls
zulassig.

2 In der Freiflache der Parzellen Kat.-Nrn.
6109 und 12063 ist neben den Nutz-
weisen gemass Abs. 1 auch die Gar-
tennutzung zulassig.

Art. 10 Freiflache

1 Die im Situationsplan bezeichnete Frei-
flache dient der Weidehaltung und der
Futtermilchproduktion fur die gewerbli-
che Pferdehaltung. Versickerungs- und
Retentionsanlagen sind ebenfalls zu-
Iassig.

2 In der Freiflache der Parzellen Kat.-Nrn.
6109 und 12063 ist neben den Nutzwei-
sen gemass Abs. 1 auch die Gartennut-
zung zulassig.

Keine Anderung.

Art. 11 Springflache

1 Als Springplatz darf nur die im Situati-
onsplan als solche bezeichnete Flache
genutzt werden.

Art. 11 Springflache

1 Als Springplatz darf nur die im Situati-
onsplan als solche bezeichnete Flache
genutzt werden.

Keine Anderung.

Art. 12 Okologische Ausgleichsmass-
nahme

1 Im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens im Baubereich A ist die im Si-
tuationsplan bezeichnete Okologische
Ausgleichsmassnahme umzusetzen.

2 Bei Realisierung der mittels Baulinie ge-
sicherten Umfahrung ist die

Art. 12 Okologische Ausgleichsmass-
nahme

1 Im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens im Baubereich A ist die im Situati-
onsplan bezeichnete 6kologische Aus-
gleichsmassnahme umzusetzen.

2 Bei Realisierung der mittels Baulinie ge-
sicherten Umfahrung ist die 6kologische

Keine Anderung.




Okologische  Ausgleichsmassnahme
durch die Eigentimer der Parzelle
Kat.-Nr. 12064 anderweitig zu erset-
zen.

Ausgleichsmassnahme durch die Eigen-
timer der Parzelle Kat.-Nr. 12064 ander-
weitig zu ersetzen.

Art. 13 Umgebungsgestaltung

1 Okologisch und landschaftlich wertvolle
Elemente sind zu erhalten oder, wenn
nicht anders madglich, durch angemes-
senen Ersatz auf dem Areal wiederher-
zustellen.

2 Einzelbdume sind zu erhalten oder,
wenn nicht anders maglich, durch an-
gemessenen Ersatz auf dem Areal
wiederherzustellen.

3 Es sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden und die Ver-
wendung von Zuchtformen und Hybri-
den ist nicht zulassig.

Art. 13 Umgebungsgestaltung

1 Okologisch und landschaftlich wertvolle
Elemente sind zu erhalten oder, wenn
nicht anders maoglich, durch angemes-
senen Ersatz auf dem Areal wiederher-
zustellen.

2 Einzelbdume sind zu erhalten oder,
wenn nicht anders maoglich, durch an-
gemessenen Ersatz auf dem Areal wie-
derherzustellen.

3 Es sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden und die Verwen-
dung von Zuchtformen und Hybriden ist
nicht zulassig.

Keine Anderung.

Art. 14 Beleuchtung

Aussenbeleuchtungen sind auf eine Mini-
mum zu beschranken und so zu gestal-
ten, dass unndétige Lichtemissionen mog-
lichst vermieden werden.

Art. 14 Beleuchtung

Aussenbeleuchtungen sind auf eine Mini-
mum zu beschranken und so zu gestal-
ten, dass unnétige Lichtemissionen mog-
lichst vermieden werden.

Keine Anderung.

Art. 15 Verkehrsflache

Die im Situationsplan bezeichnete Ver-
kehrsflache dient der Erschliessung, als
Umschlagsplatz und dergleichen.

Art. 15 Verkehrsflache

Die im Situationsplan bezeichnete Ver-
kehrsflache dient der Erschliessung, als
Umschlagsplatz und dergleichen.

Keine Anderung.

Art. 16 Parkierung

1 Auf der Parzelle Kat.-Nr. 12064 sind
mindestens 20 Parkplatze und maxi-
mal 34 Parkplatze sowie Abstellfla-
chen fir 12 Pferdetransporter zu er-
stellen. Parkplatze und Abstellflache
sind bestehend oder in den im Situati-
onsplan bezeichneten Bereichen fir
Parkplatze und Abstellflache fiir Pfer-
detransporter anzuordnen.

2 Auf den Parzellen Kat.-Nrn. 6109 und
12063 richtet sich die Anzahl

Art. 16 Parkierung

1 Auf der Parzelle Kat.-Nr. 12064 sind
mindestens 20 Parkplatze und maxi-
mal 34 Parkplatze sowie Abstellflachen
fur 12 Pferdetransporter zu erstellen.
Parkplatze und Abstellflache sind be-
stehend oder in den im Situationsplan
bezeichneten Bereichen fiir Parkplatze
und Abstellflache fir Pferdetransporter
anzuordnen.

Keine Anderung.




Parkplatze nach der BZO der Stadt
Dietikon.

2 Auf den Parzellen Kat.-Nrn. 6109 und
12063 richtet sich die Anzahl Parkplatze
nach der BZO der Stadt Dietikon.

Art. 17 Fusswege

Die im Situationsplan bezeichneten Fuss-
wege sind als solche zu gestalten und
dauernd fur die Benutzung freizuhalten.

Art. 17 Fusswege

Die im Situationsplan bezeichneten Fuss-
wege sind als solche zu gestalten und
dauernd fur die Benutzung freizuhalten.

Keine Anderung.

Art. 18 Uferstreifen

Innerhalb des Uferstreifens kommt Art.
41c Abs. 1 und 2 GschV zur Anwendung.

Art. 18 Uferstreifen

Innerhalb des Uferstreifens kommt Art.
41¢ Abs. 1 und 2 GschV zur Anwendung

Keine Anderung.

Art. 19 Boden

1 Wenn die bewilligte Nutzung einer
Baute oder Anlage aufgegeben wird,
muss die urspringliche standorttypi-
sche Bodenfruchtbarkeit wieder herge-
stellt werden. Die Wiederherstellungs-
pflicht ist im Grundbuch anzumerken.

2 Bodenaushub ist fiir die Wiederherstel-
lung der Béden vor Ort zu sichern oder
andernorts flr eine Erweiterung der
zonenkonformen Nutzungseignung
von anthropogen veranderten Bbéden
zu verwerten.

3 Fir die Projektierung bodenrelevanter
Arbeiten und den Umgang mit Boden-
material bei Aushub, Umschlag und
Einbau sind die Richtlinien fir Boden-
rekultivierungen des Kantons Zirich
vom Mai 2003 massgebend.

4 Im Baubewilligungsverfahren sind die
bodenrelevanten Arbeiten auszuwei-
sen und vom Kanton bewilligen zu las-
sen.

Art. 19 Boden

1 Wenn die bewilligte Nutzung einer
Baute oder Anlage aufgegeben wird,
muss die urspringliche standorttypi-
sche Bodenfruchtbarkeit wieder herge-
stellt werden. Die Wiederherstellungs-
pflicht ist im Grundbuch anzumerken.

2 Bodenaushub ist fur die Wiederherstel-
lung der Boéden vor Ort zu sichern oder
andernorts fur eine Erweiterung der zo-
nenkonformen Nutzungseignung von
anthropogen verdnderten Béden zu
verwerten.

3 Fur die Projektierung bodenrelevanter
Arbeiten und den Umgang mit Boden-
material bei Aushub, Umschlag und
Einbau sind die Richtlinien fir Boden-
rekultivierungen des Kantons Zurich
vom Mai 2003 massgebend.

4 Im Baubewilligungsverfahren sind die
bodenrelevanten Arbeiten auszuweisen
und vom Kanton bewilligen zu lassen.

Keine Anderung.

Art. 20 Hochwasserschutz

Bei Bauvorhaben in den Baubereichen D,
E, G und Il ist im Baubewilligungsverfah-
ren die Hochwassersicherheit nachzu-
weisen.

Art. 20 Hochwasserschutz

Bei Bauvorhaben in den Baubereichen D,
E, G und Il ist im Baubewilligungsverfah-
ren die Hochwassersicherheit nachzuwei-
sen.

Keine Anderung.




Schlussbestimmungen

Schlussbestimmungen

Art. 21 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach
der Ooffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Art. 21 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Keine Anderung.




