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— Stadtebauliches Konzept
Severin Luthy

— Spaziergang durch Niderfeld
Markus Zannantonio

— Planungsinstrumente
Marlen Patt

— Weiteres Vorgehen
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Quartier Niderfeld

rund 40 ha gosses Gebiet
lebendiger, vielfaltig nutzbarer und
qualitativ hochwertiger Stadtteil
MO R e T
bis zu 3’700 Einwohner und
Uber 2700 Beschaftigte




Durchmischte Nutzungsstruktur mit
- sehr unterschiedlichen Lagequalitaten

oy

‘Sehr gute Voraussetzungeh fur
differenzierte Arbeits- und Wohnangebote
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Stadt Dietikon
Stadtebauliches Grundmuster
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Arbeitsplatzgebiet: i § - Mischgebiet:
Blockrand- und/oder Hallenstruktur Blockrandstruktur

5 Abbildungen aus Gestaltungsleitbild, StadtWerke



Stadt Dietikon
Stadtebauliches Grundmuster

offentliche Nutzung: & Wohngebiet:

Schulanlage offene Bebauung

6 Abbildungen aus Gestaltungsleitbild, StadtWerke



Stadt Dietikon
Erschliessung MIV

SBB
Regionalterminal

ppertands" asse

Abbildung aus Erschliessung und Mobilitétskonzept, Basler&Hofmann



Erschliessung Velo

Silbern

Spreitenbach

Abbildung aus Erschliessung und Mobilitdtskonzept, Basler&Ho fmann

Velo-Netzeinbindung
Niderfeld

Velohauptroute
Veloroute

Freizeitroute /
Schweizmobil-Route

LTB
Gleisfeld SBB
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4. Stadt Dietikon
Erschliessung Fussverkehr

Fussverkehr

== Strasse mit Trottoirs oder Mischverkehr
s Strasse mit Trottoirs
wes Fussweg

------- halboffentliche Fusswegverbindungen

SBB
Regionalterminal



Stadt Dietikon
Offentlicher Raum

Der Park Platze im Quartier

10 Abbildungen aus Gestaltungsleitbild, StadtWerke
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Begegnungs- und Aufenthaltsort mit
Quartierversorgung
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Publikumsorientierte EG-Nutzungen
(Cafes, Lebensmittelladen, etc.) -

13 W Visualisierung, Studio Vulkap/ ¢
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Maienallee
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Weg entlang Park unter Baumallee

o

Belebung des sffentlichen Raums durch
tuberhohe EG-Nutzungen (Praxen, etc.)
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der stadtischste Quartierteil
Blockrand ermdglicht gewtinschte Dic
und Schutz vom Larm

dell, Raumgleiter + LUUCY
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Treffpunkt fir Nachbarschaft und
Spielraum fur Kinder
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Differenzierung der Strassenflucht durch
Hohenstaffelung und Erker
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Innenhof

.:é», Stadt Dietikon
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Innenhof als Spiel- und Ruheflachen
furBewohnende
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Vorplatz als Scharnlerfunktlon zwischen i ERE
ruhlger Wohnstrasse und Uberlandstrasse SH
R TRl T = IR
KIelngewerbe im Erdgeschoss und
Side-way mit 6ffentlichen Parkplatzen

18 Skizze, Stadtwerke
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Von Dienstleistung bis produ2|erendes
Gewerbe und Logistik entlang Ueberland-
~und Mutschellenstrasse
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Ankunftsort aus Westen
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zum Park hin ge6ffnete Blockrander als
Bindeglied
arbeitsplatzintensive/publikumsorientierte
Mantelnutzung als Ubergang



- Wohngebiet Mitte
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offene Bauweise und "Héhenastufung
ermdglichen Durchblicke zum Park
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Schule / Sporthalle
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oberirdische Verbindung zur
3-fach-Sporthalle m‘i(:; Dachpausenplatz
R
24 Skizze, Stadtwerke
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Quartlerplatz

frelen PIatz fur Veranstaltuhgen und
verschiedene individuelle Nutzungen
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Pavillon fir Quartlerbedurfnlsse
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Stadt Dietikon

Planungsinstrumente

Gestaltungsleitbild (inkl. Erschliessung und Mobilitatskonzept & Leitfaden Lokalklima)

Basis-/Grob-
erschliessung

Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Quartierplan Wasserbau- Natur- und
Teischlibach schutzinventar

1

1

1

1

1

1

1
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i projekt Landschafts-
1

1

i inkl. GWR
1

1
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Gestaltungsleitbild
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her Gestaltungsplan
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Regelung formaler Ianungs— und

baurechtlicher Vorgaben
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Sicherung wichtigster stadtebaulicher,
freiraumlicher und verkehrlicher Eckwerte
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Offentlicher Gestaltungsplan

A Allgemeines

Zweck und Geltungsbereich

B Allgemeine Bau- und Nutzungsvorschriften

Bebauung und Pflichtbaulinien

C Gebietsspezifische Bau- und Nutzungsvorschriften

Mischgebiet (Grundmasse, Bau- und Nutzweise, Freiraume, etc.)
Wohngebiet (Grundmasse, Bau- und Nutzweise, Freirdume, etc.)
Gebiet fur o6ffentliche Nutzungen (Grundmasse, Bau- und Nutzweise)
Arbeitsgebiet (Grundmasse, Bau- und Nutzweise, Vorzonen)
Parkgebiet (Nutzweise, Gestaltung)

D Gebietsiibergreifende Vorschriften

Durchwegung und Zufahrten
Abstellplatze (Anzahl PP und Velo-AP, Mobilitatsmanagement)
Umwelt und Energie (Bepflanzung, Larm, Entwasserung, Energie, etc.)

Stadt Dietikon



Stadt Dietikon
Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

Umweltbereich Gewasser

Nichtionisierende Strahlung
Flora, Fauna, Lebensraume

Mikroklima
Erschitterungen,
Korperschall

Energie

Grundwasser
Oberflachengewasser
Storfallvor sorge
Landschaft und Ortsbild
Archaologie

Projektphase

Wald

Ist-Zustand

Bauphase

Betriebsphase

- Auswirkungen, detaillierte Abklarungen

Geringe Auswirkungen, Beschreibung

Keine / nicht relevante Auswirkungen, Erlauterungen, warum nicht relevant
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Stadt Dietikon
Mehrwertausgleich / Stadtebaulicher Vertrag

Ermittlung und Verteilung:

— Gutachten von Fahrlander Partner Raumentwicklung

— Der Mehrwert entsteht in der Misch- und der Wohnzone

— Verteilung nach effektiver Nutzung pro Baufeld gem. Gestaltungsplan

— Freiflache gemass BZO (1'200m?)

Mehrwert: 74.0 Mio.
Mehrwertausgleich: 29.6 Mio. Fr.
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Stadt Dietikon
Mehrwertausgleich / Stadtebaulicher Vertrag

Massnahmen:

— Park mit Quartierplatz (Anteil Stadt)

— Renaturierung Teischlibach (Anteil Stadt)

— oOffentliche Platze um LTB-Haltestellen

— Groberschliessung MIV (Anschllsse ans Quartier)

— Groberschliessung Ver- und Entsorgung (Kanalisation, Wasserversorgung etc.)
— Veloinfrastruktur im Gebiet und Veloquerung Uberlandstrasse

— Planungsinstrumente Leitbild, GP UVB und BZO-Teilrevision)
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Einzelmassnahmen Verkehrserschliessung

Bezeichnung Dimension Ausbau Kosten

Fr.
Knoten Mutschellenstrasse pauschal 0.5 Mio.
Knoten Uberlandstrasse (Ziegeligerten) pauschal 2.0 Mio.
Knoten Bodacher pauschal 2.0 Mic.
Veloinfrastrukeur | 890/4.5m Radweg 2.0Mio.
Veloinfrastruktur Il 1'420/1 m Radstreifen 0.7 Mio.

Unterfuhrung Uberlandstrasse

5m  pauschal 3.5Mio.
Veloverkehr (Grabackerstrasse/Bleicherstrasse)

Total 10.7 Mio.
Bezeichnung Dimension  Kosten
Fr.

Schmutzwasserkanal Guterstrasse 400 m 0.8 Mio.
Abwasserpumpwerk Niderfeld - 2.0 Mio.
Aushau/Renaturierung Teischlibach 600m 1.4 Mio.
Hauptwasserleitung Guterstrasse 350 m 0.4 Mio.
Hauptwasserleitung Mutschellenstr. 40m 0.1 Mio.
Park mit Platz 5'600 m? 4.83 Mio.
e Platze LTB Haltestellen 6'600 m? 1.25 Mio.
Total 10.78 Mio.

S, ]
Teilerschliessungsplan, SKW e W o R .
:.."" y x“i:*i___ e .- e e TN, % '_“u-‘ S '_‘: Gesamttotal 21.48 Mio.
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Stadt Dietikon
Qualitaten der Gebietsentwicklung

— gute stadtebauliche Einbindung in die Stadt

— hochwertig stadtebauliches Konzept mit vielfaltigen baulichen Typologien

— Umsetzung Vorgaben aus regionalem Richtplan, insbesondere hohe Dichte
— durchmischte Nutzungsstruktur mit sehr unterschiedlichen Lagequalitaten

— gute Voraussetzungen flr soziale Durchmischung und aktives Quartierleben
—hohe Qualitat der 6ffentlichen und privaten Freiraume

— grosszugiger Park als Erholungsmoglichkeit fGr Quartier und Stadt

— freie Etappierbarkeit

— hitzemindernde und lokalklima-gerechte Planung

— hohe dkologische Qualitaten durch renaturierten Teischlibach
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informell

Offentliche Auflage

Stadt Dietikon

Gestaltungsplan BZO-Teilrevision Gestaltungsleitbild

Situationsplan

Vorschriften

Erlduterungsbericht mach Art. 47 RPV)
Umweltvertraglichkeitsbericht

Stadtebaulicher Vertrag
Larmgutachten
Risikobericht Storfallvorsorge

Bauordnung

Zonenplan
Teilerschliessungsplan
Waldabstandslinienplan
Erlauterungsbericht mach Art. 47 RPV)

Gestaltungsleitbild ericht)
Situationsplan

Leitfaden Lokalklima
Erschliessung und Mobilitats-
konzept
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Weitere Planungsinstrumente

— Quartierplan
— Bericht
— Plane Alter/Neuer Bestand
— Quartierplantabelle
— Plane Kostenverleger
— etc.

— Wasserbauprojekt Teischlibach
— Bauprojekt Renaturierung mit Bericht und Planen
— Konzept Uberlastfall Reppisch (Hochwasserschutz)

Stadt Dietikon
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Terminplan

Offentliche Auflage

Kantonale Vorpriifung

Stadt Dietikon

9.11.2023 - 19.1.2024

2024

2025

2026

ab 2027



Stadt Dietikon

Eine Mitwirkung im Rahmen der offentlichen
Auflage wiirden wir begriissen.
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