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1 EINLEITUNG UND VERFAHREN
1.1 Ausgangslage

Das Gebiet Niderfeld in Dietikon ist eines der letzten grossen und
zusammenhangenden Entwicklungsgebiete im Limmattal. Der Stel-
lenwert wird durch die Bezeichnung als Zentrumsgebiet im kantona-
len Richtplan untermauert.

Das Entwicklungsgebiet Niderfeld ist heute grosstenteils unbebaut.
Im Nordosten grenzt es an die Gleisanlage sowie an die Ortsguter-
anlage der SBB. Entlang der nordwestlichen Perimetergrenze verlauft
die Mutschellenstrasse. Im Stden und Sudosten wird das Planungs-
gebiet durch die Uberlandstrasse begrenzt.

Das Gebiet wird von der Limmattalbahn durchquert. Innerhalb des
Gebiets Niderfeld entstehen zwei Haltestellen.

1.2 Vorhaben

Der neue Stadtteil soll einen attraktiven Wohn-, Arbeits- und Freizeit-
raum fUr Dietikon und das gesamte Limmattal bilden.
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1.3 Verfahren

Aufgrund der geografischen und planerischen Ausgangslage bedingt
die Gebietsentwicklung Niderfeld verschiedene Planungen, die eng
ineinandergreifen und aufeinander abgestimmt werden mussen (vgl.
Erlduterungsbericht zum Gestaltungsplan).

1.4 Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemass dem Anhang 1 der Verordnung Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPV; SR 814.011) bedingen Parkhauser und -platze fur
mehr als 500 Motorwagen (Nr. 11.4) eine Umweltvertraglichkeits-
prufung.

Bei der Gebietsentwicklung Niderfeld wird diese Grenze Uberschrit-
ten. Als massgebendes Verfahren ist das Gestaltungsplanverfahren
festgelegt.

1.5 Relevanzmatrix

Die Relevanzmatrix bildet die Grundlage fur die Entscheidung Uber
die Bearbeitungstiefe der einzelnen Fachgebiete. Die nachstehende
Tabelle gibt einen Uberblick Giber den Auswirkungsgrad der Gebiets-
entwicklung auf die einzelnen Umweltbereiche pro Entwicklungs-
phase:

Gewasser

Nichtionisierende Strahlung
Flora, Fauna, Lebensraume

Erschitterungen,
Korperschall

Energie

Grundwasser
Oberflachengewasser
Entwasserung
Storfallvor sorge

Wald

Landschaft und Ortsbild
IArchaologie

.

- Auswirkungen, detaillierte Abklarungen

Geringe Auswirkungen, Beschreibung
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Keine / nicht relevante Auswirkungen, Erlauterungen, warum nicht relevant



Zeitliche Abgrenzung

Raumliche Abgrenzung

Gestaltungsplanperimeter

Erweiterter Unter-
suchungsperimeter
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1.6 Systemgrenzen

Der zur Beurteilung des geplanten Vorhabens massgebliche Zeit-
raum erstreckt sich Uber die nachsten 20 Jahre. Er I8sst sich in die
Zeitpunkte Zo (Ist-Zustand 2023), Z1 (Bauphase), Z (Betriebszustand
2040 mit Vorhaben) und Z+ (Referenzzustand 2040 ohne Vorhaben)
unterteilen. Der Referenzzustand ist derjenige Zustand, mit dem die
Auswirkungen des Vorhabens verglichen werden.

Aufgrund der Arealgrosse erfolgt die Realisierung der Bauten Uber
mehrere Jahre.

FUr die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit wird in der Regel vom
Gestaltungsplanperimeter ausgegangen. Ausnahmen bilden umwelt-
relevante Emissionen und Immissionen, die Auswirkungen Uber diese
Grenzen hinweg haben. Das Vorhaben hat infolge des durch die vor-
gesehenen Nutzungen induzierten motorisierten Objektverkehrs Aus-
wirkungen auf einen weiteren Untersuchungsperimeter. Die Grenzen
des weiteren Untersuchungsperimeters werden im Wesentlichen
durch Zu- und Wegfahrtstrecken definiert.

1.7 Gesetzesgrundlagen

Pro Umweltbereich wird auf die wichtigsten Gesetzesgrundlagen hin-
gewiesen. Sowohl das Umweltschutzgesetz (USG; SR 814.01) als auch
das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG; SR 700) sind fur alle
Umweltbereiche relevant und werden nicht wiederholt aufgefuhrt.



Grundlagen

Vorgaben Gestaltungsplan
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2 AUSWIRKUNG DER PLANUNG AUF
DIE UMWELT

2.1 Luftreinhaltung
2.1.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Luft-
reinhaltung bilden folgende Dokumente:

* Luftreinhalte-Verordnung (LRV; SR 814.318.142.1)
* Massnahmenplan Luftreinhaltung, AWEL Kanton Zurich, 2016
* Verordnung zum Massnahmenplan Luftreinhaltung (LS 713.11)

Folgende weitere Grundlagen wurden fUr die Beurteilung des Um-
weltbereichs Luftreinhaltung miteinbezogen:

* Erschliessungs- und Mobilitatskonzept Basler & Hofmann vom
29.8.2023

*  GIS-Browser Kanton Zurich, Belastungskarten fur Stickstoffdioxid
(NO3) und Feinstaub (PM10) vom 22. Oktober 2019

* Publikation Luftschadstoff-Emissionen des Strassenverkehrs
1990-2035, BAFU, Aktualisierung 2010

* Luftreinhaltung auf Baustellen, BAFU 2016

* Luftreinhaltung bei Bautransporten, BUWAL 2001

Folgende Softwares werden fur die Beurteilung des Umweltbereichs
Luftreinhaltung verwendet:

* Die Emissionsberechnungen stellen auf das Handbuch Emissi-
onsfaktoren des Strassenverkehrs (HBEFA Version 4.1) ab.

* Die Immissionsberechnungen erfolgen mithilfe des NO,-Screening-
Immissionsmodells fur den Nahbereich von Strassen SIMSTRAQS
(Bezug bei Broder Partner AG).

FUr die Angaben zu Abrieb und Aufwirbelung (nur PMso-Emissionen)
wurde folgende Unterlage verwendet:

e BAFU Umwelt-Wissen Nr. 1021: Luftschadstoff-Emissionen des
Strassenverkehrs 1990-2035, Aktualisierung 2010

FUr den Umweltbereich Luftreinhaltung relevante Vorgaben im Ge-
staltungsplan sind:

A. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

(1) Mit dem Gestaltungsplan Niderfeld wird in ErfUllung der Gestal-
tungsplanpflicht gemass Art. 26d BO eine nachhaltige Entwicklung
des Gebiets zu einem neuen Quartier Niderfeld sichergestellt.

(2) [..]

(3) Der Gestaltungsplan Niderfeld ermdglicht insbesondere:

[...] die Umsetzung eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen
Konzepts [...]
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C. GEBIETSSPEZIFISCHE BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN
ARBEITSGEBIET (BAUBEREICHE R BIS V)

Art. 29 Nutzweise

(1) [-]

(2) Mit dem MIV intensiv frequentierte Freizeitanlagen und Einrich-
tungen sind nicht zulassig.

3) []

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

Art. 38 Abstellplatze

Limitierung der Anzahl Abstellplatze:

Die Tabelle in Art. 38 (1) legt die Bemessung der Anzahl Abstellplatze
fur Bewohnende und Beschaftigte resp. fur Besuchende und Kund-
schaft fest.

Mdglichkeit der Unterschreitung des Pflichtbedarfs:
Unterschreitung der Abstellplatzvorgaben sind bei Erstellen eines
Mobilitdtsmanagements maoglich, vgl. Art. 40 (2).

(7) Die Abstellplatze konnen auf dem eigenen oder einem angrenz-
enden Baubereich erstellt werden. Davon ausgenommen sind An-
lieferungen und Kundenabstellplatze in den Baubereichen R bis V,
welche innerhalb des eigenen Grundstlcks zu organisieren sind.
(8) Samtliche Abstellplatze, mit Ausnahme der Kundenabstellplatze
in den Baubereichen R bis V, sind in Tiefgaragen unterirdisch zu er-
stellen.

(9) Abstellplatze sind fUr Elektrofahrzeuge auszustatten, wobei sich
der Bedarf nach SIA 2060 richtet.

Art. 39 Abstellplatze fUr Zweirdder und Spezialfahrzeuge

Die Tabelle in Art. 39 (1) legt die Bemessung der Anzahl Abstellplatze
fur Zweirader und Spezialfahrzeuge fest.

(2) Die Abstellplatze sind in guter Erreichbarkeit zu den Gebaudezu-
gangen oder im Gebdude integriert zu erstellen. Insbesondere bei
den Abstellplatzen im Untergeschoss ist auf eine gute Erreichbarkeit
zu achten. Mind. 20 % der Stellpldtze sind im Freiraum anzuordnen
und gut in die Freiraumgestaltung zu integrieren. Bei der Anordnung,
Ausgestaltung und Zuganglichkeit von Veloabstellplatzen sind die
Raumbedurfnisse von Spezialvelos und Anhangern zu berucksichti-
gen. Es sind ausreichend Lademdglichkeiten fur Elektrovelos vorzu-
sehen.

Die Richtlinie Luftreinhaltung bei Bautransporten setzt fUr verschie-
dene Arten von Baustellen und Anlagen Maximal- und Zielwerte be-
zUglich der spezifischen NOy- und CO,-Emissionen fest. Im Fall der
Gebietsentwicklung Niderfeld (Flachenbaustelle) sind jedoch nur die
Zielwerte festgelegt: NO,: 10 g/m?, CO2: 1200 g m°.

FUr NO, betragt der Immissionsgrenzwert fur Jahresmittelwerte ge-
mass Anhang 7 der Luftreinhalteverordnung 30 pg/m?, fur Feinstaub
(PM10) 20 pug/m?>.
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Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht des Gestaltungplans im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

Das Entwicklungsgebiet liegt in einem lufthygienisch Ubermassig be-
lasteten Gebiet.

Die quantitativen Angaben zum Verkehr im Ist-Zustand sind im Be-
richt "Gebietsentwicklung Niderfeld: Erschliessungs- und Mobilitats-
konzept" vom 29.08.2023 von Basler & Hofmann beschrieben. Die

fur die Luftreinhaltung relevanten Verkehrszahlen sowie die Schad-
stoffbelastung im Ist-Zustand sind im Anhang 1 dokumentiert.

2.1.2 Bauphase

In der Bauphase ergibt sich durch baustellenbedingte Transporte
eine Zunahme der Luftschadstoffemissionen.

Die nachstehenden Ausfuhrungen zur Ermittlung der Verkehrserzeu-
gung wahrend der Bauphase sind relevant fur die Beurteilung sowohl
der Luftreinhaltung als auch der Larmsituation.

Die Verkehrserzeugung wahrend der Bauphase wird entsprechend
dem momentanen Planungsstand abgeschatzt. Die geschatzte Bau-
zeit erstreckt sich Uber ca. 20 Jahre. Es ist davon auszugehen, dass
die Erschliessung der Baustellen Uber alle drei Gebietsanschltsse
erfolgt.

Fur die Berechnungen der Verkehrserzeugung wahrend der Baupha-
se wird im Sinne des worst case Szenario von einem Lastwagen ohne
Anhanger mit einem Ladevolumen von 10 m? ausgegangen. Weiter
wurde davon ausgegangen, dass der Lastwagen voll zur Deponie und
leer zur Baustelle zurtckfahrt.

Ein Teil des Aushubs kann voraussichtlich im Gebiet selber wieder-
verwendet werden. Es wird davon ausgegangen, dass insgesamt
280'000 m? Aushub weggefliihrt werden mussen (vgl. Tabelle im An-
hang 2).

Das Entwicklungsgebiet Niderfeld ist weitgehend unbebaut. Es wird
davon ausgegangen, dass nur kleinere Gebaude abgebrochen wer-
den mussen. Dieses Volumen ist vernachlassigbar.

FUr die Anlieferung von Baumaterial wurde von einer maximalen Aus-
nutzung des Areals gemass Gestaltungsplan ausgegangen

(= 1'630'000 m?). Wird fur die Berechnung des benttigten Baumate-
rials bei Neubauten von 15 % des Gebaudevolumens ausgegangen,
so ergibt sich eine Baumaterialmenge von ca. 240'000 m?,



Verkehrsverteilung

Menge (m?)
Fassungsvermagen LKW (m?)
Anzahl LKW-Ladungen
Anzahl Fahrten

Dauer (Tage)

Anzahl LKW pro Arbeitstag
Anzahl Fahrten pro Arbeitstag

Distanz der Baustelle zum Entsor-
gungsstandort, Werkhof etc. (km)

Fahrleistung (km)

Resultate

NOx
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Der Weg der Abtransporte hangt davon ab, auf welche Deponie der
Aushub gebracht wird. Die Materialanlieferungen sind abhangig von
den unterschiedlichen Bauunternehmen und Lieferanten. Die Lagen
der Deponien, Werkhofe, Lieferanten etc. stehen zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht fest. Es wird davon ausgegangen, dass ein Grossteil
des Materialflusses Uber die Autobahn A1 (Ausfahrt 58 Dietikon) via
Mutschellenstrasse in das und aus dem Entwicklungsgebiet fuhrt. Die
angenommene Verkehrsverteilung des Baustellenverkehrs ist in
Anhang 3 dargestellt. Es wird ein Fahrweg von ca. 10 km angenom-
men.

Weiter wird davon ausgegangen, dass das Gebiet Niderfeld Uber
mehrere Jahre verteilt Uberbaut wird. Deshalb wird von einer verhalt-
nismadssig geringen Anzahl LKW-Fahrten pro Tag ausgegangen.

Aushub Baumaterial Total
280'000 240'000 520'000
10 10

28'000 24'000 52'000
56'000 48'000 104'000
1'000 3'000

28 8

56 16

10 10

560'000 480'000 1'040'000

FUr die Berechnung der Emissionen wahrend der Bauphase wurden
folgende Emissionsfaktoren verwendet:

* Innerorts-Durchschnitt (Annahme z.T. zahflissiger Verkehr)
* Ausserorts-Durchschnitt (Annahme flUssiger Verkehr)
* Autobahn-Durchschnitt (Annahme flUssiger Verkehr)

Die Berechnungen der NOx-, PMio-, und CO2-Emissionen wahrend
der Bauphase sind im Anhang 4 aufgefuhrt.

Die Ab- und ZuflUhrung des Aushub- und Baumaterials ergibt folgen-
de spezifischen Emissionen:

Zielwert 10 gNOx/m?
LKW: Euro3 189 gNOx/m?
LKW: Euro4 EGR 14.2 gNOx/ m?
LKW: Euro4 SCR 12.7 gNOx/ m?
LKW: Euro5 EGR 11.3 gNOx/ m?
LKW: Euro5 SCR 9.1 gNOx/m?
LKW: Euro6 2.2 gNOx/m?



PM1o

CO2

Verkehrsverteilung
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Der Zielwert von 10 g NOx g/m? kann mit Fahrzeugen ab der Ka-
tegorie Euro5 SCR eingehalten werden.

LKW: Euro3 0.9 gPMo/m?
LKW: Euro4 EGR 0.5 gPMio/ m?
LKW: Euro4 SCR 0.5 gPMio/ m?
LKW: Euro5 EGR 0.5 gPMio/ m?
LKW: Euro5 SCR 0.5 gPMio/ m?
LKW: Euro6 04 gPMy/m?

FUr die PMqo-Emissionen ist kein Maximal- oder Zielwert definiert. Es
gilt jedoch ein Minimierungsgebot.

Zielwert 1'200 g CO, 7 m?
LKW: Euro3 2352 gCO,7m?
LKW: Euro4 EGR 2312 gCO,7m?
LKW: Euro4 SCR 2290 gCO, 7 m?
LKW: Euro5 EGR 2223 gCO,7m?
LKW: Euro5 SCR 2176 gCO, 7 m?
LKW: Euro6 2133 gCO, 7 m?

Der Zielwert von 1200 g CO»/m? kann mit keinen Fahrzeugen einge-
halten werden. FUr andere Baustellenarten (Linienbaustellen, Kies-
gruben, Bauschutt-Recyclinganlagen) existiert neben dem Zielwert
zudem ein Maximalwert von 2'500 g CO»/m?>. Dieser kann mit allen
Fahrzeugen eingehalten werden.

Im Baubewilligungsverfahren sollte festgehalten werden, dass fur die
Bautransporte Fahrzeuge ab der Kategorie Euro5 SCR eingesetzt
werden.

Das Bauvorhaben ist gemass Richtlinie "Luftreinhaltung auf Baustel-
len" der Massnahmenstufe B zuzuordnen (vgl. Anhang 5). FUr das
Projekt gelten daher die Basismassnahmen sowie die spezifischen
Massnahmen.

2.1.3 Betriebsphase

Die quantitativen Angaben zum objektbedingen Mehrverkehr sind im
Bericht "Gebietsentwicklung Niderfeld: Erschliessung- und Mobilitats-
konzept" vom 29.08.2023 von Basler Hofmann beschrieben. Die
Ubrigen Angaben fussen auf dem Dokument "Gesamtschau Limmat-
tal - Knotenstréme und Streckenbelastungen", Version 2.2 vom

10. Oktober 2017 von EBP.

Der Objektverkehr fuhrt auf den umliegenden Strassen zu Mehrver-
kehr. Die Verkehrszunahmen sind im Anhang 6 dargestellt.

Regionale Arbeitsplatzgebiete mit einem hohen Anteil an industriel-
len bzw. guterverkehrsintensiven Nutzungen sind in Anlehnung an
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Pt. 4.2.2 des kantonalen Richtplans moglichst direkt mit dem Uberge-
ordneten Strassennetz zu verbinden. Bestehende Anschlussgleise
sind im Rahmen der betrieblichen Moglichkeiten zu nutzen und gege-
benenfalls zu erweitern (Pt. 4.6.1 ¢ kantonaler Richtplan, vgl. Erlaute-
rungen zu Art. 29 GP). Dieser Anforderung wird mit dem direkten
Anschluss an die Mutschellenstrasse sowie der Anbindung Uber die
bereits vorhandenen Industriegleise beim Baubereich U begegnet.
Dieser Baubereich wird vom Logistikunternenmen Planzer flr den
Bahnverlad genutzt werden und es ist deshalb ein Gleisanschluss
geplant. Die Flachen fUr die GleisanschlUsse des Arbeitsgebiets wer-
den im Quartierplan Niderfeld freigehalten. Zudem betreiben die SBB
neben dem Niderfeld eine Freiverladestation, die von allen
Unternehmen und Privatpersonen genutzt werden kann.

Die den Berechnungen der NOx- und PM1o-Emissionen inkl. Aufwirbe-
lung und Bremsabrieb zugrundeliegenden Daten sowie die Resultate
kdnnen den Tabellen im Anhang 7 entnommen werden.

Die Emissionen der Starts wurden mithilfe des Handbuchs Emissions-
faktoren des Strassenverkehrs berechnet.

Die Gebietsentwicklung 16st wahrend der Betriebsphase (ab 2040)
folgende Emissionen in Tonnen pro Jahr aus:

Verkehr 2040 ohne Objektverkehr NOx PMjo
Auspuffemissionen 4.013 0.056
Aufwirbelung / Bremsabrieb 5.307
Starts 0 0

Total 4.013 5.363
Objektverkehr 2040 NOx PMjo
Auspuffemissionen 0.389 0.005
Aufwirbelung / Bremsabrieb 0.506
Starts 0.012 0.0002
Total 0.401 0.5112
Gesamtverkehr 2040 NOx PMio
Auspuffemissionen 4.402 0.062
Aufwirbelung / Bremsabrieb 5.812
Starts 0.012 0.0002
Total 4414 5.8742

Die Resultate der NO,-Immissionen kdnnen im Anhang 8 eingesehen
werden. Am starksten betroffen sind die Mutschellen- und die Uber-
landstrasse, die bereits heute sehr stark befahren sind.
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2.1.4 Beurteilung

Die Umgebung des Entwicklungsgebiets Niderfeld ist bereits heute
lufthygienisch belastet. Aufgrund der belasteten Ausgangslage kon-
nen die Immissionsgrenzwerte der Luftreinhalte-Verordnung (LRV)
nur knapp eingehalten werden. Der durch die Gebietsentwicklung
verursachte Verkehr und die damit induzierten Luftschadstoffemis-
sionen sind gestutzt auf Art. 11 und 12 USG, die LRV sowie den kan-
tonalen Massnahmenplan Luftreinhaltung zu begrenzen.

Wahrend der Bauphase mussen alle Beteiligten bestrebt sein, schad-
stoffarme Fahrzeuge einzusetzen, wegzufihrendes Material zu
moglichst nahen Deponien zu bringen und unndétige Leerfahrten zu
vermeiden.

Gemass dem kantonalen Richtplan sollen Zentrumsgebiete einen
wesentlichen Beitrag zur Erreichung des kantonalen Modalsplit-Ziels
leisten. Mit dem Bau der beiden Stationen der Limmattalbahn inner-
halb des Entwicklungsgebiets Niderfeld sowie der Anbindung an die
bereits vorhandenen Industriegleise werden sehr gute Voraussetz-
ungen geschaffen, um einen Beitrag zu diesem Ubergeordneten Ziel
zu leisten. Die Abstimmung der Siedlungsentwicklung auf die Er-
schliessung mit dem offentlichen Verkehr (vgl. Massnahme V4b im
Massnahmenplan Luftreinhaltung) bildet die Grundlage fur die Re-
vision der dem Gestaltungsplan Ubergeordneten kommunalen Richt-
und Nutzungsplanung.

Auch fur den Velo- und Fussverkehr wird die Erreichbarkeit des Ent-
wicklungsgebiets Niderfeld als sehr gut eingestuft. Mit der Umset-
zung der in den Richtplanen verankerten attraktiven Verbindungen
sowie den Vorschriften zur Anzahl und Erreichbarkeit der Veloab-
stellplatze wird auch der Anteil des Langsamverkehrs gefordert.

Die wichtigsten, gebietsbezogenen Massnahmen gemass Massnah-
menplan Lufthygiene 2016 (Dispositiv I. B. 4) sind die Parkierungs-
vorschriften. Sie sind Bestandteil der Gestaltungsplanvorschriften.
Die wichtigste Einflussgrosse betrifft die Massnahmen, die fur den
motorisierten Verkehr getroffen wurden. Der Gestaltungsplan redu-
ziert die Anzahl Parkpldtze gegenuber der Berechnungsweise der
rechtskraftigen Bauordnung in zweierlei Hinsicht. Einerseits wird die
Referenzgrosse der Geschossflache zur Berechnung des Grenz-
bedarfs erhoht und anderseits wird ein zusatzlicher (erheblicher) Re-
duktionsfaktor fur die Festlegung des massgeblichen Bedarfs einge-
fuhrt. Sollten fur besondere BedUrfnisse weitere Parkplatze erforder-
lich werden, kann die Anzahl Uber das vorgeschriebene Mobilitatsma-
nagement gesteuert werden. Die Situation muss in diesen Fallen
projektabhangig beurteilt werden. Um sicherzustellen, dass bei einer
Uberbauung in Etappen nur dasjenige Parkplatzangebot zur Verfu-
gung steht, welches aufgrund der realisierten Nutzungen zulassig ist,
wird mit jeder Bauetappe eine entsprechende Liste aktualisiert.
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Ein durch die Gebietsentwicklung verursachter Mehrverkehr kann mit
dieser Arealgrésse und den vorgesehenen Nutzungen nicht verhin-
dert werden. Die Berechnungen zeigen aber, dass der durch die Ge-
bietsentwicklung verursachte Mehrverkehr auf den angrenzenden
Strassen verhaltnismassig wenig stark ins Gewicht fallt (rund 6%).

Durch die Erhohung des OV-Anteils am Gesamtverkehr, der Forde-
rung des Velo- und Fussverkehrs sowie der Begrenzung der Abstell-
platze wird eine zusatzliche Luftschadstoffbelastung bestmdglich
vermieden.

2.2 Larm

2.2.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Larm
bilden folgende Dokumente:

* Larmschutzverordnung (LSV; SR 814.41)
* Verordnung Uber den Baularm (LS 713.5)

Folgende weitere Grundlagen wurden fUr die Beurteilung des Um-
weltbereichs Larm miteinbezogen:

* Larmgutachten zum Gestaltungsplan Niderfeld vom 29.8.2023
(EBP)

* Umweltvertraglichkeitsbericht Limmattalbahn

* Baularm-Richtlinie, BAFU 2011

Die Beurteilung der Larmemissionen fUr den erweiterten Perimeter
basieren auf Berechnungen, die mithilfe Excel vorgenommen wur-
den.

FUr den Umweltbereich Larm relevante Vorgaben im Gestaltungsplan
sind:

C. GEBIETSSPEZIFISCHE BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

WOHNGEBIET (BAUBEREICHE G BIS O)

Art. 21 Bauweise

Der Baubereich O ist weitestgehend geschlossen zu erstellen. Zwi-
schenraume zwischen Gebauden sind so auszubilden, dass der
Larmschutz fur die gegenUber liegenden empfindlicheren Nutzungen
sichergestellt werden kann.

GEBIET FUR OFFENTLICHE NUTZUNGEN (BAUBEREICHE Q UND P)

Art. 28 Bauweise

Entlang der Uberlandstrasse ist eine geschlossene Bebauung bzw.
ein Larmschutz vorzusehen. Zum Park sind Unterbriche der Bebau-
ung zuldassig.
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ARBEITSGEBIET (BAUBEREICHE R BIS V)

Art. 29 Nutzweise

(M [.]

(2) Mit dem MIV intensiv frequentierte Freizeitanlagen und Einrich-
tungen sind nicht zulassig.

3) [-]

Art. 31 Bauweise

Die Teilbaubereiche U1.1, U1.2 und U1.3 sind weitestgehend ge-
schlossen zu erstellen. Zwischenrdaume zwischen den Gebauden sind
so auszubilden, dass der Larmschutz zu den gegenUber angrenzen-
den empfindlicheren Nutzungen sichergestellt werden kann.

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 46 Larm

(1) Die entsprechenden Empfindlichkeitsstufen sind in den Art. 8,
Art. 18, Art. 27 und Art. 30 festgesetzt.

(2) In den Baubereichen A, D und F muss jeder larmempfindliche
Wohnraum Uber mindestens ein Fenster verfugen, bei welchem der
Beurteilungspegel flr Verkehrslarm den Wert von 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht nicht Ubersteigt. Bei einem Drittel der
larmempfindlichen Wohnraume je Wohneinheit darf der Beurteil-
ungspegel in der Nacht max. 53 dB betragen.

(3) In den Baubereichen G, H, J, K, L und O den Wert von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht Ubersteigt muss jeder larmem-
pfindliche Wohnraum Uber mindestens ein Fenster verflgen, bei
welchem der Beurteilungspegel fur Verkehrslarm den Wert von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht Ubersteigt. Bei einem
Drittel der larmempfindlichen Wohnraume je Wohneinheit darf der
Beurteilungspegel in der Nacht max. 48 dB betragen.

(4) In den Baubereichen Q und P mussen larmempfindliche Schul-
zimmer Uber mindestens ein Fenster verfligen, bei welchem der Be-
urteilungspegel fur Verkehrslarm den Wert von 55 dB(A) am Tag nicht
Ubersteigt.

(5) In den Teilbaubereichen U1.2 und U1.3 sind, sofern die Teilbaube-
reiche nicht in geschlossener Bauweise ausgefuhrt werden, gegen-
Uber der Wohnnutzung der Baubereiche F bis J Ladrmschutzmassnah-
men vorzusehen.

(6) FUr Iarmempfindliche Betriebsraume in den Baubereichen A, D, E,
F, R, S, TundV bei einem Beurteilungspegel hinsichtlich Verkehrslarm
von grosser 65 dB(A) am Tag und in den Baubereichen P und Q bei
einem Beurteilungspegel von grosser 60 dB(A) am Tag ist eine
kontrollierte LuUftung vorzusehen.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht des Gestaltungsplans im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

Die Grenzwerte auf den Strassenabschnitten innerhalb des Betrach-
tungsperimeters werden bereits heute grosstenteils Uberschritten
(vgl. Anhang 9).
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2.2.2 Bauphase

Wahrend der Bauphase sind zwei Larmquellen zu unterscheiden:

* Bautransporte auf dem umliegenden Strassennetz
* Larm der Bauarbeiten auf der Baustelle

Die BAFU-Richtlinie Uber bauliche und betriebliche Massnahmen zur
Begrenzung des Baularms dient der Vereinheitlichung und Erleichte-
rung des Vollzugs der Larmschutzvorschriften bei Baustellen. Sie de-
finiert drei Massnahmenstufen, anhand derer larmbegrenzende
Massnahmen festgelegt werden.

Gemass der Richtlinie sind flr Bauarbeiten und Bautransporte in Ge-
bieten mit Empfindlichkeitsstufen Il und Ill (Wohn-, Misch- sowie Teile
des Arbeitsgebiets) und einer larmigen Bauphase von mehr als 7 Wo-
chen die Anforderungen der Massnahmenstufe B einzuhalten. Fur
die Baufelder U2 und V im Arbeitsgebiet (Empfindlichkeitsstufe V) gilt
die Massnahmenstufe A.

Die Richtlinie enthalt larmimmissionsbegrenzende Massnahmen (vgl.
Anhang 10), die im Rahmen der Baubewilligung bertcksichtigt wer-
den mussen. Im Rahmen der Bauentscheide werden von der Stadt
Dietikon mdglichst konkrete emissionsbegrenzende Massnahmen
verfugt.

2.2.3 Betriebsphase

Im Larmgutachten wurden im Gebiet mit Wohnnutzung sechs Bau-
bereiche ermittelt, bei welchen der Grenzwert im Vollausbau auf-
grund des Strassenlarms Uberschritten wird. Bei zwei Baubereichen
werden die Grenzwerte infolge Eisenbahnlarm Uberschritten. Die
Emissionen der Limmattalbahn fihren zu keinen Uberschreitungen
der Planungswerte im Projektperimeter.

Der Larmschutz muss auch bei einer Etappierung gewahrleistet sein.
Das Larmgutachten zeigt diesbezUglich die kritischen Bereiche auf.

Dem Larmgutachten ist zu entnehmen, dass der massgebende Pla-
nungswert im Vollausbau an allen berechneten Empfangspunkten
Uber, neben oder gegenlber den Tiefgarageneinfahrten eingehalten
werden kann.

Mit den im Larmgutachten getroffenen Annahmen fUr den Regional-
terminal der SBB werden die Planungswerte in der Nacht bei einem
Baubereich Uberschritten.

Die Erschliessung des Arbeitsplatzgebiets ist komplett vom restlichen
Gebiet abgetrennt, wodurch das Wohn- und Mischgebiet nicht von
zusatzlichem Larm allfalliger Anlieferungen betroffen ist. Die Larm-
quellen der Gewerbe- und Industriebetriebe sind noch nicht bekannt.
Die Larmsituation ist abschliessend im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.
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In den eruierten Bereichen, in welchen die Grenzwerte Uberschritten
werden, sind larmempfindliche Wohnraume Uber ein Fenster zu be-
lGften, welches larmabgewandt angeordnet ist. In einzelnen Baube-
reichen werden bei larmempfindlichen Betriebsraumen sowie bei
Schulrdumen kontrollierte Luftungen vorgeschrieben (Art. 46, Abs. 6).

In Abhangigkeit der Etappierung kann die Einhaltung der Planungs-
werte durch gestalterische Massnahmen oder durch die optimierte
Stellung der Gebaudekaorper erreicht werden.

Allgemein ist die Einhaltung der relevanten Larmwerte im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen. Alle Anlagen, von denen Larmemissi-
onen ausgehen kdnnen, sind vom Anlagebetreiber zu Uberwachen.
Treten Mangel oder Schaden auf, so sind die Anlagen unverziglich
fachmannisch instand zu stellen. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt
feststehen, dass Ubermassige Larmeinwirkungen verursacht werden,
so bleiben erganzende oder verscharfte Larmbegrenzungen vorbe-
halten.

FUr die Beurteilung der Larmsituation des Regionalterminals mussten
Annahmen getroffen werden. Die Resultate sind bei Vorliegen eines
Projekts zu verifizieren. Allenfalls ware eine Larmschutzmassnahme
zu prifen (z.B. Larmschutzwand entlang des Umschlag- und Lager-
platzes).

Der objektbedingte Mehrverkehr hat gemessen am Gesamtverkehr
eine verhaltnismadssig geringe Auswirkung. Ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters betrdgt der Mehrverkehr (DTV) auf lediglich

5 Strassenztgen mehr als 10 % (vgl. Anhang 11). Es handelt sich um
4 Abschnitte der Mutschellen- und einen Abschnitt der Uberland-
strasse. Die Larmzunahme auf diesen Abschnitten betragt tagstber
zwischen 0.4-0.9 dB(A). Nachts resultieren Zunahmen der Larm-
emissionen von 1.1-1.8 dB(A), wodurch der fUr die Larmwahrneh-
mung relevante Wert von 1 dB(A) Uberschritten wird. Es handelt sich
hierbei um Strassenabschnitte, wo sich entweder keine Empfangs-
punkte von larmempfindlichen Raumen befinden (Abschnitte 1, 3
und 4 der Mutschellenstrasse, Abschnitt 2 der Uberlandstrasse) oder
aber die Emissionswerte in der Nacht fur die Beurteilung nicht rele-
vant sind, da sich die Nutzung auf die Tagperiode beschrankt (Ab-
schnitt O der Mutschellenstrasse, Industriezone).

Auf den Ubrigen Strassenzlgen ausserhalb des Gestaltungsplan-
perimeters betragt der Mehrverkehr weniger als 10 % des DTV und
die Zunahmen der Larmemissionen betragen sowohl tagsuber als
auch nachts weniger als 1dB(A).

Es gilt zu beachten, dass die Absichten einer Geschwindigkeitsre-
duktion oder des Einbaus eines ldrmarmen Belags auf der Uberland-
strasse nicht in die Berechnungen eingeflossen sind. Diese Massnah-
men wurden die Larmsituation weiter entscharfen.
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2.2.4 Beurteilung

Mit der Umsetzung der Massnahmen gemass Massnahmenkatalog
der Baularm-Richtlinie kdnnen die Larmauswirkungen wahrend der
Bauphase mdglichst geringgehalten werden.

Im Betrachtungsperimeter werden heute im 10 m Abstand ab Stras-
senachse fast bei allen Strassenabschnitte sowohl die Planungswerte
wie auch die Immissionsgrenzwerte (IGW) fur Wohnnutzung Uber-
schritten. Dennoch wurde das Gebiet im Sinne der Innenentwicklung
im kantonalen Richtplan als Zentrumsgebiet festgelegt.

Die Gebietsentwicklung Niderfeld fUhrt unweigerlich zu einer Ver-
kehrszunahme, die diese Larmsituation verscharft. Es gilt aber zu
beachten, dass der Objektverkehr des Gebiets Niderfeld gegentber
den flr 2040 hochgerechneten Verkehrszahlen auf den betrachteten
Strassenabschnitten zu einer verhaltnismdssig geringen Zunahme
fuhrt. Insgesamt kénnen die Anforderungen nach Art. 9 der Larm-
schutzverordnung LSV eingehalten werden, wonach die Mehrbean-
spruchung von Verkehrsanlagen durch den Betrieb neuer Anlagen
nicht dazu fuhren darf, dass wahrnehmbar starkere Larmimmissi-
onen erzeugen werden.

Es besteht die Absicht, auf der Uberlandstrasse das Geschwindig-
keitsregime) anzupassen. Zudem wurde kirzlich ein larmarmer Belag
eingebaut.

Die durch die Parkierung verursachten Emissionen fiihren zu keinen
Uberschreitungen des Planungswerts. Das Larmgutachten zeigt Bau-
bereiche auf, bei welchen die Larmgrenzwerte Uberschritten werden.
Mit Verweis auf entsprechende Massnahmen erbringt es den Nach-
weis der larmrechtlichen Machbarkeit des Gestaltungsplans Nider-
feld. Abschliessend ist die Einhaltung der massgebenden Belastungs-
grenzwerte im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
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2.3 Lokalklima
2.3.1 Ausgangslage

Folgende Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Umweltbe-
reichs Lokalklima miteinbezogen:

* (IS-Browser Kanton Zurich, Klimaanalysekarte vom 5. Marz 2020

* Massnahmenplane Anpassung an den Klimawandel und Vermin-
derung der Treibhausgase

* Natur im Siedlungsraum, Leitfaden zur Forderung der Biodiversi-
tat in der Stadt Dietikon, 2013

* Leitfaden Lokalklima Niderfeld SKW vom 29.8.2023

* Richtlinien - Anforderungen an das Nachhaltige Bauen bei
Gestaltungsplanverfahren und fUr stadtische Neu- und
Umbauten (Version 2022)

FUr den Umweltbereich Lokalklima relevante Vorgaben im Gestal-
tungsplan sind:

A. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

(1) Mit dem Gestaltungsplan Niderfeld wird in Erfullung der Gestal-
tungsplanpflicht gemass Art. 26d BO eine nachhaltige Entwicklung
des Gebiets zu einem neuen Quartier Niderfeld sichergestellt.

(2) [..]

(3) Der Gestaltungsplan Niderfeld ermdglicht insbesondere:

[...] die Schaffung 6ffentlicher Freirdume mit besonders guter Gestal-
tung und mit hoher Aufenthaltsqualitat

[...] die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und
hitzemindernden Bebauung und Freiraumgestaltung

[...] die Umsetzung von Massnahmen zur Verminderung der Treib-
hausgase und zur Anpassung an den Klimawandel

(-]

C. GEBIETSSPEZIFISCHE BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

MISCHGEBIET (BAUBEREICHE A BIS F)

Art. 8 Grundmasse

Eine Tabelle definiert unter anderem die Mindestflache der Innen-
hofe pro Baubereich.

Art. 9 Unterniveau- und unterirdische Bauten

Mindestens 40% der Flache der Innenhdfe bei A und C bis F sowie
20% der Flache des Innenhofs bei B gemass Art. 8 (1) durfen nicht
unterbaut werden.

Art. 10 Bauweise

(M [
(2) Die Gebaude sind in ihrer Hohe zu staffeln. Davon ausgenommen
ist der Teilbaubereich B1.1.
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Art. 14 Innenhofe

(1) Der Innenhof dient als Freiraum der angrenzenden ersten Vollge-
schosse sowie als gemeinschaftlicher Aufenthalts- und Begegnungs-
raum. Der Innenhof ist verkehrsfrei, grosstenteils sickerfahig sowie
mit mindestens einem grosskronigen Baum oder einer Baumgruppe
mit mindestens drei Bdumen von mittelgrossen Kronen auszugestal-
ten. Ausstattungen sind zuldssig, sofern sie dem Zweck des Innen-
hofs dienen.

(2) Die Mindestgrosse des zusammenhangenden Innenhofs ent-
spricht der Summe pro Baubereich gemass der Angabe in Art. 8 (1).
(3) FUr die Innenhdfe in den Baubereichen A bis F ist jeweils ein Ge-
samtkonzept Uber den gesamten Hofbereich im Rahmen des ersten
Bauvorhabens des Baubereichs zu erarbeiten und mit dem Bauge-
such einzureichen.

Art. 16 Private strassenseitige Vorzonen

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und angrenzendem offent-
lichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden ersten
Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum. Ausstattungen sind zuldssig, sofern sie
dem Zweck dienen.

(2) Bepflanzung zur Abgrenzung von privaten Bereichen sowie Ein-
friedungen bis max. 80 cm sind ausschliesslich entlang der Seiten-
strassen zuldssig.

(3) Die privaten Vorzonen entlang der Maienallee, der Uberlandstras-
se und der Bodackerstrasse sind urban und strassenraumbezogen
zu gestalten. Versiegelungen sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

(4) Die privaten Vorzonen entlang der Seitenstrassen sind Uberwie-
gend bepflanzt und bis auf Haus-, Hof- und Tiefgaragenzugange
grundsatzlich unversiegelt zu gestalten.

WOHNGEBIET

Art. 25 Freirdume

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und angrenzendem offent-
lichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden ersten
Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum. Sie sind Uberwiegend bepflanzt und bis
auf Haus-, Hof- und Tiefgaragenzugange grundsatzlich unversiegelt
zu gestalten sowie in ihrer Gestaltung auf die Gemeinschaftsplatze
abzustimmen. Ausstattungen sind zulassig, sofern sie dem Zweck
dienen.

(2) Die Gemeinschaftsplatze dienen als Erschliessungsraum der um-
liegenden Gebaude sowie gemeinschaftlicher Aufenthalts- und Bege-
gnungsraum. Sie sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen und
schattenspendender Bepflanzung zu gestalten. Ausstattungen sind
zulassig, sofern sie dem Zweck dienen.
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ARBEITSGEBIET (BAUBEREICHE R BIS V)

Art. 33 Strassenseitige Vorzonen

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und dem angrenzenden
offentlichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden
ersten Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher
Aufenthalts- und Begegnungsraum. Ausstattungen sind zulassig,
sofern sie dem Zweck dienen.

(2) Private Vorzonen sind strassenseitig naturnah und biodivers zu
gestalten. Versiegelungen sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

(3) Einfriedungen sind lediglich innerhalb des Baubereichs zulassig.
Ausserhalb der Baubereiche sind Bepflanzungen zur Abgrenzung von
privaten Bereichen zulassig.

PARKGEBIET

Art. 34 Nutzweise

(1) Im Park sind Bauten und Anlagen zulassig, die der Bewirtschaf-
tung oder der unmittelbaren Bewerbung des Parks dienen. Bauten
durfen gesamthaft eine Bodenfldche von max. 1'000 m? tiberlagern.

Art. 35 Gestaltung

(1) Der Parkist als offentlicher Raum zu gestalten. Eine 6ffentliche
Durchwegung ist sicherzustellen.

(2) Der Park st naturnah zu gestalten und mit Bdumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Der revitalisierte Teischlibach mit seiner Auen-
landschaft sowie die 6kologischen Ersatzmassnahmen sind in die
Parkgestaltung zu integrieren.

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 41 Okologischer Ersatz

(1) Die 6kologischen Ausgleichsflachen sind moglichst zusammen-
hangend innerhalb der Vorrangflachen zu realisieren. Sie sind in der
Regel ohne Ober- und Unterboden direkt auf dem gewachsenen C-
Horizont zu erstellen. Falls Schuttungen notig sind, ist geeignetes,
nahrstoffarmes C-Material zu verwenden. Anschliessend sind die
Ausgleichsflachen standortgerecht zu begriinen und zusatzlich
seltene Arten auszusden. Die Planung und Erstellung der dkologisch-
en Ersatzflachen ist durch eine ausgewiesene 6kologische Fachper-
son zu begleiten.

(2) FUr die Pflege der 6kologischen Ersatzflachen ist ein Pflegeplan
durch eine ausgewiesene 6kologische Fachperson zu erarbeiten und
der Fachstelle Naturschutz vor Baubeginn zur Genehmigung einzu-
reichen.

Art. 42 Begriinung und Bepflanzung

(1) FUr die Begrunung und Bepflanzung sind vorwiegend einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Baume sind bei
Abgang zu ersetzen. Bei Baumen und Strauchern sind moglichst
Wildformen zu pflanzen.
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(2) Baume und Pflanzen entlang von 6ffentlichen Strassen und Plat-
zen sind von den geltenden Abstandsvorschriften befreit.

Art. 44 Lokalklima

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen am Gebaude und in
den Aussenraumen nachzuweisen, die zur Anpassung an den Klima-
wandel mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand umgesetzt werden
konnen.

Art. 45 Ausgestaltung Dachflachen

(1) Flachdacher sind extensiv oder intensiv mit vorwiegend einheim-
ischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und es kénnen da-
rauf Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie platziert oder Dachter-
rassen eingerichtet werden.

(2) Zur Ermoglichung einer 6kologisch wertvollen Vegetation und zur
Verbesserung des Mikroklimas sind Dachflachen mit einem Uberho-
hen Substrataufbau zu begriinen. Dies gilt auch fur Flachen, auf de-
nen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie platziert werden.

(3) Von den Anforderungen gemass Abs. (2) ausgenommen sind be-
gehbare Flachen von Dachterrassen.

(-]

Art. 47 Entwasserungskonzept, Schmutzwasser und Regenwasserma-
nagement

(D[]

(2) [.]

(3) Meteorwasser ist auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht des Gestaltungsplans im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben. Im gegenwartig noch wenig bebau-
ten Zustand ist der Warmeinseleffekt im Gebiet Niderfeld noch wenig
ausgepragt.

2.3.2 Bauphase

Das Thema Lokalklima ist in der Bauphase nicht relevant.

2.3.3 Betriebsphase

Die Massnahmen, welche im Gebiet Niderfeld zugunsten des Lokal-
klimas getroffen werden, sind im Leitfaden Lokalklima detailliert be-
schrieben. Sie lassen sich in vier Themenbldcke zusammenfassen:

Der stadtebauliche Ansatz ist so konzipiert, dass die bestehenden
Luftstromungen zwar abgebremst, aber nicht verhindert werden. Die
Strassen fungieren dabei als Windkorridore. Das Freihalten dieser
Bahnen fordert einerseits den Kaltluftaustausch, der sich positiv auf
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die Umgebungstemperatur auswirkt, und anderseits den Frischluft-
austausch und damit den Austausch von schadstoffbelasteten
Luftmassen.

Durch die Transpiration (Vegetation) und die Evaporation (Land- oder
Wasserflachen) entsteht Verdunstungskuhle, wodurch sich die Luft-
temperatur der unmittelbaren Umgebung abkuhlt.

Mit der Sicherung des grossen Parks (inkl. Einschrankung der Grund-
flache fur Bauten im Park), den Gestaltungsplanvorschriften zu den
Innenhdfen im Mischgebiet, den Spiel- und Ruheflachen im Misch-
und Wohngebiet, zur Bepflanzung der Vorzonen und Begriinung der
Dachflachen werden wesentliche begrinte Flachen geschaffen. Pflan-
zen generell und grossere Baume im Besonderen tragen wesentlich
zur Transpiration bei. Das Leitbaumkonzept ist Bestandteil des Ge-
staltungsleitbilds Niderfeld, dessen Umsetzung der Gestaltungsplan
bezweckt (vgl. Art. 2 Abs. 4 GP).

Der Gestaltungsplan schreibt vor, dass Regenwasser zu versickern ist
(vgl. Art. 47 Abs. 3 GP). Bei den Liegenschaften wird eine vollstandige
Versickerung angestrebt, weshalb im Entwasserungskonzept durch-
lassige Belage vorgeschrieben werden. Die Entwasserung der Stra-
ssen und Wege erfolgt wo moglich in die durchlassigen, begrinten
oder gekiesten Teile der Verkehrsanlagen. Zusammen mit der Vor-
schrift zur Begrinung der Dachflachen mit einem Uberhohen Sub-
strataufbau (Art. 45 Abs. 2 GP) werden die Voraussetzungen ge-
schaffen, dass moglichst viel Wasser lokal zurtickgehalten wird.

Dunkle Oberflachen absorbieren mehr Warme als hellere Flachen.
Einflussgrossen sind die Beschattung der Flachen und die Wahl der
Materialien.

Ein Grossteil der Freiflachen wird durch die Vegetation oder aufgrund
der Gebdudestellungen beschattet sein. Die erhdhten Anforderun-
gen zum Lokalklima (Leitfaden Lokalklima Niderfeld SKW vom
29.8.2023 und Art. 44 GP) sehen zudem vor, dass sowohl im Ge-
baudebereich als auch im Freiraum Materialien zu verwenden sind,
die sich nicht stark aufheizen. Von dieser Regelung ausgenommen
sind Fassadenelemente, die der Energieerzeugung dienen (z.B. PV-
Module). Neben den oben genannten Vorteilen der verringerten
Oberflachentemperatur wird so auch der Kaltebedarf im Gebaude
gesenkt.

Ein Hauptgrund fur die zunehmende Veranderung des Klimas wird in
der Zunahme der Treibhausgase gesehen. Entsprechend ist beim
Bau und im Betrieb auf die entsprechenden Emissionen und verwen-
deten Ressourcen zu achten. Relevant in diesem Zusammenhang ist
in erster Linie die Reduktion der Anzahl Autoabstellplatze im Entwick-
lungsgebiet Niderfeld.
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2.3.4 Beurteilung

Die wichtigsten Indikatoren fur die kleinrdumigen klimatischen Bedin-
gungen im Quartier sind die Lufthygiene und die Temperatur.

Der stadtebauliche Ansatz ist auf die Kaltluftleitbahnen abgestimmt.
Das Resultat des Gestaltungsleitbilds dokumentiert die Antwort, wie
dem Zielkonflikt zwischen Larmschutz und der Absicht, die bestehen-
den Kaltluftleitbahnen nicht zu beeintrachtigen, begegnet wird. Die
Luftstromungen werden durch die Bebauung zwar abgeschwacht,
aber nicht verhindert. Durch die limitierte Anzahl Autoabstellplatze
wird der induzierte Verkehr moglichst geringgehalten.

Massnahmen zur Minimierung des Warmeinseleffekts wurden grund-
eigentUmerverbindlich in den Gestaltungsplan aufgenommen. Im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind zudem individuell er-
hoéhte Anforderungen zum Lokalklima nachzuweisen (Art. 44 GP).
Insgesamt wird so die Grundlage geschaffen, auf den einzelnen Bau-
feldern klimaangepasste Vorhaben einfordern zu kénnen.

2.4 Erschutterungen und Koérperschall
2.4.1 Ausgangslage

Folgende Grundlage wurde fur die Beurteilung des Umweltbereichs
Erschitterungen und Korperschall (ESKS) miteinbezogen:

* Umweltvertraglichkeitsbericht Limmattalbahn

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich ESKS keine Vorschriften.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht des Gestaltungsplans im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

FUr das Planungsgebiet ist heute aus Sicht des Fachbereichs Erschit-
terungen und Korperschall lediglich das Gleisfeld der SBB relevant.

2.4.2 Bauphase

Die Erstellung der Neubauten erfolgt grosstenteils auf der grinen
Wiese, wo keine Liegenschaften beeintrachtigt werden. Im Hinblick
auf eine etappierte Uberbauung des Gebiets ist jedoch mit lokalen
Erschitterungs- und Kdrperschalleinwirkungen zu rechnen. Diese
sind zeitlich aber begrenzt und den betroffenen Personen vorzeitig
zu melden.

Die benachbarten Liegenschaften sind betreffend die Bauarbeiten
inkl. der zu erwartenden Erschitterungsimmissionen zu informieren.
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2.4.3 Betriebsphase

In der Betriebsphase sind die SBB und die Limmattalbahn relevant.
Die Distanz zum Gleisfeld der SBB ist unproblematisch. Fir den neu-
en Terminal fur den kombinierten Verkehr wird von insgesamt 400
Lastwagenfahrten pro Tag ausgegangen (ca. 25 Fahrten pro Stunde).
Aufgrund der Einhaltung des Strassenabstands sind keine besonde-
ren Massnahmen zu treffen. Gemdss UVB zum geplanten Regionalen
Terminal Limmattal vom 30.6.2022 der SBB sind keine relevanten
Erschutterungen wahrend der Betriebsphase zu erwarten.

Im Rahmen der UVP zur Limmattalbahn wurden die kritischen Distan-
zen fUr Erschitterungen und Korperschall berechnet, wobei von
einem Gruntrassee ausgegangen wurde. Es resultierte eine Distanz
von 6 m. Gemass Ricksprache mit André Knopfli der Firma Grol-
imund + Partner AG, welche die Berechnungen durchfthrte, sind die
den Resultaten zugrundeliegenden Annahmen und Parameter
(Projektierungsgeschwindigkeit, Fahrbahnangaben etc.) nach wie vor
aktuell. Auch aus dem bisherigen Betrieb sind keine massgebenden
Ereignisse bekannt, welche die Berechnungen infrage stellen.

2.4.4 Beurteilung

Im Gebiet Niderfeld sind keine speziell erschitterungsempfindlichen
Nutzungen geplant. Die Baufelder halten die kritische Distanz zur
Linienfuhrung der Limmattalbahn ein. Die Nutzungen der SBB ver-
ursachen keine Ubermassigen ESKS-Immissionen.

2.5 Nichtionisierende Strahlung
2.5.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich
nichtionisierende Strahlung NIS bilden folgende Dokumente:

* Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
(NISV, SR 814.710)
*  Planungsrichtlinie nichtionisierende Strahlung (PR-NIS)

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs NIS miteinbezogen:

*  Umweltvertraglichkeitsprifung Limmattalbahn
* (IS-Browser Kanton Zurich, Standorte von Sendeanlagen vom 5.
Marz 2020

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Nichtionisierende Strahlung NIS keine Vorschriften.
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FUr die Beurteilung relevant sind auch Anlagen, die sich ausserhalb
des Gestaltungsplanperimeters befinden (Gleisfeld der SBB, Sende-
antennen im naheren Umfeld).

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht des Gestaltungsplans im
Kapitel 3.12 beschrieben.

In Bezug auf nichtionisierende Strahlung sind fir die Gebietsentwick-
lung die Fahr- und Stromversorgungsleitungen und die Sendeanla-
gen relevant.

Die massgebende Verordnung (Verordnung Uber den Schutz vor
nichtionisierender Strahlung, NISV) unterscheidet zwischen dem
Immissionsgrenzwert (IGW) als Schutzwert und dem vorsorglichen
Anlagegrenzwert (AGW). Da die SBB mit 16.7 Hz Strom fahren, be-
tragt der IGW 300 T (vgl. Anhang 2 NISV). Der AGW ist strenger und
betragt 1 pT.

Der AGW muss an allen Orten mit empfindlicher Nutzung (OMEN) in
der Nahe einer neuen Stromleitung eingehalten werden.

Orte mit empfindlicher Nutzung sind gemass Art. 3 Abs. 3 NISV:

a.  Raume in Gebauden, in denen sich Personen regelmassig
wahrend langerer Zeit aufhalten;

b. offentliche oder private, raumplanungsrechtlich festgesetzte
Kinderspielplatze;

c. diejenigen Bereiche von unuberbauten Grundsticken, in denen
Nutzungen nach den Buchstaben a und b zugelassen sind.
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Im Norden des Entwicklungsgebiets befindet sich eine 2G-Antenne
(GSM) mit kleiner Sendeleistung. Im Stidosten des Niderfelds befindet
sich eine kombinierte 3G- und 4G-Antenne mit mittlerer Sende-
leistung.

Dietikon

0 oo 200 % 400.m
LA\ i

2.5.2 Bauphase

Das Thema nichtionisierende Strahlung ist in der Bauphase nicht
relevant.

2.5.3 Betriebsphase

Berechnungen der SBB zeigen, dass der Anlagegrenzwert von 1 pT
seitlich in einem Abstand von maximal 15 m ab dem Fahrleitungs-
mast eingehalten wird. Das Baufeld O ist der Teil des Wohngebiets,
das sich am nachsten zum Gleisfeld befindet. Die Distanz zu der
sogenannten Sudumfahrung betragt 100 m.

Allfallige zusatzliche Trafostationen fur die regionale Umschlagsan-
lage fur den kombinierten Verkehr muissen entweder so platziert
sein, dass sie eine ausreichende Distanz zu den geplanten Bauten
aufweisen oder entsprechend abgeschirmt werden.

Dem UVB zur Limmattalbahn ist zu entnehmen, dass flr den Betrieb
vier neue Gleichrichterstationen erstellt wurden. Sie befinden sich
jedoch nicht im Bereich des Entwicklungsgebiets und sind daher fur
die vorliegende Planung irrelevant.

Die neuen Kabelanlagen unterstehen nicht der NISV. Die Stromver-
sorgung der Haltestellen, die Beleuchtung oder sonstige elektrische
Niederspannungsinstallationen gelten als Hausinstallationen und
werden gemass dem anerkannten Stand der Technik erstellt.
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Die Trafostationen mussen entweder so platziert sein, dass sie eine
ausreichende Distanz zu den geplanten Bauten aufweisen oder ent-
sprechend abgeschirmt werden.

Den Standortblattern der Sendeanlagen kann entnommen werden,
dass sie die Gebietsentwicklung Niderfeld nicht negativ beeintrachti-
gen (Anhang 12).

2.5.4 Beurteilung

Die neue Konzeption im Niderfeld halt die Grenzwerte der bestehen-
den SBB-Fahrleitung und der Sendeantennen ein. Die neuen Anlagen
der Limmattalbahn innerhalb des Planungsgebiets unterstehen nicht
der NIS-Verordnung.

Sollten im Gebiet neue Sendeanlagen erstellt werden, haben sich die-
se an die NIS-Verordnung zu halten. Damit werden die Grenzwerte
auch zukunftig nicht Uberschritten.
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2.6 Energie
2.6.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Ener-
gie bilden folgende Dokumente:

* Energiegesetz (EnerG; LS 730.1)
* Energieplan Stadt Dietikon

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs Energie miteinbezogen:

* Planungshilfe Energienutzung aus dem Untergrund und Grund-
wasser, AWEL Kanton Zurich, 2010

*  (IS-Browser Kanton Zurich, Warmenutzungsatlas vom 6. April
2023

* Richtlinien fur energetische Anforderungen der Stadt Dietikon

* Energiestadt Aktivitatenprogramm 2019 - 2023

FUr den Umweltbereich Energie relevante Vorgaben im Gestaltungs-
plan sind:

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 45 Ausgestaltung Dachflachen

(1) Flachdacher sind extensiv oder intensiv mit vorwiegend einheim-
ischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und es kénnen da-
rauf Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie platziert oder Dachter-
rassen eingerichtet werden.

(-]

(4) Technisch bedingte Aufbauten fur Anlagen zur Gewinnung von
erneuerbarer Energie sind zulassig. Weitere technische Aufbauten
wie Liftuberfahrten, Dachausstiege, Oberlichtkdrper sind in unterge-
ordnetem Umfang zulassig.

(5) Technisch bedingte Dachaufbauten missen gegeniber der Fas-
sade um mindestens ihre Eigenhdhe zurtckspringen, konzentriert
angeordnet und gut eingebettet sein. Davon ausgenommen sind
Solaranlagen.

Art. 49 Energie

(1) Der Energiebedarf fur Raumheizung und Warmwasser ist durch
Fernwarme zu decken, soweit er nicht durch arealinterne Abwarme
gedeckt wird. Andere Energietrager sind zulassig, falls keine Fern-
warme zur Verfugung steht, die Fernwarme nicht zu technisch und
wirtschaftlich gleichwertigen Bedingungen wie aus konventionellen
Anlagen bezogen werden kann oder wenn es sich um eine energieef-
fizientere Losung handelt.

(2) Neubauten mussen den energetischen Anforderungen der Stadt
Dietikon gemass den jeweils aktuellen energetischen Richtlinien bei
Gestaltungsplanverfahren entsprechen.
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(3) Abweichungen von den Richtlinien sind moglich, sofern die 6kolo-
gische Bilanz nachweislich besser oder mindestens gleichwertig aus-
fallt.

(4) Trafostationen sind im Gebdude integriert zu erstellen.

ENERGIETRAGER

Energietrager gemass jeweils glltigem stadtischem Energieplan sind
grundsatzlich verbindlich. Fur die Warmeversorgung ist, wo vorhan-
den, hochwertige ortsgebundene Abwarme und in 2. Prioritat nieder-
wertige Abwarme oder Umweltwarme zu nutzen bzw. sind erneuer-
bare Energietrager anzustreben.

NEUBAUTEN

Die Energiewerte von Minergie P-Eco oder Minergie A-Eco-Standard
(Anforderung fur gewichtete Energiekennzahl sowie jeweilige Primar-
anforderung an die Gebaudehlle im Durchschnitt der Bauten) sind
grundsatzlich einzuhalten. Werden die einzelnen Gebdude oder das
gesamte Areal nach einem anderen Energie- oder Nachhaltigkeits-
Standard wie z.B. SNBS, DGNB, LEED, BREEAM, SNBS-Areal oder
Minergie- Areal usw. zertifiziert, sind die energie- und
treibhausgasbezogenen Anforderungen fur Minergie A-Eco oder
Minergie P-Eco gemass der jeweiligen Umrechnungsmatrix und nach
Vorgabe der Stadt Dietikon einzuhalten.

Mindestens 20 % des jahresbilanzierten Elektrizitatsbedarfs werden
am, im oder auf dem Gebaude selbst erzeugt. Eine Kombination der
Solarenergie mit Dachbegrinungen ist moglich und sinnvoll. Ausnah-
men sind zu begrinden.

BESTEHENDE BAUTEN

Gesamterneuerungen erreichen grundsatzlich den Standard
Minergie fUr Neubauten plus die Anforderungen Eco (1. Prioritat)
oder den Energiegrenzwert von Minergie Modernisierung (gewichtete
Energiekennzahl) (2. Prioritat) plus die Anforderungen Eco.
Ausnahmen sind zu begrunden.

MOBILITAT: ANZAHL PARKPLATZE UND MOBILITATSKONZEPT

Die Zahl der erforderlichen Fahrzeugabstellpldtze richtet sich nach
der "Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen
Erlassen" der Baudirektion Kanton Zurich. Mit der Erarbeitung eines
Mobilitatskonzepts kann in begriindeten Fallen von der in der Weg-
leitung festgesetzten minimalen Zahl der Fahrzeugabstellplatze ab-
gewichen werden. Voraussetzung dafur ist die Verpflichtung fur ein
regelmassiges Controlling sowie gegebenenfalls ein Eintrag im Grund-
buch zur Sicherung der entsprechenden Sachverhalte.

Der Energiebedarf aus gebdudestandortabhangiger Mobilitat ist mit
geeigneten baulichen und betrieblichen Massnahmen zu minimieren
(z. B. OV-Angebote, energieeffiziente Mobilitat). Die Infrastruktur fur
Velo- und Fussverkehr ist mit geeigneten baulichen und betrieblichen
Massnahmen zu optimieren. Konzepte und Reglemente unterstitzen
autoarmes Wohnen und Sharing-Modelle. Ladeinfrastruktur fur E-
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Mobilitat wird vorbereitet bzw. eingebaut, z.B. gemass dem Merkblatt
2060 des SIA bzw. dem Merkblatt "Infrastruktur fur Elektrofahrzeuge
in Gebauden" des AWEL.

Unternehmen mit mehr als 75 angestellten Personen haben ein
Mobilitatsmanagement einzuflihren. Dieses hat die Bewirtschaftung
der Fahrzeugabstellplatze fur Angestellte und Kunden vorzusehen.

Der Ist-Zustand und die relevanten planerischen Grundlagen sind im
Erlduterungsbericht des Gestaltungsplans in den Kapiteln 3.10 Ener-
gieplan und 4.4 Umwelt und Energie sowie in den Erlauterungen zu
den Vorschriften im Kapitel 5C beschrieben.

2.6.2 Bauphase

Das Thema Energie ist in der Bauphase nicht relevant.

2.6.3 Betriebsphase

Sofern der Energiebedarf fur Raumheizung und Warmwasser nicht
durch arealinterne Abwarme gedeckt wird, wird im Betrieb gestutzt
auf § 295 PBG nahezu eine Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz
vorgeschrieben, sofern dies zu technisch und wirtschaftlich gleich-

wertigen Bedingungen wie aus konventionellen Anlagen maoglich ist.

Nicht nur punkto Energietrager wird auf eine nachhaltige Entwicklung
geachtet. Auch bei den Baumaterialien im Gebaudebereich wird im
Leitfaden Lokalklima empfohlen, Materialien zu verwenden, die Uber
den gesamten Lebenszyklus gesehen nachhaltig und ressourcen-
schonend sind (Schadstoffemission und Energieverbrauch bei der
Herstellung und im Betrieb, Gebaudewartung und -betrieb).

Im Betrieb gelten fir Neubauten die Energiewerte des Minergie-P-
Eco- oder Minergie A-Eco-Standards gemass den Richtlinien «Anfor-
derungen an das Nachhaltige Bauen bei Gestaltungsplanverfahren
und fur stadtische Neu- und Umbauten» der Stadt Dietikon (Version
2022).

2.6.4 Beurteilung

Das Label Energiestadt ist ein Leistungsausweis fir Gemeinden. Es
zeugt von einer kontinuierlichen Weiterentwicklung einer zukunfts-
fahigen Gemeindepolitik. Die kommunalen energetischen Vorgaben
setzen auf hohem Niveau an. Mit der grundsatzlichen Anschluss-
pflicht an das Fernwarmenetz wird ein ressourcenschonender
Energietrager gefordert.

Dadurch, dass die Anforderungen im Gestaltungsplan an die kom-
munalen Vorgaben geknUpft werden (Energietrager, Vorgabe von
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Minergie-Kennwerten), erreicht auch das Entwicklungsgebiet einen
guten energetischen Standard. Die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben ist gewahrleistet.

2.7 Gewasser

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur alle Teilbereiche des
Themengebiets Gewasser bilden folgende Dokumente:

*  (Gewasserschutzgesetz (GSchG; SR 814.20)
* (Gewasserschutzverordnung (GSchV; SR 814.201)

a) Grundwasser
a.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich
Grundwasser bilden folgende Dokumente:

* Schutzzonenreglement fir die Grundwasserfassungen
Langacker / Russacker vom 26. Januar 2021

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs Grundwasser miteinbezogen:

*  (IS-Browser Kanton Zurich, Grundwasserschutzkarte und Karte
Grundwassermachtigkeit vom 6. April 2023

* Merkblatt Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasser-
schutzzonen, AWEL Kanton Zurich, 2019

* Allgemeine Nebenbestimmungen fur das Bauen im Grundwasser
und Grundwasserabsenkungen, AWEL Kanton Zurich, 2004

* Allgemeine Nebenbestimmungen fur die Ausfuhrung von Bauten
in Grundwasserschutzzonen (Zone S), AWEL, 2020

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Grundwasser keine Vorschriften.

Die neuen Zonen werden im Situationsplan zum Gestaltungsplan als
Informationsinhalt dargestellt.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

a.2 Bauphase

Wahrend der Bauausfiihrung muss darauf geachtet werden, dass
keine Verschmutzung des Grundwassers und des Grundwasserlei-
ters vorkommt. Die Arbeiten mussen gemass den gesetzlichen Be-
stimmungen und dem Stand der Technik ausgefuhrt werden.
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FUr die Bauarbeiten in der Schutzzone werden die Vorgaben im
Schutzzonenreglement sowie die allgemeinen Nebenbestimmungen
des AWEL fur die AusfUhrung von Bauten in Grundwasserschutzzo-
nen berucksichtigt.

a.3 Betriebsphase

Die Baufelder des Gestaltungsplans und neue Infrastrukturanlagen
tangieren den Gewasserschutzbereich A, und Teile der Schutzzone
S3. Die Beibehaltung der Bauzone und die Erstellung neuer Infra-
strukturbauten im Bereich der Schutzzone S3 ist aufgrund des Be-
stands des Quartiers Gallenmatt zwingend.

Im Gewasserschutzbereich A, durfen keine Bauten und Anlagen er-
stellt werden, die unter dem langjahrigen mittleren Grundwasser-
spiegel liegen. Bei hoch liegendem Grundwasserspiegel ist in der Re-
gel ein Untergeschoss (bis 3.0 m ab OK Terrain) zuldssig, sofern die
urspringliche Grundwasser-Durchflusskapazitat (bei Hochwasser)
wiederhergestellt wird. Dazu sind Ersatzmassnahmen (Materialersatz)
notig. Aufgrund der Arealgrosse variieren die Flurabstande innerhalb
des Gebiets Niderfeld. Der Mittelwasserstand im Planungsgebiet liegt
mehrheitlich <5 m unter Terrain, der Hochwasserstand zwischen
3-8.5 m. Die AusflUhrung eines Untergeschosses sollte aus Sicht des
Gewasserschutzes Uberall moglich sein und wird fallweise beurteilt.
Die zulassige Einbautiefe bei den Baufeldern und die erforderlichen
Massnahmen bei den Infrastrukturanlagen, die die Schutzzone S3
tangieren, sind abhangig von den geologischen Verhaltnissen und
der Lage des Hochwasserspiegels. Auch sie wird fallweise bestimmt.
Massgebend sind die Vorgaben gemass Schutzzonenreglement.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird sichergestellt, dass
bei Bauten unterhalb des Hochstgrundwasserspiegels die naturliche
Grundwasser-Durchflusskapazitat mit kiesigen Ersatzmassnahmen
vollstandig erhalten bleibt.

FUr allfallige Pfahlfundationen sind die entsprechenden Angaben im
AWEL-Merkblatt «Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grund-
wasserschutzzonen» vom Februar 2019 zu beachten. Der Planer hat
nachzuweisen, dass die Pfahleinbauten in den Grundwassertrager
auf das notwendige Mass minimiert worden sind.

a.4 Beurteilung

Samtliche Bauten im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels
bedurfen einer wasser- und gewasserrechtlichen Bewilligung durch
das AWEL (§ 70 WWG, Art. 19 GSchG, Anhang Ziff. 1.5.3 BWV). Die
Aushubkote fur die Bodenplatten muss Uber dem mittleren Grund-
wasserspiegel liegen. Tiefer reichende Pfahlfundationen bedurfen
einer Ausnahmebewilligung.
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Die Nutzungsbeschrankungen sowie die zu treffenden Massnahmen
im Bereich der Grundwasserfassungen Langacker und Russacker
sind Uber das zugehdrige Schutzzonenreglement gewahrleistet.

b) Oberflachengewasser
b.1  Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Ober-
flachengewasser bilden folgende Dokumente:

* Verordnung Uber den Hochwasserschutz und die Wasserbau-
polizei (HWSchV; LS 724.112)

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs Oberflachengewasser miteinbezogen:

* Technischer Bericht Renaturierung Teischlibach mit Konzept
Uberlastfall Reppisch Hunziker, Zarn & Partner

*  GIS-Browser Kanton Zurich, Naturgefahrenkarte vom 6. April
2023

Fir den Umweltbereich Oberflachengewasser relevante Vorgaben im
Gestaltungsplan sind:

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 50 Hochwasserschutz

Die Grundeigentimer sind verpflichtet, in den gefdhrdeten Bereichen
eigenverantwortlich die erforderlichen Massnahmen zum Schutz vor
Hochwasser zu treffen. Als Hochwasserschutzmassnahme gelten fur
Gebaudeodffnungen wie Eingange und Lichtschachte die im Quartier-
plan Niderfeld bezeichneten Mindestkoten. Generell liegt die Hoch-
wasserschutzkote auf 387 m U.M., im Bereich Gallenmatt liegt sie auf
387.2m U.M.

Der Ist-Zustand ist im Technischen Bericht Renaturierung Teischli-
bach mit Konzept Uberlastfall Reppisch Hunziker, Zarn & Partner
beschrieben.

b.2 Bauphase

Das Wasserbauprojekt bertcksichtigt auch die Zwischenzustande in
der Gebietsentwicklung. Aus diesem Grund darf beispielsweise der
Grabackerweg in der Gallenmatt nicht erhoht werden, da sich das
bestehende Quartier sonst in einer Muldensituation befinden wirde
und das aus der Reppisch ausgetretene Wasser nicht mehr abflies-
sen konnte. Ziel ist eine schrittweise Anhebung des Gallenmatt-
Quartiers.

35



Grundlagen

Vorgaben Gestaltungsplan

SUTER * VON KANEL * WILD

Offentlicher Gestaltungsplan Niderfeld, Dietikon
Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

b.3 Betriebsphase

Das Wasserbauprojekt ist im Technischen Bericht Renaturierung
Teischlibach mit Konzept Uberlastfall Reppisch Hunziker, Zarn &
Partner beschrieben. Die fur die Bebauung einzuhaltenden
Mindestkoten sind im Quartierplan und in Art. 50 GP festgelegt. Auch
die rechts- und grundeigentUmerverbindliche Sicherung der Funktion
der Ein- und Auslaufkorridore Reppisch erfolgt Uber eine
Bestimmung im Quartierplan.

b.4 Beurteilung

Die Hochwassersicherheit wird mit dem Wasserbauprojekt gewahr-
leistet. Der erforderliche Raumbedarf fur die Hochwassersicherheit
und den Gewasserraum ist im Quartierplan gesichert.

Der Teischlibach mit den unterschiedlichen Abschnittsgestaltungen
und den angrenzenden Nutzflachen dient zeitgleich der 6kologischen
Vielfalt und als Erholungszone fur den Menschen.

Auf die Beurteilung der Auswirkungen des Wasserbauprojekts aus
Sicht des Naturschutzes wird in Kapitel 2.12 Flora, Fauna, Lebens-
raume eingegangen.

c) Entwasserung
c.1  Ausgangslage

FUr die Beurteilung des Umweltbereichs Entwasserung wurden fol-
gende Grundlagen miteinbezogen:

* Genereller Entwdsserungsplan Teilgebiet Niderfeld, GEP vom
29.8.2023
* Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter, VSA 2019

FUr den Umweltbereich Entwasserung relevante Vorgaben im Gestal-
tungsplan sind:

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 47 Entwasserungskonzept, Schmutzwasser und Regenwasser-
management

(1) Die im Geltungsbereich anfallenden Abwasser sind gemadss dem
Entwasserungskonzept (Quartierplan) abzuleiten.

(2) Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

(3) Meteorwasser ist auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
(4) Umschlagsplatze, die an die Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen werden, sind zu Uberdachen.
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Die Anforderungen des generellen Entwdsserungsplans GEP sind im
Erlduterungsbericht zum Gestaltungsplan im Kapitel 3.9 beschrieben.

c.2 Bauphase

Die Baustellen- und Installationsflachen mussen nach den gesetzli-
chen Bestimmungen und dem Stand der Technik entwassert werden.

c.3 Betriebsphase

Das Gebiet Niderfeld wird im Trennsystem entwassert. Das Entwas-
serungskonzept (vgl. Bericht Genereller Entwasserungsplan Teilgebiet
Niderfeld) sieht vor, dass die Entwasserung der Strassen und Wege,
wo moglich, in die durchlassigen, begrinten oder gekiesten Teile der
Verkehrsanlagen erfolgt, die folglich einen minimalen Anteil einer
Wachstumsschicht (Schotterrasen) aufweisen missen. Wo dies nicht
moglich ist, erfolgt die Entwasserung Uber Regenwasserkanale in Ver-
sickerungsflachen oder in den Vorfluter (Teischlibach).

Bei den Liegenschaften wird eine vollstandige Versickerung ange-
strebt. Aus diesem Grund werden im Entwasserungskonzept durch-
lassige Belage vorgeschrieben. Die zuldssigen Einleitungsmengen (v.a.
Uberlastfall) in die Regenwasserkanale sind im Quartierplan festge-
legt.

Innerhalb der Grundwasserschutzzonen ist die Versickerung gemadss
Schutzzonenreglement umzusetzen.

c4 Beurteilung

Das Entwdsserungskonzept, das im Rahmen des Generellen Entwds-
serungsplans Teilgebiet Niderfeld erarbeitet wurde, legt die Grund-
satze der Entwasserung fest.

Die jeweiligen Versickerungsnachweise sowie der Umgang mit unver-
schmutztem Dachwasser der einzelnen Bauvorhaben erfolgen mit
der Baueingabe.

37



Grundlagen

Vorgaben Gestaltungsplan

Ist-Zustand

SUTER * VON KANEL * WILD

Offentlicher Gestaltungsplan Niderfeld, Dietikon
Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

2.8 Boden
2.8.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Boden
bilden folgende Dokumente:

* Verordnung Uber Belastungen des Bodens (VBBo, SR 814.12)

* Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von
Abfallen (VWWEA, SR 814.600)

*  Wegleitung Verwertung von ausgehobenem Boden (Wegleitung
Bodenaushub), BUWAL, 2001

*  Weisung zum Umgang mit ausgehobenem Bodenmaterial (WBa),
Volkswirtschaftsdirektion Kanton Zurich, 2003

Folgende weitere Grundlagen wurden fUr die Beurteilung des Um-
weltbereichs Boden miteinbezogen:

* UVP Merkblatt Bereich Boden, ALN Kanton Zurich, 2016

*  GIS-Browser Kanton Zurich, Bodenkarten (Prifperimeter fur
Bodenverschiebungen, landwirtschaftliche Bodenkarte etc.) vom
6. April 2023

* Leitfaden Bodenschutz beim Bauen, BUWAL, 2001

* Broschire Bodenverschiebungen bei Bauvorhaben, ALN Kanton
ZUrich

* Richtlinien fir Bodenrekultivierungen, ALN Kanton Zurich, 2003

* Merkblatt Behandlungsregel fir verschmutzte Bauabfalle und
Aushub- und Ausbruchmaterial im Hinblick auf die Verwertung,
AWEL Kanton Zurich, Juli 2020

* Bericht Grundsttcksbewertung bezuglich Bodenbelastungen und
kontaminiertem Aushub vom 13.05.2020 (Sieber Cassina + Part-
ner AG)

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Boden keine Vorschriften.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben. Daruber hinaus untersuchte die
Firma Sieber Cassina + Partner AG die Bodenbelastungen. Dem zuge-
horigen Bericht ist zu entnehmen, dass es sich bei den im Kataster
der belastete Standorte KbS eingetragenen Flachen um wieder ver-
fullte Kiesgruben handelt. Das Auffullmaterial ist mit Fremdstoffen
durchsetzt, die chemische Belastung wird als gering eingestuft. Nur
ein untergeordneter Anteil erfullt die Anforderungen an unver-
schmutztes Aushubmaterial.

Es wurden mehrere Teilflachen untersucht. In der ersten Einstichs-
tiefe von 0-20 cm wurden 25 Proben als unbelastet eingestuft
(Kategorie 1). 20 Proben wurden als schwach belastet (Kategorie I1)
und 3 Proben als stark belastet (Kategorie Ill) beurteilt. Letzterer
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Aushub ist auf einer Deponie Typ B zu entsorgen. Mit zunehmender
Tiefe nimmt die Belastung ab (vgl. Anhang 13).

2.8.2 Bauphase

Im Gebiet Niderfeld wird mit rund 280'000 m® Aushub gerechnet (vg.
Anhang 2). Der Aushub im Bereich von naturlichem Boden hat ge-
mass der zugehorigen Wegleitung sowie dem kantonalen Vollzug der
Fachstelle Bodenschutz (FaBo) zu erfolgen.

Grundsatzlich soll so viel Bodenmaterial wie moglich vor Ort wieder-
verwendet werden. Ein Teil des verwertbaren Bodens wird fur die
Ausnivellierung des Terrains resp. fur die Gestaltung und Rekultivie-
rung der offentlichen Freifldchen eingesetzt.

Basierend auf den Untersuchungen der Bodenbelastungen (vgl.
Grundstucksbewertung bezuglich Bodenbelastungen und kontami-
niertem Aushub vom 13.05.2020, Sieber Cassina + Partner AG) wird
davon ausgegangen, dass bei den Baufeldern rund 22 %, und bei den
Strassen rund 70 % des Aushubs verunreinigt sind (vgl. Anhang 14).

FUr die Grundsticksbewertung musste fur den Park von einer verun-
reinigten Aushubtiefe fUr die gesamte Parzelle ausgegangen werden.
Tatsachlich sind die Erdbewegungen aber nicht in allen Teilbereichen
des Parks gleich stark ausgepragt (vgl. Schnitte zu Erdbewegungen im
Park, Anhang 14). Aus diesem Grund mussen die Verunreinigungen
im Park im Rahmen des Projekts detailliert untersucht werden.

FUr die Baufreigabe verlangt die Behorde ein Konzept fur den allfalli-
gen Ruckbau, den Aushub und die Entsorgung. In diesem wird ver-
bindlich geregelt, wie mit belasteten Ruckbau- und Aushubmateria-
lien umgegangen wird. Dies beinhaltet die Definition eines Dekonta-
minationsziels, die Festlegung der Verantwortlichkeiten, die Beschrei-
bung der Bauablaufe, die Anforderungen an die Materialzwischen-
lagerung und die Festlegung von gesetzeskonformen Entsorgungs-
wegen.

2.8.3 Betriebsphase

Das Planungsgebiet ist heute weitestgehend unbebaut (ca. 0.5 %).
Die Baufelder erstrecken sich Uber eine Flache von rund 175'000 m?.
Dies entspricht einem Bebauungsgrad von ca. 38 %. Der grosse Park
(rund 56'500 m?) hat einen wesentlichen Einfluss auf diese Flachen-
bilanz.
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2.8.4 Beurteilung

Die Verwertung bzw. Entsorgung des Bodenmaterials wird nicht im
Gestaltungsplanverfahren, sondern im kommunalen Bewilligungsver-
fahren geregelt (z.B. mit den Formularen "Entsorgung Bauabfalle"
und "Deklaration Verwertung Boden"). Zudem werden Entsorgungs-
konzepte erarbeitet. Folgende Sachverhalte sind sicherzustellen:

*  Die Verwertung von abgetragenem unbelastetem Boden

*  Die Entsorgung (Verwertung, Ablagerung) von belastetem Boden

*  Der sachgerechte Umgang mit Boden zum Schutz vor physika-
lischen Belastungen (Verdichtung, Vermischung)

Da von der Planung nur Bauzonen betroffen sind, ist die Bodenver-
siegelung gemass Auskunft der kantonalen Fachstelle fir Boden-
schutz nicht Bestandteil der Umweltvertraglichkeitsprifung,

Mit der Gebietsentwicklung Niderfeld gehen erhebliche Bodenfla-
chenverluste einher. Aufgrund der Ubergeordneten Raumentwick-
lungsstrategie werden diese jedoch in Kauf genommen (Zuweisung
zum Handlungsraum Stadtlandschaft im Raumordnungskonzept,
Festlegung als Zentrumsgebiet im kantonalen Richtplan). Mit den
getroffenen Massnahmen im Rahmen des kommunalen Baube-
willigungsverfahrens wird diesem Umstand bestmdglich Rechnung
getragen.

2.9 Altlasten
2.9.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Alt-
lasten bilden folgende Dokumente:

* Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (AltlV;
SR 814.680)

* Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von
Abfallen (VWEA; SR 814.600)

* Abfallgesetz (AbfG; LS 712.1)

Folgende weitere Grundlagen wurden fUr die Beurteilung des Um-
weltbereichs Boden miteinbezogen:

* (IS-Browser Kanton Zurich, Kataster der belasteten Standorte
(KbS) vom 24. Mai 2023

* Bericht Grundstticksbewertung bezuglich Bodenbelastungen und
kontaminiertem Aushub vom 13.05.2020 (Sieber Cassina + Part-
ner AG)

* Merkblatt Behandlungsregel fir verschmutzte Bauabfalle und
Aushub- und Ausbruchmaterial im Hinblick auf die Verwertung,
AWEL Kanton Zurich, Juli 2020
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Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Altlasten keine Vorschriften.

Der IST-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

2.9.2 Bauphase

Mit dem Baugesuch ist der Baudirektion, zuhanden des AWEL, das
vom Bauherrn und der Altlastenfachperson unterzeichnete Zusatz-
formular "Belastete Standorte / Altlasten" einzureichen.

Bei belasteten Standorten, bei welchen keine schadlichen oder lasti-
gen Einwirkungen zu erwarten sind, ist nach dem abfallrechtlichen
Verfahren vorzugehen (Ermittlung der Belastungen, fachgerechte
Behandlung und Entsorgung des ausgehobenen Materials nach VVEA
sowie dem Merkblatt "Behandlungsregel fur verschmutzte Bauabfalle
und Aushub- und Ausbruchmaterial im Hinblick auf die Verwertung").

Baubetriebsabfalle (Plastik, Kabel, Metall etc.) werden fachgerecht
behandelt und entsorgt.

2.9.3 Betriebsphase

In der Betriebsphase sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Themenbereich Altlasten zu erwarten.

2.9.4 Beurteilung

Altlastenrechtlich sind die betroffenen Standorte nicht im Rahmen
der UVP vertieft zu behandeln. Es ist rechtzeitig zu prufen, ob und
welchen Einfluss der benachbart gelegene sanierungsbedurftige
Standort Nr. 0243/D.0019 (Deponie MUsli) auf das Projekt haben
konnte. Die Festlegung der altlastenrelevanten Massnahmen erfolgt
im Rahmen der Baubewilligung.
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2.10 Stoérfallvorsorge
2.10.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich
Storfall bilden folgende Dokumente:

* Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen (StFV, SR 814.012)

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs Storfall miteinbezogen:

» Storfallbetrachtung Niderfeld EBP vom 9.9.2020
(Auskunftsperson Peter Christen)

* (IS-Portal des Kantons Zurich, Karte Chemie-Risikokataster vom
22. Oktober 2019

*  Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge"
(Bundesamt fur Raumentwicklung, 2013)

* Planungshilfe "Raumplanung und Storfallvorsorge" (ARE Kanton
ZUrich, 2017)

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 51 Storfallvorsorge

Die Grundeigentimer haben Massnahmen zur Stérfallvorsorge zu er-
greifen.

Der IST-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

2.10.2 Bauphase

Wahrend der Bauphase mussen basierend auf den Resultaten des
Risikoberichts keine zusatzlichen Massnahmen ergriffen werden.

2.10.3 Betriebsphase

Das Areal befindet sich rund 250 m von einer vielbefahrenen Bahn-
linie entfernt. Die analysierte Bahnstrecke umfasst insgesamt 1.3 km.

Die Untersuchungen ergaben, dass sowohl die Summenkurven der
Leitstoffe Benzin, Propan und Chlor als auch die Gesamtsummen-
kurve im akzeptablen Bereich liegen.
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Hinsichtlich der Strassen wurden zum einen die Risiken untersucht,
die von der Uberland- und der Mutschellenstrasse ausgehen. Die
Summenkurven der Leitstoffe Propan und Chlor liegen im akzepta-
blen Bereich. Die Summenkurve des Leitstoffs Benzin verlauft bis zu
einem Abstand von 50 m ab der Strasse im unteren Ubergangs-
bereich und fur Bereiche, die sich mehr als 50 m von der Strasse
entfernt befinden, im akzeptablen Bereich.

Zum anderen wurde die Zufahrt zum Container-Terminal analysiert.
Die Summenkurven der Leitstoffe Benzin und Propan verlaufen
knapp im akzeptablen Bereich. Die Summenkurve des Leitstoffs
Chlors liegt im unteren Ubergangsbereich. Da fir Chlor von Wirkra-
dien bis zu 500 m ausgegangen wird, muss damit gerechnet werden,
dass der gesamte Perimeter von allfalligen Auswirkungen betroffen
ist.

Weiter wurde das Rangierfeld in Spreitenbach untersucht, auf dem
Blockzlige zusammengestellt werden, die teilweise Gefahrglter ent-
halten. Die Berechnungen ergaben, dass die Summenkurven aller
drei Leitstoffe sowie die Gesamtsummenkurve im akzeptablen Be-
reich liegen.

Der Container-Terminal befindet sich zwischen der Bahnlinie und
dem Entwicklungsgebiet Niderfeld. FUr die Leitstoffe Benzin und Pro-
pan befinden sich die Storfallrisiken knapp im unteren Ubergangs-
bereich. Die Summenkurve des Leitstoffs Chlor liegt klar im unteren
Bereich. Aufgrund der Eigenschaften von Chlor muss davon
ausgegangen werden, dass der gesamte Perimeter von allfélligen
Auswirkungen betroffen ist.

2.10.4 Beurteilung

Die Storfallrisiken der untersuchten Infrastrukturen liegen allesamt
im akzeptablen oder héchstens im unteren Ubergangsbereich. Es
liegt daher im Ermessen der Vollzugsbehorde, mdgliche Massnah-
men anzuordnen. Diese konnen basierend auf Art. 51 GP eingefor-
dert werden. Die Empfehlungen, die aus dem Risikobericht hervor-
gehen, bilden hierfUr die Grundlagen, sowohl fir die betroffenen
GrundeigentUmer als auch fur die Behorden. Die Massnahmen be-
treffen die Fluchtwege und die Notzufahrt, die Fassadendffnungen,
den Einsatz von Baustoffen, die Gebdudetechnik sowie die Evakuie-
rungsplanung bei empfindlichen Nutzungen (u.a. Schulhduser).
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Hinweis Rodungsgesuch im Rahmen
Kapazitatserweiterung Uberlandstrasse

Ausschnitt Rodungsgesuch

Uberlandstrasse

(Quelle: Heierli AG, 1.12.2017)
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2.11 Wald
2.11.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Wald
bilden folgende Dokumente:

* Bundesgesetz Uber den Wald (WaG, SR 921.0)
* Verordnung Uber den Wald (WaV, SR 921.01)

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Wald keine Vorschriften. Die Baubereiche halten den gesetzli-
chen Waldabstand ein und rucken in diesem Bereich zuruck.

Der IST-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.5 Nutzungsplanung beschrieben.

2.11.2 Bau- und Betriebsphase

Das Entwicklungskonzept, das dem Gestaltungsplan (und dem Quar-
tierplan) zugrunde liegt, tangiert die Waldflache nicht. Auch die rechts-
kraftigen Waldabstandslinien werden im Rahmen der Gebietsent-
wicklung nicht angepasst.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die besagte Waldflache fur
eine Kapazitatserweiterung infolge der Realisierung der Limmattal-
bahn angepasst wird. Auf der Uberlandstrasse werden die Verkehrs-
strome aufgeteilt und Fussgangerquerungen und Radstreifen ange-
legt. Hierfur ist zusatzlicher Raum notwendig, wobei die Strassen-
achse aufgrund ortlicher Bedingungen nicht beliebig verschoben
werden kann.

\ ~

Rodungsfléachen

Projektgrenze
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2.11.3 Beurteilung

Der Umweltbereich Wald ist fur die Gebietsentwicklung Niderfeld
nicht relevant.

2.12 Flora, Fauna, Lebensraume
2.12.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich Flora,
Fauna, Lebensraume bilden folgende Dokumente:

* Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR 451)

* Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV, SR 451.1)

* Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG; SR 814.01)

* Verordnung Uber den Umgang mit Organismen in der Umwelt
(Freisetzungsverordnung, FrSV; SR 814.911)

Folgende weitere Grundlagen wurden fur die Beurteilung des Um-
weltbereichs Flora, Fauna, Lebensraume miteinbezogen:

* Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte
der Stadt Dietikon

* Verordnung Uber den Schutz und die Pflege der Natur- und
Landschaftsschutzobjekte der Stadt Dietikon

* (IS-Portal des Kantons Zurich

* Vegetationskartierung im Gebiet Niderfeld (AquaTerra)

*  Naturschutz-Gesamtkonzept flr den Kanton Zarich (NSGK) inkl.
Bilanz 2015 und weitere Umsetzung

FUr den Umweltbereich Flora, Fauna, Lebensraume relevante Vor-
gaben im Gestaltungsplan sind:

A. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

(1) Mit dem Gestaltungsplan Niderfeld wird in Erfillung der Gestal-
tungsplanpflicht gemass Art. 26d BO eine nachhaltige Entwicklung
des Gebiets zu einem neuen Quartier Niderfeld sichergestellt.

(2) [..]

(3) Der Gestaltungsplan Niderfeld ermoglicht insbesondere:

[...] die Schaffung 6ffentlicher Freiraume mit besonders guter Gestal-
tung und mit hoher Aufenthaltsqualitat [...]

[...] die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und hitzemin-
dernden Bebauung und Freiraumgestaltung [...]

[...] die Sicherung einer hohen Biodiversitat

[...] die Sicherstellung einer grosszigigen, 6ffentlichen Parkanlage fur
die Naherholung wie auch den Naturschutz
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C. GEBIETSSPEZIFISCHE BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

MISCHGEBIET (BAUBEREICHE A BIS F)

Art. 8 Grundmasse

[Eine Tabelle definiert unter anderem die Mindestflache der Innen-
hofe pro Baubereich. ]

Art. 9 Unterniveau- und unterirdische Bauten

Mindestens 40% der Flache der Innenhdfe bei A und C bis F sowie
20% der Flache des Innenhofs bei B gemass Art. 8 (1) durfen nicht
unterbaut werden.

Art. 14 Innenhofe

(1) Der Innenhof dient als Freiraum der angrenzenden ersten Vollge-
schosse sowie als gemeinschaftlicher Aufenthalts- und Begegnungs-
raum. Der Innenhof ist verkehrsfrei, grosstenteils sickerfahig sowie
mit mindestens einem grosskronigen Baum oder einer Baumgruppe
mit mindestens drei Bdumen von mittelgrossen Kronen auszugestal-
ten. Ausstattungen sind zuldssig, sofern sie dem Zweck des Innen-
hofs dienen.

(2) Die Mindestgrosse des zusammenhangenden Innenhofs ent-
spricht der Summe pro Baubereich gemass der Angabe in Art. 8 (1).
(3) FUr die Innenhdfe in den Baubereichen A bis F ist jeweils ein Ge-
samtkonzept Uber den gesamten Hofbereich im Rahmen des ersten
Bauvorhabens des Baubereichs zu erarbeiten und mit dem Bauge-
such einzureichen.

Art. 16 Private strassenseitige Vorzonen

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und angrenzendem offent-
lichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden ersten
Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum. Ausstattungen sind zulassig, sofern sie
dem Zweck dienen.

(2) Bepflanzung zur Abgrenzung von privaten Bereichen sowie Ein-
friedungen bis max. 80 cm sind ausschliesslich entlang der Seiten-
strassen zuldssig.

(3) Die privaten Vorzonen entlang der Maienallee, der Uberlandstras-
se und der Bodackerstrasse sind urban und strassenraumbezogen
zu gestalten. Versiegelungen sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

(4) Die privaten Vorzonen entlang der Seitenstrassen sind Uberwie-
gend bepflanzt und bis auf Haus-, Hof- und Tiefgaragenzugange
grundsatzlich unversiegelt zu gestalten.
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WOHNGEBIET

Art. 25 Freirdume

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und angrenzendem offent-
lichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden ersten
Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum. Sie sind Uberwiegend bepflanzt und bis
auf Haus-, Hof- und Tiefgaragenzugange grundsatzlich unversiegelt
zu gestalten sowie in ihrer Gestaltung auf die Gemeinschaftsplatze
abzustimmen. Ausstattungen sind zuldssig, sofern sie dem Zweck
dienen.

(2) Die Gemeinschaftsplatze dienen als Erschliessungsraum der
umliegenden Gebdude sowie gemeinschaftlicher Aufenthalts- und
Begegnungsraum. Sie sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen und
schattenspendender Bepflanzung zu gestalten. [...]

(3) Die im Situationsplan bezeichneten "Grinfinger" dienen als natur-
nah ausgestalteter, zum Park hinreichender Grin- sowie gemein-
schaftlicher Aufenthalts- und Begegnungsraum. Sie sind mit Baum-
oder Strauchgruppen zu bestucken. Ausstattungen sind zuldssig, so-
fern sie dem Zweck dienen.

ARBEITSGEBIET (BAUBEREICHE R BIS V)

Art. 33 Strassenseitige Vorzonen

(-]

(2) Private Vorzonen sind strassenseitig naturnah und biodivers zu
gestalten. Versiegelungen sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

(-]

PARKGEBIET

Art. 34 Nutzweise

(1)Im Park sind Bauten und Anlagen zulassig, die der Bewirtschaftung
oder der unmittelbaren Bewerbung des Parks dienen. Bauten durfen
gesamthaft eine Bodenfliche von max. 1'000 m? tberlagern.

Art. 35 Gestaltung

(1) Der Park ist als offentlicher Raum zu gestalten. Eine offentliche
Durchwegung ist sicherzustellen.

(2) Der Park ist naturnah zu gestalten und mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Der revitalisierte Teischlibach mit seiner Auen-
landschaft sowie die 6kologischen Ersatzmassnahmen sind in die
Parkgestaltung zu integrieren.

D. GEBIETSUBERGREIFENDE VORSCHRIFTEN

UMWELT UND ENERGIE

Art. 41 Okologischer Ersatz

(1) Die 6kologischen Ausgleichsflachen sind moglichst zusammen-
hangend innerhalb der Vorrangflachen zu realisieren. Sie sind in der
Regel ohne Ober- und Unterboden direkt auf dem gewachsenen C-
Horizont zu erstellen. Falls Schuttungen notig sind, ist geeignetes,
nahrstoffarmes C-Material zu verwenden. Anschliessend sind die
Ausgleichsflachen standortgerecht zu begriinen und zusatzlich
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seltene Arten auszusden. Die Planung und Erstellung der dkologisch-
en Ersatzflachen ist durch eine ausgewiesene 6kologische Fachper-
son zu begleiten.

(2) FUr die Pflege der 6kologischen Ersatzflachen ist ein Pflegeplan
durch eine ausgewiesene 6kologische Fachperson zu erarbeiten und
der Fachstelle Naturschutz vor Baubeginn zur Genehmigung einzu-
reichen.

Art. 42 Begriinung und Bepflanzung

(1) FUr die Begrunung und Bepflanzung sind vorwiegend einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Baume sind bei
Abgang zu ersetzen. Bei Baumen und Strauchern sind moglichst
Wildformen zu pflanzen.

(2) Baume und Pflanzen entlang von 6ffentlichen Strassen und Plat-
zen sind von den geltenden Abstandsvorschriften befreit.

Art. 43 Vogelschutz
Alle Fassaden sind vogelfreundlich zu gestalten.

Art. 44 Lokalklima

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen am Gebaude und in
den Freirdumen nachzuweisen, die zur Anpassung an den Klimawan-
del mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand umgesetzt werden kon-
nen.

Art. 45 Ausgestaltung Dachflachen

(1) Flachdacher sind extensiv oder intensiv mit vorwiegend einheim-
ischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und es kénnen da-
rauf Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie platziert oder Dachter-
rassen eingerichtet werden.

(2) Zur Ermoglichung einer 6kologisch wertvollen Vegetation und zur
Verbesserung des Mikroklimas sind Dachflachen mit einem Uberho-
hen Substrataufbau zu begriinen. Dies gilt auch fur Flachen, auf de-
nen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie platziert werden.

(-]

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.12 Umwelt beschrieben.

2.12.2 Bauphase

Bis auf eine Magerbdschung (Lebensraumtyp Nr. 12) werden alle kar-
tierten Lebensraume beseitigt und ersetzt. Wahrend der Bauphase
sind sie daher vernachlassigbar. Die Magerbdschung, die erhalten
bleibt, befindet sich im &stlichen Bereich des Planungsgebiets, flr
welches kaum Bautatigkeiten vorgesehen sind (Erholungsgebiet).
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2.12.3 Betriebsphase

Das Ubergeordnete Freiraumkonzept, das drei Typen von offentli-
chen Freirdumen vorsieht (Park, Platze und Strassen), ist im
Erlduterungsbericht zum Gestaltungsplan im Kapitel 3.11 beschrie-
ben.

* Flachen fUr das Revitalisierungsprojekt
* Vorrangflachen fUr die Ersatz- und Ausgleichsmassnahmen
* Flachen fur okologischen Ausgleich

Aus der Lebensraumkartierung gingen insgesamt 124.75 Lebens-
raum-Punkte hervor. Der kartierte Lebensraumtyp Nr. 12 (Magerbo-
schung, 10.5 LR-Punkte) bleibt erhalten. Alle anderen Objekte werden
aufgehoben, da sie der neuen Bebauung weichen mussen. Folglich
belduft sich die gewichtete Summe der Lebensraume, die verloren
gehen, auf 114.25 Punkte. Es missen Ersatzmassnahmen getroffen
werden, die im Parkgebiet umgesetzt werden.

In der Betriebsphase ist wiederum ein Punktetotal von 114.25 zu er-
reichen. Die Kompensation erfolgt vorzugsweise konzentriert auf
einen Standort, z.B. mit einer zusammenhdngenden artenreichen
Mager- oder Feuchtwiese mit wertvollen Arten mit einem Lebens-
raumwert 2 und einer Ausdehnung von rund 57.125 a (= rund

5700 m?) erfolgen.

Mdglich bleibt aber auch eine Verteilung auf mehrere Standorte, z.B.
in folgender Kombination:

Lebensraumtyp LR-Wert |Flache | LR-Punkte
Artenreiche Feuchtwiese 2 10a 40
Artenreiche Magerwiese 2 30a 60
Artenreiche Ruderalflache 1.5 5a 7.5
Artenreiches Gehdlz 0.5 13.5a |6.75
Total 114.25

Der gegenwadrtige Projektstand sieht entlang des Gewasserraums des
revitalisierten Teischlibachs 6kologische Vorrangflachen mit einer
Ausdehnung von tber 12'000 m? vor (dunkelgrine Flachen). Die da-
rauf angelegten Magerwiesen dienen als Kompensation fur die ab-
gehenden Naturobjekte.

Die Detailplanung der Ersatzflachen ist Teil des Parkprojekts, das der
Fachstelle Naturschutz vor Festsetzung des Gestaltungsplans durch
den Gemeinderat zur Genehmigung eingereicht wird. Das Park-
projekt macht u.a. Aussagen zum vorgesehenen Bodenaufbau, der
Begrunung und der Pflege. FUr die einzelnen Flachen werden Ziel-
artenlisten erarbeitet. Die grundsatzliche Sicherung der Ersatzmass-
nahmen erfolgt mit dem Gestaltungsplan (vgl. Art. 35 Abs. 2 und Art
41).
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Basierend auf dem NHG wird im Gestaltungsplan zusatzlich zu den
Ersatzmassnahmen im Park festgeschrieben, dass Bauten, Anlagen
und die Umgebung im Hinblick auf den 6kologischen Ausgleich zu
optimieren seien.

Durch das Projekt der Limmattalbahn werden ebenfalls Lebensrau-
me zerstort oder beeintrachtigt. Insgesamt sind Ersatzmassnahmen
flr 13 ha oder 836 Flachenpunkte zu treffen. Zum Zeitpunkt der Er-
arbeitung der Umweltvertraglichkeitsprufung bestand die Absicht,
Ersatzmassnahmen im Gebiet Niderfeld zu realisieren. Im Rahmen
der Projektanderung Niderfeld hat die Limmattalbahn AG dargelegt,
dass sie auf 6kologische Ersatzmassnahmen im Niderfeld verzichtet
und diese anderweitig umsetzt (vgl. Bericht TP4/5 Projektanderung
Niderfeld vom 31. Mai 2019, Umweltvertraglichkeitsbericht der
Limmattalbahn AG).

Folglich besteht kein Konflikt betreffend Flachenanspruch fur Ersatz-
massnahmen der Limmattalbahn und der Gebietsentwicklung Nider-
feld.

Zur Forderung und zum Schutz der einheimischen Pflanzenwelt wer-
den im Gestaltungsplan die Grundsatze festgelegt, wonach vorwie-
gend einheimische, standortgerechte Pflanzen verwendet und bei
Baumen und Strauchern moglichst Wildformen zu pflanzen sind (Art.
42 Abs. 1).

Auch dem Schutz der Vogel wird mit Vorgaben zur Fassadengestal-
tung Rechnung getragen (Art. 43).

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird sichergestellt, dass
vorhandene Neobiota so entsorgt werden, dass eine Weiterverbrei-
tung ausgeschlossen ist. Folgende Sachverhalte werden sicherge-
stellt:
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Erhebung des Vorkommens von invasiven Neophyten vor Baube-
ginn wahrend der Vegetationsperiode (Mitte Mai bis Mitte Okto-
ber)

Korrekter Umgang mit biologisch belastetem Boden / Unter-
grund:

- Boden / Untergrund, der mit Ambrosia, Riesenbarenklau,
Schmalblattrigem Greiskraut oder Erdmandelgras belastet ist, ist
in einer Deponie Typ A oder B oder in einer geeigneten Kiesgrube
Zu entsorgen.

- Boden / Untergrund, der mit Asiatischem Staudenknoterich,
Essigbaum, Amerikanischen Goldruten oder Drusigem Spring-
kraut belastet ist, ist am Entnahmeort zu verwerten oder in einer
Deponie Typ A oder B (Asiatischer Staudenkndterich, Essigbaum)
oder in einer fur die Ablagerung von biologisch belastetem Bo-
den zugelassenen bzw. geeigneten Kiesgrube zu entsorgen.
Ausnahme: In Gebieten, die nach eidgendssischem oder kanto-
nalem Recht unter Naturschutz stehen, an oberirdischen Gewas-
sern und in einem 3 m breiten Streifen entlang solcher Gewasser
sowie im Wald ist die Verwertung am Entnahmeort nicht erlaubt.
- Boden, welcher mit Amerikanischen Goldruten oder Drusigem
Springkraut belastet ist, kann unter Auflagen auch in der Land-
wirtschaft verwertet werden (siehe Empfehlungen des Cercle
Exotique fur den Vollzug von Art. 15 Abs. 3 der FrSV).

- Falls in einem Abstand von 10 Metern zu einem Essigbaum bzw.
in einem Abstand von 5 Metern zu einem Asiatischen Stauden-
knoterich Bodenarbeiten durchgefUhrt werden, ist eine Fachper-
son der Privaten Kontrolle 3.10 (Altlastenberater) beizuziehen
und vor Baubeginn das Zusatzformular «Belastete Standorte und
Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)» bei der ortli-
chen Baubehorde einzureichen. Es wird empfohlen, falls bei Be-
standen des Asiatischen Staudenknoterichs durch den projektbe-
dingten Aushub nicht samtliche Rhizome entfernt werden, einen
Mehraushub vorzunehmen, so dass samtliche Rhizome entfernt
werden.

- Biologisch belasteter Boden darf nicht mit unbelastetem Boden
vermischt werden. Fahrzeuge, Maschinen und Werkzeuge sind
nach Kontakt mit biologisch belastetem Bodenmaterial zu reini-
gen. Beim Umgang mit biologisch belastetem Boden/Untergrund
sind die Empfehlungen des Cercle Exotique fur den Vollzug von
Art. 15 Abs. 3 der FrSV zu beachten.

- GegenUber dem Abnehmer ist eine Belastung des Bodens / Un-
tergrunds mit Asiatischem Staudenknéterich, Essigbaum, Ambro-
sia, Riesenbarenklau, Schmalblattrigem Greiskraut oder Erdman-
delgras zu deklarieren (Formular «Deklaration Bodenqualitat»
oder Formular «Deklaration Aushub Untergrund»).

Ambrosia, Riesenbarenklau und Schmalblattriges Greiskraut (gan-
ze Pflanzen) sowie unterirdische Pflanzenteile (Rhizome, Wurzeln)
des Asiatischen Staudenkndterichs und des Essigbaums sind in
einer KVA zu entsorgen. Fortpflanzungsfahiges Material der tbri-
gen invasiven Neophyten ist in einer professionellen Platz- und
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Boxenkompostierung, einer Co-Vergarungsanlage mit Hygienisie-
rungsschritt, einer Feststoffvergarungsanlage oder in einer KVA
ZU entsorgen.

* Endgestaltete Flachen sind, sofern andere Auflagen - insbeson-
dere des Naturschutzes - nicht dagegensprechen, so rasch wie
moglich zu begrinen. Sie sind, bis sich die Zielvegetation entwick-
elt hat, regelmadssig bezuglich invasiver Neophyten zu kontrollie-
ren (mindestens 4 Kontrollen pro Vegetationsperiode). Aufkom-
mende invasive Neophyten sind zu bekampfen.

2.12.4 Beurteilung

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind Frei- und Grunflachen in Sied-
lungsraumen Bereiche mit einer wichtigen Funktion fur die Artenviel-
falt (Mosaik unterschiedlicher Lebensraumtypen, hohe Strukturviel-
falt, Angebot an Ersatzlebensraumen usw.). Diese Flachen geraten
durch die Uberbauungen und Verdichtung schnell unter Druck. Aus
diesem Grund ist es zentral, dass die im Rahmen der Gebietsplanung
geschaffenen attraktiven Freiflachen planerisch gesichert werden,
was in allen parallel verlaufenden Planungen der Fall ist (BZO-Revisi-
on, Gestaltungsplan, Quartierplan).

Die grosse, zusammenhangende Parkflache wirkt sich positiv auf die
Artenvielfalt aus. Die Anbindung des Parks an weitere Grinflachen ist
fur die Wohn- wie auch fur die Freiraumaqualitat sowie fur die dkolo-
gische Vernetzung von zentraler Bedeutung.

Wie im Technischen Bericht Renaturierung Teischlibach mit Konzept
Uberlastfall Reppisch Hunziker, Zarn & Partner dargelegt, wurde auch
im Rahmen des Renaturierungskonzepts Teischlibach darauf
geachtet, dass sich die Massnahmen positiv auf die Standortvielfalt
auswirken (unterschiedliche Abschnittsgestaltung, Breiten- und
Tiefenvariabilitat im Wasserlauf, Verhinderung der Verkrautung des
Bauchlaufs durch Beschattung, differenzierter Ufer- und
Bdschungsbewuchs).

Zusammen mit den Ersatzmassnahmen, die aus der gegenwartigen
Lebensraumkartierung hervorgehen, und den Forderungen 6kolo-

gischen Ausgleichs wird die Gebietsentwicklung Niderfeld aus Sicht
des Umweltbereichs Flora, Fauna, Lebensraume als umweltvertrag-
lich eingestulft.
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2.13 Landschaft und Ortsbild
(inkl. Lichtimmissionen)

2.13.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich
Landschaft und Ortsbild bilden folgende Dokumente:

* Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG; SR 451)

* Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG; SR 814.01)

* Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Sauge-
tiere und Vogel (JSG; SR 922.0)

Folgende weitere Grundlagen wurden fUr die Beurteilung des Um-
weltbereichs Landschaft und Ortsbild miteinbezogen:

* Ein Merkblatt fur Gemeinden: Lichtverschmutzung vermeiden,
AWEL

* Beleuchtungskonzept fUr Strassen, Wege und Platze der Stadt
Dietikon (in Erarbeitung)

*  Norm SN 586 491 «Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im
Aussenraum» (Norm SIA 491:2013)

* Vollzugshilfe Lichtemissionen, BAFU, Konsultationsentwurf 2017

FUr den Umweltbereich Landschaft und Ortsbild relevante Vorgaben
im Gestaltungsplan sind:

A. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

(1) [

(2) [..]

(3) Der Gestaltungsplan Niderfeld ermdglicht insbesondere:

[...] die Entwicklung des Gebiets Niderfeld zu einem Zentrum von
regionaler Bedeutung

[...] die Umsetzung eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen
Konzepts

[...] die Schaffung 6ffentlicher Freiraume mit besonders guter Gestal-
tung und mit hoher Aufenthaltsqualitat

[...] die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und hitzemin-
dernden Bebauung und Freiraumgestaltung

(-]

Art. 2 Geltungsbereich und Bestandteile

(-]

(4) Das der gesamten Planung Niderfeld zugrundeliegende Gestal-
tungsleitbild vom 29. August 2023 ist im Vollzug als Auslegungshilfe
beizuziehen. Bezlglich der gestalterischen Qualitat von Bauten, Anla-
gen und des Freiraums ist im Baubewilligungsverfahren darzulegen,
inwieweit die entsprechenden Grundsatze des Gestaltungsleitbilds
berucksichtigt sind.

(5) Neubauten und neubauahnliche Umbauten in den Baubereichen
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ADbis G, P und Q sowie R bis T und U1.2 sind durch das Baukollegium
zu begleiten.

C. GEBIETSSPEZIFISCHE BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

MISCHGEBIET (BAUBEREICHE A BIS F)

Art. 10 Bauweise

(1) Das erste und zweite Vollgeschoss sind mit Ausnahme der eben-
erdigen Durchgange in die Innenhdfe durchgehend geschlossen in
Form einer Blockrandbebauung zu erstellen.

(2) Die Gebaude sind in ihrer Hohe zu staffeln. Davon ausgenommen
ist der Teilbaubereich B1.1.

Art. 11 Erdgeschosse und Hochparterres

(1) Erste Vollgeschosse entlang von Uberlandstrasse und Maienallee
sowie zu den offentlichen Platzen (Maienplatz und Dietoplatz) weisen
eine Mindestgeschosshohe von 5 m (Oberkante Fussboden bis Ober-
kante Fussboden) auf.

(2) Hochparterres sind ausschliesslich in den Seitenstrassen und bis
zu einer maximalen Hohe von 1.2 m zulassig.

Art. 12 Fassaden und Anordnungen der Zugange

(1) Fassaden sind zu gliedern und in ihrer Erscheinung und Volume-
trie sowie durch das gestalterische Ausspielen konstruktiver Elemen-
te abwechslungsreich auszugestalten.

(2) Haupteingange sind nur strassenseitig zulassig.

(3) Zusatzlich zu den Haupteingangen ist von den Treppenhausern
ein Ausgang zum Innenhof zu erstellen.

(4) Ein ebenerdiger Durchgang von der Strasse in die Innenhofe mit
einer Mindestbreite von 3.5 m ist fUr die im Situationsplan festge-
setzte Offentlich zugangliche Durchwegung zu erstellen und als offe-
ner Durchgang zu gestalten.

(5) Tiefgaragenzufahrten sind in die Gebdaude zu integrieren. Mindes-
tens ein Personenzugang pro Tiefgarage ist vom offentlichen Raum
oder dem Innenhof aus zuganglich anzuordnen.

Art. 16 Private strassenseitige Vorzonen

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und angrenzendem offent-
lichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden ersten
Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum. Ausstattungen sind zulassig, sofern sie
dem Zweck dienen.

(2) Bepflanzung zur Abgrenzung von privaten Bereichen sowie Ein-
friedungen bis max. 80 cm sind ausschliesslich entlang der Seiten-
strassen zuldssig.

(3) Die privaten Vorzonen entlang der Maienallee, der Uberlandstras-
se und der Bodackerstrasse sind urban und strassenraumbezogen
zu gestalten. Versiegelungen sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

(4) Die privaten Vorzonen entlang der Seitenstrassen sind Uberwie-
gend bepflanzt und bis auf Haus-, Hof- und Tiefgaragenzugange
grundsatzlich unversiegelt zu gestalten.
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WOHNGEBIET (BAUBEREICHE G BIS O)

Art. 22 Erste Vollgeschosse und Hochparterres

(1) In den Teilbaubereichen G1.1 und G1.3 weisen die ersten Vollge-
schosse entlang der Maienallee sowie zum 6ffentlichen Platz (Dieto-
platz) eine Mindestgeschosshéhe von 5 m (Oberkante Fussboden bis
Oberkante Fussboden) auf.

(2) In den Baubereichen M entlang der Gallenmattstrasse sowie im
Baubereich N sind Hochparterres ausgeschlossen.

Art. 23 Fassaden und Anordnungen der Zugange

(1) Fassaden sind zu gliedern, in ihrer Erscheinung und Volumetrie
sowie das gestalterische Ausspielen konstruktiver Elemente abwechs-
lungsreich auszugestalten.

(2) Haupteingange sind strassenseitig oder zu den im Situationsplan
bezeichneten &ffentlich zuganglichen Durchwegungen oder dem Ge-
meinschaftsplatz anzuordnen.

(3) Tiefgaragen Zu- und Wegfahrten sind in die Gebaude zu integrier-
en. Mindestens ein Personenzugang pro Tiefgarage ist bei der offent-
lich zuganglichen Durchwegung oder dem Gemeinschaftsplatz zu er-
stellen.

GEBIET FUR OFFENTLICHE NUTZUNGEN+BAUBEREICHE Q UND P)

Art. 27 Grundmasse

Die Tabelle in Art. 27 (1) legt die maximal zulassige Fassadenhohe so-
wie anrechenbare Geschossflache (aGF) pro Baubereich fest.

ARBEITSGEBIET (BAUBEREICHE R BIS V)

Art. 30 Grundmasse

Die Tabelle in Art. 30 (1) legt die maximal zulassige Fassadenhohe so-
wie anrechenbare Geschossflache (aGF) pro Baubereich fest.

Art. 31 Bauweise

Die Teilbaubereiche U1.1, U1.2 und U1.3 sind weitestgehend ge-
schlossen zu erstellen. Zwischenrdaume zwischen den Gebauden sind
S0 auszubilden, dass der Larmschutz zu den gegenUber angrenzen-
den empfindlicheren Nutzungen sichergestellt werden kann.

Art. 32 Erste Vollgeschosse und Fassaden

(1) Die ersten Vollgeschosse zum 6ffentlichen Platz (Dietoplatz) sowie
entlang der Uberlandstrasse weisen eine Mindestgeschosshéhe von
5 m (Oberkante Fussboden bis Oberkante Fussboden) ab
Strassenniveau auf.

(2) Im Teilbaubereich U1.3 sind die Fassaden zu strukturieren.

Art. 33 Strassenseitige Vorzonen

(1) Private Vorzonen zwischen Fassade und dem angrenzenden
offentlichen Strassenraum dienen als Freiraum der angrenzenden
ersten Vollgeschosse, Erschliessungsraum sowie gemeinschaftlicher
Aufenthalts- und Begegnungsraum. Ausstattungen sind zulassig,
sofern sie dem Zweck dienen.

(2)[.]

(3) Einfriedungen sind lediglich innerhalb des Baubereichs zuldssig.
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Ausserhalb der Baubereiche sind Bepflanzungen zur Abgrenzung von
privaten Bereichen zulassig.

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt Dietikon an der Kan-
tonsgrenze zum Kanton Aargau und gehort zur Landschaftsspange
Huttikerberg-Niderfeld-Sandbuhl, die quer zur Limmat liegt und die
zwej Talseiten miteinander verbindet. Gemass einer Grundsatzver-
einbarung der Stadt Dietikon und den Gemeinden Wurenlos, Sprei-
tenbach, Oetwil an der Limmat, den Kantonen Zurich und Aargau,
der Zurcher Planungsgruppe Limmattal ZPL und dem Regional-
planungsverband Baden Regio sollen in diesem Gebiet Freirdume
entstehen. Die Anordnung der grossen Parkflache schafft eine wichti-
ge GrUnraumverbindung und einen neuen Erholungsraum fur die
Bevolkerung.

Das Niderfeld wird im Norden durch die Gleisanlage, im Westen
durch die Mutschellenstrasse sowie im Suden und Osten durch die
Uberlandstrasse begrenzt. Es ist heute grosstenteils unbebaut.

FUr die Beurteilung des Umweltbereichs Landschaft und Ortsbild
wichtig ist zudem die Bezeichnung als Zentrumsgebiet im kantonalen
Richtplan (vgl. Kapitel 3.2 im Erlduterungsbericht zum Gestaltungs-
plan). Diese kantonale Festlegung wird im regionalen Richtplan prazi-
siert, differenziert und konkretisiert. Betreffend die Verteilung der
Nutzungen ist der westliche Teil des Niderfelds als Arbeitsplatz- und
der Ubrige, grossere Teil als Mischgebiet festgelegt. Entlang der Uber-
landstrasse ist ein Band als Eignungsgebiet fur Hochhauser festge-
legt.

Im Gestaltungsleitbild Niderfeld vom 29. August 2023 wird die Ein-
gliederung des neuen Quartiers in die Stadt Dietikon beschrieben.
Das offentliche Leben wir gestarkt, in dem die Baukorper klar gefass-
te Strassenraume und an den Haltestellen urbane Platzraume bilden.
Im Innern des Quartiers sichern sie die raumliche Beziehung zum
Park. Die Strassenraume sind zusammen mit den Platzen und dem
Park die wichtigsten Aufenthaltsraume des Quartiers. Deshalb wer-
den sie sorgfaltig gestaltet, unter anderem auch mit einem Leitbaum-
konzept.

Das Gebiet Musli im Westen der Mutschellenstrasse und noch auf
Zurcher Boden ist im kantonalen Richtplan als Freihaltegebiet be-
zeichnet. Seine Funktion besteht in der Siedlungstrennung.

Weiter ist das Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte re-
levant, in welchem die Hecke entlang des Guterbahnhofs und der
Teischlibach eingetragen sind (vgl. Kapitel 3.8 Natur- und Heimatschutz
im Erlduterungsbericht zum Gestaltungsplan). Auf diese beiden Objek-
te wird im Kapitel 2.12 Umwelt eingegangen. Das Planungsgebiet ist
nicht Bestandteil des Ortsbild- oder Denkmalschutzes.
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2.13.2 Bauphase

In der Bauphase ist mit grosseren Installationsflachen zu rechnen.
Diese sind temporar und daher aus Sicht des Fachbereichs Land-
schaft und Ortsbild vernachlassigbar. Aufgrund der Grosse des Ent-
wicklungsgebiets kommt es mit Sicherheit zu einer etappierten Uber-
bauung. Bei spateren Bauetappen ist die bereits ansdssige Bevolke-
rung zu informieren.

2.13.3 Betriebsphase

Das Ziel der Gebietsentwicklung besteht in der Entstehung eines
neuen Stadtteils von Dietikon, wodurch das Ortsbild klar verandert
wird. Ein stadtebauliches Konzept bildet die Basis fur die Gebietsent-
wicklung. Durch die Definition von Baufeldern wird das Gebiet Nider-
feld strukturiert. Das Ziel ist es, mit wenigen raumlichen und volume-
trischen Vorgaben ein urbanes und griines Quartier zu schaffen. Der
zentrale Park bildet das Herzstlck des neuen Stadtteils. Er verleiht
dem Quartier eine besondere und eigenstandige Adresse und wertet
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zusatzlich auf. Der Park dient nicht
nur dem neuen Stadtteil, sondern der ganzen Stadtbevolkerung als
zusatzliche Erholungs- und Aufenthaltsflache.

Die Gebietsentwicklung Niderfeld fuhrt unweigerlich zu einer Zunah-
me der Lichtemissionen. Lichtemissionen sind gemass USG vor-
sorglich durch Massnahmen an der Quelle so weit zu begrenzen, als
dies technisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.
Bei der Planung und dem Betrieb von Beleuchtungen gilt es folgende
Grundsatze (gemass oben genanntem Merkblatt) zu beachten:

* Notwendigkeit: Nur sicherheitsrelevante Beleuchtung vorsehen;
Gesamtlichtstrom minimieren

* Ausrichtung: Lichtstrom von oben nach unten richten; Lichtlen-
kung von unten nach oben vermeiden

* Lichtlenkung: Verminderung von unnétigen Emissionen durch
prazise Lichtlenkung

* Helligkeit: Objekte nur so hell beleuchten wie notwendig

* Lichtsteuerung: Berucksichtigung der Nachtruhe durch Abschal-
tung oder Verwendung von Bewegungsmeldern

Im Rahmen des Aktivitatenprogramms von Energiestadt Gold erar-
beitet die Stadt Dietikon ein Beleuchtungskonzept, das unter ande-
rem die obenstehenden Planungsgrundsdtze sowie die Vorgaben der
Norm SN 586 491 "Vermeidung unnotiger Lichtemissionen im
Aussenraum"” und jenen der Vollzugshilfe Lichtemissionen (BAFU,
2017) umfasst.
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2.13.4 Beurteilung

Die Gebietsentwicklung Niderfeld wirkt sich auf das Landschafts- und
Ortsbild aus. Dieser Fakt ist vor dem Hintergrund zweier Aspekte zu
beurteilen.

Zum einen sieht sich der Kanton Zurich gemdss Prognosen mit einem
erheblichen Bevolkerungswachstum konfrontiert, das raumlich ge-
lenkt werden soll. Die 80/20-Regel sieht vor, dass das Bevolkerungs-
wachstum zu 80 % im urbanen und zu 20 % im landlichen Raum statt-
finden soll. Im Raumordnungskonzept 2015 wird Dietikon dem Hand-
lungsraum Stadtlandschaft zugewiesen. Auch aufgrund der Eintrage
in den Richtplanen als Zentrumsgebiet ist die Entwicklung des Nider-
felds legitimiert.

Zum anderen sind Auswirkungen nicht per se als negativ zu beurtei-
len. Mit der Gebietsentwicklung wird ein neues Quartier geschaffen,
das der Stadt Dietikon ein neues Gesicht verleiht. Die Auswirkungen
auf das Ortsbild sind bekannt und erwlnscht. Die angestrebte Qua-
litat des Gebiets wurde in mehreren vorgelagerten Planungen disku-
tiert und gesichert. Dartber hinaus kann das Baukollegium bei Neu-
bauten und erheblichen Umbauten Einfluss auf die Projektentwick-
lung nehmen.

Die grundeigentumerverbindlichen Vorgaben aus dem Gestaltungs-
plan zielen im Wesentlichen auf die Quartiervertraglichkeit ab (Ge-
bietsstrukturierung, Anordnung des Parks, Definition Pflichtmantel-
linien und 6ffentliche Raume, Grosse der Baufelder, Anordnung der
Bauvolumen und Nutzungen, Hohenstaffelung der Gebaude). DarU-
ber hinaus wird das stadtebauliche und freirdumliche Leitbild zum
Niderfeld als Bestandteil des Gestaltungsplans festgelegt (Art. 2 GP),
welches fur die Beurteilung von Bauprojekten massgebend ist. Fir
besonders sensible Orte wird dartber hinaus im stadtebaulichen
Vertrag ein Konkurrenzverfahren verlangt.

Aufgrund dieser Gesamtbetrachtung und unter Einhaltung der Pla-
nungsgrundsatze zu Lichtimmissionen kénnen die Auswirkungen auf
das Landschafts- und das Ortsbild als umweltvertraglich beurteilt
werden.
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2.14 Archaologie
2.14.1 Ausgangslage

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Umweltbereich
Archdologie bilden folgende Dokumente:

* (IS-Browser des Kantons Zurich, Karte Archaologische Zonen
und Denkmalschutzobjekte vom 24. Mai 2023

Der offentliche Gestaltungsplan Niderfeld umfasst zum Umweltbe-
reich Archaologie keine Vorschriften.

Der Ist-Zustand ist im Erlauterungsbericht zum Gestaltungsplan im
Kapitel 3.8 Natur- und Heimatschutz beschrieben.

2.14.2 Bauphase

Es muss mit archaologischen Funden gerechnet werden, die zu zu-
satzlichen Abklarungen und Bauverzdgerungen fuhren.

Bauliche Bodeneingriffe innerhalb der Verdachtsflachen sind Uber
die kantonale Leitstelle im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
der Fachstelle, d.h. der Kantonsarchaologie, zur Bewilligung einzurei-
chen. Die Kantonsarchaologie wird dann Auflagen mit den vorgese-
henen archaologischen Massnahmen formulieren.

Gemass Auskunft der Kantonsarchdologie werden dies im Fall des
Niderfelds voraussichtlich vorgangige Sondierungen sein. Dabei wer-
den mit einem Bagger im Areal in einem Raster Schnitte abgetieft.
Anhand der Resultate dieser Sondierungen wird dann das weitere
Vorgehen festgelegt. Es ist moglich, dass weitere Rettungsgrabungen
einzuplanen sind. Allenfalls wird lediglich noch der Aushub begleitet.

Gemass Auskunft von Beat Horisberger der Kantonsarchaologie tragt
bei Bauprojekten von privaten Grundeigentimern der Kanton die
Kosten fur Sondierungen und Ausgrabungen. Handelt es sich beim
GrundeigentUmer resp. bei der Bauherrschaft um den Staat, Gemein-
den, Kérperschaften, Stiftungen oder selbstandige Anstalten des
offentlichen und privaten Rechts, die offentliche Aufgaben erfillen,
kommt § 204 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) zur Anwendung.
Diese Bestimmung besagt, dass die Eigentimer dafir zu sorgen
haben, dass Schutzobjekte geschont werden. Schutzobjekte sind
gemass § 203 Abs. 1 lit. d PBG vorgeschichtliche und geschichtliche
Statten sowie Gebiete von archaologischer Bedeutung. Die Selbst-
bindung des Gemeinwesens umfasst auch die Sicherung des archao-
logischen Befundes, zumal dieser durch die Aushubarbeiten zerstort
wird. Dies bedeutet, dass die Kosten fur die Feldarbeit und das ar-
chivfahige Aufarbeiten ebenfalls zulasten der Bauherrschaft gehen.
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2.14.3 Betriebsphase

Allfallige archadologische Funde kommen wahrend der Bauphase zum
Vorschein resp. die Massnahmen werden in dieser Phase definiert. In
der Betriebsphase sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu
berucksichtigen.

2.14.4 Beurteilung

Archdologischen Funde sind im Gebiet Niderfeld nicht auszuschlies-
sen. Es ist zielfUhrend, weitergehende Massnahmen individuell und
abgestimmt auf die konkrete Fundstelle im Rahmen der Baubewilli-
gung festzulegen, sodass die Funde dokumentiert oder sogar ge-
rettet werden koénnen.
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3 SCHLUSSFOLGERUNGEN

3.1 Beurteilung der Annahmen

FUr den Gestaltungsplan wurde eigens ein Mobilitats- und Erschlies-
sungskonzept erarbeitet. Zusammen mit den Angaben aus der Ge-
samtschau Limmattal basieren die Berechnungen zu den Umwelt-
bereichen Luftreinhaltung und Larm somit auf einer guten Daten-
grundlage. FUr das Verkehrsaufkommen auf Strassenabschnitten
ohne Datengrundlage mussten Werte auf Basis angrenzender Stras-
sen abgeleitet werden. Weitere Annahmen musste fur die Verteilung
des Baustellenverkehrs sowie fUr die Verteilung des Objektverkehrs
auf das Uber den Perimeter des Mobilitatskonzepts hinausgehende
Strassennetz getroffen werden.

Alle gemachten Angaben entsprechen dem Wissens- und Projektie-
rungsstand zum Zeitpunkt des Gestaltungsplanverfahrens.

3.2 Fazit

Die Erarbeitung des Gestaltungsplans erfolgte im Hinblick unter-
schiedlicher Umweltbereiche iterativ. D.h., dass mehrere Umweltbe-
reiche dahingehend optimiert wurden, sodass letztendlich ein Gestal-
tungsplan vorliegt, dessen Auswirkungen auf die Umwelt moglichst
gering sind. Damit ist der Gestaltungsplan das Resultat eines langeren
Prozesses.

Basierend auf dem heutigen Planungsstand und den getroffenen An-
nahmen ist der Gestaltungsplan mit der Umweltschutzgesetzgebung
vereinbar.
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LUFTREINHALTUNG

Anhang 1:  Verkehrszahlen Gesamtverkehr heute; Schadstoffbelastung Gesamtverkehr heute

Anhang 2:  Tabelle Aushub

Anhang 3. Abbildung Transportwege Bauphase

Anhang 4:  Resultate Berechnungen NOy-, PM1o-, und CO»-Emissionen Bauphase (und evtl. Immissionen)
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Anhang 6:  Prozentuale Verkehrszunahmen Betriebsphase (ASP)

Anhang 7:  Verkehrszahlen Objektverkehr, Gesamtverkehr 2040 mit und ohne Objektverkehr;
Schadstoffbelastungen Objektverkehr, Gesamtverkehr 2040 mit und ohne Objektverkehr

Anhang 8:  NO:-Berechnungen (SIMSTRA)

LARM
Anhang 9: Larmberechnungen umliegendes Strassennetz Ist-Zustand
Anhang 10: Auszug Richtlinie Uber bauliche und betriebliche Massnahmen zur Begrenzung des Baularms

Anhang 11: Larmimmissionsberechnungen und Auswirkungen Betriebszustand

NICHTIONISIERENDE STRAHLUNG

Anhang 12: Auszug aus Standortblattern der Sendeantennen

BODEN
Anhang 13: Schadstoffuntersuchung Boden (Sieber Cassina + Partner AG)

Anhang 14: Wiederverwertbarkeit des Bodens

Beilagen (vgl. Gesamtvorlage)
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