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Gultige BO vom 19. Marz 1987 (Stand 30. Januar 2014)
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Anderungen gegentiiber rechtskraftiger BO
Verschiebung Text oder aufzuhebender Text

Rechts:
Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Auftraggeber Stadt Dietikon

Severin Luthy, Marlen Patt, Markus Zannantonio
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SUTER * VON KANEL * WILD




Stadt Dietikon - Teilrevision Nutzungsplanung "Niderfeld"
Bauordnung

Gultige Fassung

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 2 Anordnungen innerhalb der Bauzonen

Art. 3 Zonenplan

2. BAUZONEN

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 2 Anordnungen innerhalb der Bauzonen

Art. 3 Zonenplan

2. BAUZONEN

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Parallel zur Revision der BZO wird der Gewds-
serraum festgelegt und eine Erholungszone
Park ausgeschieden, womit der Gewdsserab-
standslinienplan nicht mehr erforderlich ist.

Der Zonenplan inkl. den Ldrmempfindlich-
keitsstufen wird auf das neue Konzept ange-
passt.

Die Zonenarten und -bestimmungen bleiben
unverdndert.

Vorschriften, die nicht im Einklang mit dem
Konzept sind, werden im Gestaltungsplan
ausbedungen respektive spezifisch formuliert
(u.a. Art. 19 "Mehridngenzuschlag", Art. 20a
"Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung”,
Art. 24 Nutzweise Industriezone”, Art. 25
"Massvorschriften Zone offentliche Bauten,
Art. 29ff "ergénzende Bauvorschriften”).

Im Gestaltungsplan werden die Fldchen fiir
die Sportanlagen zum neuen Schulhaus und
die Flcichen fur die Kindergdrten neu der Zone
[fur offentliche Bauten zugewiesen.



Stadt Dietikon - Teilrevision Nutzungsplanung "Niderfeld"
Bauordnung

Gultige Fassung

3.  WEITERE FESTLEGUNGEN

Art. 26d Gestaltungsplanpflicht Grabacher

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Grabacher gilt eine Ge-
staltungsplanpflicht. Als Grundlage fUr den Gestaltungsplan soll
ein geeignetes Konkurrenzverfahren durchgefthrt werden.

Der Gestaltungsplan Grabacher bezweckt:

die Freihaltung von ca. 1,2 ha hochwertigem Grinraum zur
Erweiterung der Erholungszone, wobei Grundstucksteile, die
bebaut und vollstandig zonenkonform genutzt sind, von einer
Nutzungsumlagerung befreit werden, sofern sie die Mehraus-
nutzung nicht nutzen kénnen.

die Sicherstellung des Hochwasserschutzes und die hoch-
wertige Bachraumgestaltung des Teischlibaches in einem
Gewasserbereich von mindestens 19 m Breite

die Eingliederung eines optimalen Trasses fur die Limmattal-
bahn und des Teischlibaches

die Sicherstellung einer hochwertigen Bebauung und eines
bewohnerfreundlichen Wohnumfeldes

eine hohe Rucksichtnahme der Neubauten auf die be-
stehende Bebauung Gallenmatt

die Einhaltung der Planungswerte gemass Larmschutz-
verordnung

die Minimierung der Storfallrisikoexposition

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3. WEITERE FESTLEGUNGEN

Art. 26d Gestaltungsplanpflicht Niderfeld

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Niderfeld gilt eine Gestal-
tungsplanpflicht.

Der Gestaltungsplan Niderfeld ermdglicht insbesondere:

die Entwicklung des Gebiets Niderfeld zu einem Zentrum von
regionaler Bedeutung

die Umsetzung eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen
Konzepts

die Schaffung offentlicher Freirdume mit besonders guter
Gestaltung und mit hoher Aufenthaltsqualitat

die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und hitze-
mindernden Bebauung und Freiraumgestaltung

die Sicherung einer hohen Biodiversitat
ein attraktives, vielfaltiges Wohnungsangebot
die Erhohung der Dichte gestutzt auf das Gestaltungsleitbild

eine fur die Umstrukturierung angemessene Rucksichtnahme
der Neubauten auf die bestehende Bebauung Gallenmatt

die Sicherstellung einer grosszugigen, offentlichen Parkanlage
fur die Naherholung wie auch den Naturschutz

die Umsetzung von Massnahmen zur Verminderung der Treib-
hausgase und zur Anpassung an den Klimawandel

die unabhdngige Realisierbarkeit auf den einzelnen Grund-
sticken

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Es wird nur ein &ffentlicher Gestaltungsplan
erstellt. Die drei urspriinglichen Gestaltungs-
planpflichtgebiete werden zusammengefasst.
Die inhaltliche Abhdngigkeit betreffend Er-
schliessung, Grundstuckszuteilung im Quar-
tierplan, Park und Limmattalbahn sind so
gross, dass ein etappenweises Vorgehen mit
drei unabhdngigen Gestaltungspldnen nicht
mdglich ist.

Die mit dem Gestaltungsplan Niderfeld zu
behandelnden Themen reduzieren sich, da
die einzelnen Themen im Quartierplan ge-
regelt werden. Neu aufgenommen wird das
Thema "Klimawandel" und Biodiversitdt.



Stadt Dietikon - Teilrevision Nutzungsplanung "Niderfeld"
Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 26e Gestaltungsplanpflicht Gebiet Chriiz

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Chruz gilt eine Gestaltungs-
planpflicht. Als Grundlage fur den Gestaltungsplan soll ein geeig-
netes Konkurrenzverfahren durchgefihrt werden.

Der Gestaltungsplan Chriz bezweckt:

die Freihaltung von ca. 1,1 ha hochwertigem Grinraum zur
Erweiterung der Erholungszone

die Sicherstellung des Hochwasserschutzes und die hoch-
wertige Bachraumgestaltung des Teischlibaches in einem
Gewasserbereich von mindestens 19 m Breite

die Eingliederung eines optimalen Trasses fur die Limmattal-
bahn und des Teischlibaches

die Sicherstellung einer hochwertigen Bebauung und Aussen-
raumgestaltung

die Einhaltung der Planungswerte gemass Larmschutzver-
ordnung

die Minimierung der Storfallrisikoexposition

Gewerbebetriebe mussen sich sowohl nutzungsmassig als auch
optisch gut ins Wohnquartier einfUgen.

Publikumsintensive Einrichtungen sind nicht gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Verkehrsintensive Einrichtungen sind nicht gestattet.

Art. 266 Gestal laneflicht Gebiet Chedl

Aufhebung (Ersatz durch neuen Art. 26d BO)

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Der Begriff "Publikumsintensive Einrichtun-
gen" wird gemdss kantonalem Richtplan
durch den Begriff "Verkehrsintensive
Einrichtungen" ersetzt.



Stadt Dietikon - Teilrevision Nutzungsplanung "Niderfeld"
Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 26f Gestaltungsplanpflicht Bodacher/Eigi

Im speziell gekennzeichneten Gebiet Bodacher/Eigi gilt eine Ge-
staltungsplanpflicht.

Der Gestaltungsplan Bodacher/Eigi bezweckt:

die Freihaltung von ca. 2.9ha hochwertigem Grinraum zur
Erweiterung der Erholungszone

die Sicherstellung einer hochwertigen Bebauung und
Aussenraumgestaltung

die Ausscheidung von Teilarealen fur publikumsintensive
Einrichtungen soweit dies die Strassenkapazitat zulasst und
die Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr mindestens
der Guteklasse B entspricht.

die Einhaltung der Planungswerte gemass Larmschutzver-
ordnung

die Minimierung der Storfallrisikoexposition.

5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35

Mit dem Inkrafttreten der Bau- und Zonenordnung werden
aufgehoben:

Aufhebung bisherigen Rechts

Bauordnung vom 11. September 1969

Teilbauordnung fur die Landhauszone "Im Berg" vom 5.
Oktober 1967

VO Uber die Erstellung von privaten Fahrzeug-Abstellplatzen
und -Einstellrdumen vom 26. November 1974

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 26f_ Gestal lanoflicht Bodacher/Eiai

Aufhebung (Ersatz durch neuen Art. 26d BO)

5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35

Mit dem Inkrafttreten der Bau- und Zonenordnung werden
aufgehoben:

Aufhebung bisherigen Rechts

Bauordnung vom 11. September 1969

Teilbauordnung fur die Landhauszone "Im Berg" vom 5.
Oktober 1967

VO Uber die Erstellung von privaten Fahrzeug-Abstellplatzen
und -Einstellrdumen vom 26. November 1974

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Stadt Dietikon - Teilrevision Nutzungsplanung "Niderfeld"
Bauordnung

Gultige Fassung

Art. 36 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Vom Regierungsart des Kantons Zurich mit Beschluss Nr. 197 vom
27.Januar 1988 genehmigt.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Der Gewadsserabstandslinienplan Teischlibach vom 13. Dezember
2007 (Genehmigung vom 4. Februar 2010) wird aufgehoben.

Der offentliche Gestaltungsplan "Bodacher/Maienweg" vom
18. April 1996 (Genehmigung vom 18. September 1996) wird auf-
gehoben (Ablosung durch offentlichen Gestaltungsplan Niderfeld).

Art. 36 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Vom Regierungsart des Kantons Zurich mit Beschluss Nr. 197 vom
27.Januar 1988 genehmigt.

8 Eingefuigt durch Gemeinderatsbeschluss vom xx. xxxxx 202x,
genehmigt durch die Baudirektion am xx. xxxxx 202x

Der Stadtrat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Teilrevision
Niderfeld fest.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Durch die Festlegung des Gewdsserraums
wird der Gewdsserabstandslinienplan un-
notig.

Der rechtskrdftige Gestaltungsplan entspricht
nicht dem stddtebaulichen Konzept und wird
abgeldst durch den Gestaltungsplan Nider-
feld.

Die Teilrevision, der Gestaltungsplan und der
Quartierplan sind untereinander koordiniert
und bedingen sich gegenseitig. Deshalb ist es
zwingend, dass sie gleichzeitig in Kraft treten.



