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Vorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Geltungsbereich / Bestandteile

1) Fur das Gebiet Ziegelagerten wird betreffend der Grundsticke
Kat.Nr. 9201, 9595, 9957, 10961, 10962, 10963, 10964, 10832 und
10833 ein &éffentlicher Gestaltungsplan im Sinne von §§ 83 ff des Kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) festgesetzt.

2) Er setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und einem
zugehdrigen Plan Massstab 1:500 zusammen.

Zweck

Der Gestaltungsplan dient vorwiegend der Legalisierung der bestehen-
den Nutzung des Areals und der hierzu erforderlichen Bauten.
Ergdanzendes Recht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gelten die Vorschriften des Bundesgesetzes (ber die Raumpla-
nung (RPG) resp. des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).
Baubereiche

1) Das Gestaltungsplangebiet wird in die Baubereiche A -F mit den
dazugehdrigen max. zuldssigen Gebaudegrundflachen eingeteilt. Eine

Nutzungsverlagerung in andere Baubereiche ist unzuléssig.

2) Die Baubereiche sind im Plan 1:500 bezeichnet.

Bauten und Anlagen

1) Fr Neubauten gilt eine maximale Gebaudehohe von 5.00 m.

2) Die maximal zulassigen Gebaudegrundfléchen sind pro Baubereich
im Plan 1:500 bezeichnet.

Terrain

Als gewachsenes Terrain gilt das Terrain zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Gestaltungsplanes.

Gebadudelingen, Geschosszahlen

Die Gebé&udeldnge und die Geschosszahl sind nicht beschrankt.
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Vorschriften

Art. 8 Nutzweise
1) In allen Baubereichen sind neben Lager- auch stark stdrende
Gewerbenutzungen erlaubt.
2) Publikumsorientierte Nutzungen sowie Dienstleistungs- und Wohn-
nutzungen sind nicht gestattet. Der Verkauf von Waren (z.B. Autos) ist
im ganzen Gebiet untersagt.
3) Es duirfen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden.

. 4) Die Hohe des zur Lagerung vorgesehenen Materials darf 7.00 m nicht

Ubersteigen.

Art. 9 Unterkellerung
Neubauten dirfen nicht unterkellert werden.

Art. 10 Empfindlichkeitsstufe
Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe IV geméss Eidg.
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986.
Die zur Liftung notwendigen Fenster von neuen larmempfindlichen
R&umen nach Art. 2 LSV dirfen bis zu einem Abstand von 30 m ab
Strassenachse nicht zur Ueberlandstrasse S-1 hin orientiert werden.

Art. 11 Erschliessung
1) Die Erschliessung erfolgt Gber den im Plan 1:500 eingezeichneten
Zugangsbereich.
2) Die Erschliessung des Gestaltungsplanareals ist vollumfanglich Sache
der Grundeigentlimer.

Art. 12 Umgebung

1) Im Bereich von Neubauten und den entsprechenden Abbriichen muss
gemass § 238 PBG die Umgebung in einen befriedigenden und ordent-
lichen Zustand gebracht werden.

2) Entlang gewisser, im Plan 1:500 bezeichneter Grundstiicksgrenzen
sind sofort nach Inkrafttreten des Gestaltungsplanes Griinhecken zu
pflanzen. Die Kosten gehen zu Lasten des betroffenen Grundeigen-
timers.

3) Die Griinhecken sollen mindestens eine Hhe von 3.00 m erreichen
und sind mit einer standortgerechten Bepflanzung als Sichtschutz zu
pflanzen. Sie sind unter Beachtung allfalliger Vorschriften des Nachbar-
rechtes an die Grenze zu pflanzen.
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Vorschriften

Art. 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 14 Aenderungen durch den Stadtrat

Der Stadtrat ist erméchtigt, Aenderungen des Gestaltungsplanes, ins-

- besondere bei wechselnden Erschliessungsverhéltnissen, in eigener
Zustandigkeit zuzustimmen, sofern sich diese als Folge von Rechts-
mittelentscheiden oder im Genehmigungsverfahren als notwendig er-
weisen.

Solche Beschlisse sind im kantonalen und staddtischen Publikations-
organ sowie in der Amtlichen Sammlung zu veréffentlichen.

* & ok ok

Urdorf, 22. Dezember 1997
A1116/031.02- 01 i

Projektleiter: Heinz Schroder

Sachbearbeiter: Peter Thoma / Susanne Buchser / Monika Hotz



