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ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Zweck

' Der private Gestaltungsplan schafft die baurechtlichen Voraussetzun-

gen fur die Umsetzung des Siegerprojektes aus dem begleitenden Architek-
tur-Studienauftrag.

?  Der private Gestaltungsplan bezweckt die Umsetzung und Harmonisie-

rung der zonenlbergreifenden Ersatzneubauten mit einer optimalen Aus-
nltzung der vorhandenen Grundstiicke sowie einer qualitativ hochwertigen
Gestaltung.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften sowie
dem zugehdrigen Situationsplan Mst. 1:500 zusammen.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan umfasst den im zugehdrigen Situationsplan Mst. 1:500
bezeichneten Perimeter, welcher massgebend ist fir den Geltungsbereich
der nachfolgenden Vorschriften. Es handelt sich dabei um die Liegenschaf-
ten Kat.-Nrn. 10516, 10517, 5054, 5055, 5056, 5057, 5058, 5059, 5060,
5348 mit einer Gesamtflache von 9'057 m? sowie der Teilflache von 356 m?2
der Liegenschaft Kat.-Nr. 6690 (Tiefgarageneinfahrt Siedlung Rotfarb).

Verhéltnis zum geltenden Recht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes vorschreiben,
gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der
Bau- und Zonenordnung (BZO).

BEBAUUNG

Baufelder Hauptgeb&ude (A bis D)

' Die Hauptgebdude miissen innerhalb der Baufelder A-D angeordnet

werden.

?  Gegeniber der Parzelle Kat.-Nr. 11622 gelten die ordentlichen Grenz-

und Gebdudeabstdnde gemass Bau- und Zonenordnung. Der Grenzab-
stand zur Wegparzelle 5327 ist dabei nicht zu beachten. Im Ubrigen dirfen
Gebaude unabhédngig von den nétigen Grenz- und Gebadudeabstianden
gemass Bau- und Zonenordnung auf die Baufeldlinie gestellt werden.

* Der Abstand zwischen den Gebauden der Baufelder A und B bzw. Bau-

felder C und D hat mindestens 7.50 m zu betragen.

*  Das Ausmass der 4. Obergeschosse ist beschrankt und darf nur inner-

halb der im Plan bezeichneten Baubereichen (Aa bis D) angeordnet wer-
den.
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Zulédssige anrechen-
bare Geschossflache
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> In den mit ,R" bezeichneten Abschnitten hat das 4. Obergeschoss von

der Fassadenflucht des darunterliegenden Geschosses jeweils einen Ge-
b&uderlcksprung von mindestens 2.00 m einzuhalten.

® Ausserhalb der Baufelder der Hauptgebdude sind mit Ausnahme von

besonderen Gebaduden (max. 20 m? geméss Art. 6 und Art. 29 lit.c BauO)
weitere oberirdische Bauten nicht zulassig.

7

Masse Hauptgebaude A-D
Vollgeschosse, max. 4
Dachgeschosse, max. 0
Untergeschosse, max. 1

(nicht anrechenbar)

® Alle oberirdischen Gebaude sind mit Flachdach zu gestalten. Die

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Fir die Begriinung werden ein-
heimische, regionaltypische Pflanzen verwendet.

° Die jeweils zulassigen Gebsudehohen werden durch die Héhenkoten

wie folgt bestimmt:

A B Cc D

406.75 m .M. 406.75 m G.M. 406.20 m 0.M. 406.20 m 4.M.

Baufeld unterirdische Gebiude

Unterirdische Gebaude sind in den im Situationsplan festgelegten Baufel-
dern zugelassen. Ausserhalb des unterirdischen Baubereichs sind sekun-
déare Bauteile wie Schachte, Fluchtréhren, Zugénge und Entliftungen der
Tiefgarage oder der allfallige Unterflurcontainer zuléssig.

Dachaufbauten / Terrassengestaltung

' Technische Aufbauten sind auf ein Minimum zu beschrénken. Anlagen

zur Nutzung von Sonnenenergie sind gestattet, soweit sie sich gut einord-
nen.

?  Die Terrassen der 4. Obergeschosse sind mit Pflanzflachen von min-

destens 2 m? als Trennung zwischen den Wohnungen zu versehen.

Zuldssige Geschossflache

' Das gesamte Areal weist insgesamt eine zuldssige anrechenbare Ge-

schossflache von 8500 m?, inkl. der beschrankten anrechenbaren Ge-
schossflache der 4, Obergeschosse, auf.

? Bei den 4. Obergeschossen sind die zulassigen anrechenbaren Ge-
schossflachen fur die Baubereiche A, bis Da auf insgesamt 1830 m? zu
beschranken.
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Art. 9 Gestaltung

Anforderungen ' Die Bauten und Anlagen miissen gut gestaltet sein und haben sich be-
sonders gut in die ortsbauliche Umgebung einzuordnen.
2 Fur die gestalterische Beurteilung ist das Richtprojekt des Architektur-
Studienauftrages wegleitend.

C UMGEBUNG UND FREIRAUM

Art. 10 Umgebungsgestaltung

Aligemeine ' Die Freiraume miissen gut gestaltet sein und haben sich besonders gut

Anforderungen in die ortsbauliche Umgebung einzuordnen. Die Freirdume stehen allen
Bewohnern zur Verfigung.
2 Andie sorgfaltige landschaftsplanerische Ausgestaltung der Umgebung
und Freirdume werden hohe Anforderungen gestellt. Versiegelte Flachen
sind zu minimieren.

Privatsphire °  Der Privatsphare der Erdgeschosswohnungen ist angemessen Rech-

Erdgaschess- nung zu tragen.

wohnungen

Gewachsenes Terrain

Terrainverdnderungen

Regenabwasserbe-
handlung

Art. 11

Einheimische
Bepflanzung

Hof- und Vorgartenbe-

pflanzung

Baumstandorte
im Innenhof

Art. 12

Gestaltung
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*  Das baurechtlich verbindliche gewachsene Terrain ist im Situationsplan

mit Héhenlinien bezeichnet.

> Die Terrainveranderungen haben sich an dem im Richtprojekt vorgese-

henen Ausmass zu orientieren.

® Das nicht verschmutzte Regenabwasser ist mdglichst weitgehend zu

versickern.

Bepflanzung

' Die Bepflanzung soll einen hohen Okologischen Wert aufweisen. Fir die

Bepflanzung sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen
zu verwenden. Die aktuellen Kenntnisse beziiglich unkontrollierter Verbrei-
tung fremder Arten und Schutz heimischer Okosysteme vor Schadlingen
und Krankheiten sind im Bepflanzungskonzept zu berticksichtigen.

2 Der Hof und der Vorgartenbereich sind mit Grossstrauchern oder mit-

telgrossen Baumen zu bepflanzen.

Mindestens acht mittelgrosse Baume sind im Hofbereich verteilt zu pflan-
zen. Die Baume sind im Bereich der im Plan bezeichneten Stellen anzu-
ordnen. Im Bereich der Baume betragt die Uberdeckung értlich mindestens
80 cm.

Spiel- und Ruhebereiche

' Die Spiel- und Ruhebereiche sind im Situationsplan ausgewiesenen

Bereich anzuordnen und als parkartige Aussenrdume zu gestalten, die ho-
he Qualitaten aufweisen. Diese dienen der Naherholung, Begegnung sowie
zum Spielen.
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Ausstattung

Grosse der Spiel- und
Ruhebereiche

* Die Spiel- und Ruhebereiche sind mit kindergerechten Spielgeraten

sowie mit formellen und informellen Sitzgelegenheiten inkl. zweckmassiger
Beschattung auszustatten.

* Die Spiel- und Ruhebereiche haben eine Grésse von 20% der gesam-

ten Bruttowohnflache zu betragen. Diese Flachen sind méglichst als zu-
sammenhangende Bereiche auszuscheiden.

D VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Art. 13
Ein- und Ausfahrt

Interne Areal-
Erschliessung

Kommunaler
Fussweg

Art. 14

Motorfahrzeuge

Parkplatzbedarfs-
ermittlung

Art. 15

Abstellpléatze fir
Fahrrader, Mofas und
Kinderwagen
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Verkehrserschliessung

' Die Tiefgaragenein- und Ausfahrt erfolgt an der im Plan bezeichneten

Stelle.

2 Die im Plan bezeichneten Verbindungen sind als Wege auszugestalten

und dienen der inneren Arealerschliessung. Die Gebaudehaupteingdnge
sind im Bereich der im Plan bezeichneten Stellen anzuordnen. Die Zugan-
ge zu den Hauptgeb&uden sind mindestens 1.50 m breit auszugestalten.

® Der im Plan bezeichnete kommunale Fussweg ist auf den Parzellen

Kat.-Nrn. 5348 und 5054 als &ffentliche Wegverbindung zu gewahrleisten.
Das Fusswegrecht ist zu Lasten der Grundeigentiimerin im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens im Grundbuch einzutragen. Der Weg wird durch
die Stadt beschildert. Die Beleuchtung, Reinigung sowie der betriebliche
und bauliche Unterhalt (inkl. Winterdienst) dieser Wegflachen werden vom
Eigentimer der Parzellen Kat.-Nrn. 5348 und 5054 auf dessen Kosten
durchgefiihrt. Die detaillierten Unterhalts- und Haftungsvereinbarungen
werden in einer entsprechenden Dienstbarkeit geregelt.

Parkierung

' Die Bewohnerparkplatze sind vollstandig unterirdisch zu situieren.

?  Die Besucherparkplatze kénnen bei den ausgewiesenen Parkplatzsig-

naturen geméass Situationsplan oberirdisch angeordnet werden. Diese sind
als Langsparkfelder zu realisieren und missen entsprechend Ricksicht auf
den kommunalen Radweg nehmen.

* Der Parkplatzbedarf ist gemass der «Wegleitung zur Regelung des

Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen» (AWEL, 1997) zu ermitteln.

Abstellpldtze fiir Fahrrader, Mofas und Kinderwagen

Die erforderlichen Flachen flr Fahrrader, Mofas und Kinderwagen sind so-
wohl in den oberirdischen als auch in den unterirdischen Gebauden der
Baufelder A bis D zu integrieren und zweckmassig zu verteilen. Eine erheb-
liche Zahl der Abstellplatze ist an gut zuganglicher Lage in der Nahe der
jeweiligen Hauszug&nge anzuordnen.
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E VERSORGUNG, ENTSORGUNG UND ENERGIE

Art. 16

Containerstandort

Art. 17

Verlegung
offentl. Werkleitungen

Art. 18

Hochwasserschutz

Art. 19

Energietrager

Minergie-P-ECO
Minergie-A-ECO

Ver- und Entsorgung

' Fur die Sammlung der Haushaltabfille kénnen bei den im Situations-

plan bezeichneten Stellen Containerstandorte eingerichtet werden. Die ge-
naue Lage ist im Bewilligungsverfahren festzulegen.

?  Die Containerstandorte sind mit einer gestalterisch guten Einfriedung zu

versehen.

Offentliche Werkleitungen

Falls die Verlegung von offentlichen Werkleitungen im Rahmen der Sied-
lungsbebauung nétig ist, erfolgt dies zu Lasten der Bauherrschaft.

Hochwasserschutz

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, die Herstellung der Hochwassersicherheit
eigenverantwortlich zu gewahrleisten.

Energie

' Die im stadtischen Energieplan vorgegebenen Energietrager sind

grundsatzlich verbindlich. Fir die Warmeversorgung ist, wo vorhanden,
Abwarme oder ortsgebundene Abwarme und in 2. Prioritdt niederwertige
Abwarme oder Umweltwarme zu nutzen bzw. sind erneuerbare Energien
anzustreben.

?  Die Energiewerte von Minergie P-ECO oder Minergie A-ECO-

Standard (Anforderung flir gewichtete Energiekennzahl sowie jeweilige
Primaranforderung an die Gebdudehille im Durchschnitt der Bauten) sind
grundsatzlich einzuhalten. Ein Teil der bendtigten Elektrizitat ist selbst zu
erzeugen.

F SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 20

Nr. 22.02.0024

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan wird mit der Rechtskraft der kantonalen Ge-
nehmigung verbindlich. Die Exekutive publiziert das Datum der Inkraftset-
zung gemass § 6 PBG.
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