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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau Vorschriften

A ALLGEMEINES

Art. 1 Ziel und Zweck

Abweichung von  Der private Gestaltungsplan will auf dem spitz zulaufenden Areal zwischen

der Regelbauwei-  der [immat und dem Bahntrassee eine moderne, hochwertige Uberbau-

se ung ermdglichen, welche auf den naheren und weiteren baulichen und
landschaftlichen Kontext eingeht, resp. Ricksicht nimmt.

Ziel ist die Schaffung von hochwertigem Wohnraum an guter Lage mit ho-
her stadtebaulicher Qualitat, Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sowie
des Hochwasserschutzes.

Geméss Gestaltungsplanpflicht Art. 26¢ der Bauordnung ist mit dem Ges-
taltungsplan der Nachweis der angemessenen Uferfreihaltung mit Grinfla-
chen und die Einhaltung der massgebenden Larmgrenzwerte sicherzustel-
len.

Der Gestaltungsplan weicht von der Regelbauweise respektive der Bau-
und Zonenordnung ab.

Art. 2 Bestandteile

Bestandteile Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vorschriften und
dem zugehdrigen Situationsplan im Massstab 1:500.

Art. 3 Geltungsbereich

Perimeter Der im zugehérigen Plan eingetragene Perimeter ist massgebend fir den
Geltungsbereich der nachfolgenden Vorschriften.

Art. 4 Erganzendes Recht

PBG, BZO Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) resp. der
Bauordnung (BauQ) der Stadt Dietikon.
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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau

Vorschriften

Art. 5

Mantellinie oberir-

discher Baube-
reich

Mantellinie oberir-

discher Baube-
reich mit der
Pflicht darauf zu
bauen

Mantellinie oberir-

discher Baube-
reich Sockelge-
schoss

Unterirdische
Baubereiche

Baubegrenzungs-

linie fiir Besondere

Gebédude

Art. 6

Ausniitzung

Vollgeschosszahl

Untergeschosse

Dachgeschosse

GEBAUDE

Baubereiche und Baubegrenzungslinie

Die im Plan eingetragenen Baubereiche werden durch Mantellinien gebil-
det und begrenzen die Uberbaubaren Bereiche fiir neue oberirdische
Hauptgebaude, resp. Hauptgebaudeteile.

Dachvorspriinge darfen maximal 2.00 m Uber diesen Baubereich hinaus-
ragen.

Es werden folgende Arten von oberirdischen Baubereichen unterschieden:

Die stdliche und &stliche Gebaudeflucht ist zwingend auf die Mantellinien
Zu setzen.

Uber die oberirdischen Baubereiche hinaus darf im bezeichneten Bereich
ein zusatzlicher Gebaudeteil als eingeschossige Vorbauten an das oberir-
dische Gebaude angehéngt werden.

Fir unterirdische Gebaudeteile bildet der gesamte Perimeter, ochne Griin-
bereich, den zuldssigen Baubereich. Der minimale Grenzabstand betragt
3.50 m, entlang des Limmatuferweges 5.00 m.

Besondere Gebdude gemass § 49 Abs. 3 PBG von hochstens je 25 m2
Grundflache dirfen nur sidlich der Begrenzungslinie fur Besondere Ge-
b&ude erstellt werden. Garagenbauten sind nicht zulassig.

Grundmasse

Fur die Neubauten Haus | - IV in den ausgewiesenen oberirdischen Bau-
bereichen gilt folgendes:

Die zulassige Geschossflache betragt 3'930 m?. Dies ergibt eine maximale
Ausnitzungsziffer von 49.5% (inkl. Arealbonus).

Die zulassige Vollgeschosszahl der Baubereiche ist im Situationsplan
1:500 festgelegt.

Anstelle eines Vollgeschosses kann ein anrechenbares Untergeschoss
erstellt werden. Die Einschrankung der Héhenlage geméss Art. 18 ** BO
ist aufgehoben.

Es ist kein Dachgeschoss zuldssig.

A1116/034.06

Vorschriften GP Brunau_14.doc

Seite 2



Privater Gestaltungsplan Areal Brunau

Vorschriften

Gebaudelédnge

Zuldssige Gebdu-

dehdhe

Wohnanteil

Untergeschoss

Art. 7

Festsetzung Ter-
rainkote

Umsetzung

Art. 8

Dachform, Begrii-

nung

Art. 9

Allgemeines

Die zonengemasse Gebaudeldngenbeschrankung gilt nicht.

Die maximale Geb&udehohe in Meter ist im Situationsplan 1:500 angege-
ben.

Es ist ein Wohnanteil von mindestens 80 % einzuhalten. Nutzungsverlage-
rungen innerhalb des Gestaltungsplanes sind zuldssig.

Aufgrund des Grundwasserspiegels ist maximal ein Untergeschoss zul&s-
sig.

Gewachsenes Terrain

Fir den Gestaltungsplanperimeter wird das gewachsene Terrain auf einer
Hohe von 388.90 m .M. festgesetzt. Ausgenommen ist der im Plan dar-
gestellte Griinbereich. Hier gilt das bisherige Terrain als das Gewachsene.

Bei den neuen Hauptgeb&uden ist der Umgebungsbereich entsprechend
dem neu definierten Terrain aufzuschatten.

Dacher, Dachaufbauten

Die Neubauten sind mit Flachdachern zu versehen. Die Hauptbauten sind
extensiv zu begriinen.

Gestaltung

Das Gebaude ist architektonisch besonders gut zu gestalten. Der Langs-
bau bildet ein Gebauderiegel, der die Querbauten gegen den Bahnlarm
abschirmt. Die Innenhéfe und die Stirnseiten der Querbauten orientieren
sich zur Limmat hin. Zwischen den Querbauten sind grosszlgige Innenho-
fe einzurichten und zu gestalten.
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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau

Vorschriften

Art. 10

Erschliessungs-
strasse inkl. Wen-
deplatz

Haupterschlies-
sung Sammelga-
rage

Notzufahrt

Art. 11

Parkierung Motor-
fahrzeuge

Besucherpark-
platzstreifen mit
Begriinung

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Erschliessung

Die Haupterschliessung des Gestaltungsplangebietes wird lber die Lim-
matstrasse Kat. Nr. 11375 und 9827 sichergestelit.

Auf dem Grundstlick ist ein Wendeplatz (Kies, begrint) vorzusehen, der
auch fur Kehrrichtfahrzeuge, Ziigelwagen und Feuerwehr gentigt.

Die Stichstrasse bis zum Wendeplatz ist so zu gestalten, dass die Durch-
fahrtsgeschwindigkeit reduziert wird und Wohnstrassen-Charakter erhalt.

Die Lage der Hauptzufahrt zur unterirdischen Sammelgarage ist im Plan
definiert.

Die Notzufahrt fur die Feuerwehr ist mit der zusténdigen Behdrde rechtzei-
tig zu klaren.

Die Limmatstrasse ist fiur Notzufahrten an mindestens zwei Stellen mit
dem Limmatuferweg direkt zu verbinden.

Parkierung

Fur die Ermittlung der Pflichtparkpatzzahl ist die Guteklasse B geméss Art.
31 BZO massgebend. Die Fahrzeuge der Bewohner sind in der unterirdi-
schen Parkierungsanlage unterzubringen.

An den im Plan bezeichneten Stellen dirfen oberirdische Parkplatze aus-
schliesslich fur Besucher angelegt werden. Dieser Bereich ist mit entspre-
chender Begriinung zu gestalten.
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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau Vorschriften

Art. 12
Grundsatz

Baubegrenzungs-
linie fiir Besondere
Gebéaude

Innenhdfe

Strassenraum

Container-
standorte

Griinbereich

Spielwiese Wohn-
tiberbauung Lim-
matblick

Best. Baume /
zu fillende Bidume

UMGEBUNG

Umgebung
Die Aussenrdume sind besonders gut und naturnah zu gestalten.

Mit der Baubegrenzungslinie ist der Bereich entlang der Limmat von be-
sonderen Gebduden freizuhalten und extensiv zu nutzen. Vorgesehen ist
ein naturnaher Heckenabschluss mit standortheimischen Strduchern mit
geniigenden Durchgéngen, die ber die gesamte Lénge gleichmassig ver-
teilt sind.

Die Innenhtfe sind so zu gestalten, dass sie den Bedirfnissen der An-
wohner gerecht werden. Sie sollen insbesondere Kinder- und Behinder-
tengerecht eingerichtet werden. Die Innenhdfe sind abwechslungsreich
und mit Spielmdglichkeiten zu gestalten und mit dem Limmatraum zu ver-
binden.

Der Strassenraum ist verkehrsberuhigt mit entsprechenden baulichen
Massnahmen so zu gestalten, dass dadurch die Durchfahrtsgeschwindig-
keit reduziert wird.

Fir die Sammlung der Haushaltsabfélle ist bei den bezeichneten Berei-
chen ein Containerstandplatz einzurichten. Die Zugénglichkeit und die
Zufahrt sind sicherzustellen.

Das verbleibende Dreiecksrestgrundstick ist als Grunbereich frei zu hal-
ten. Der Zugang und Durchgang auch zum Limmatufer sind sicherzustel-
len. Der Boden darf nicht versiegelt werden.

Die Spielwiese dient in erster Linie den Kindern und Bewohnern der
Wohniiberbauung Limmatblick. Es ist eine hochwertige, vielfaltige, Kinder
und Betreuer gerechte Spielanlage zeitgleich mit der Gebauderealisierung
zu schaffen.

Die bestehend bleibenden Baume sowie die zu fallende Baume sind im
Situationsplan 1:500 entsprechend dargestellt.
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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau Vorschriften

Art. 13

Kote Fundamente

Art. 14

Massgebende
Grenzwerte

Art. 15

Glasfassaden

Art. 16

Minergie-Standard

Art. 17

UMWELT

Grundwasserschutz
Zum Schutz des Grundwassers darf die Unterkante der Bodenplatten die

Kote 385.00 m .M. nicht unterschreiten. Ausgenommen davon sind tech-
nisch notwendige Vertiefungen, wie z.B. Liftunterfahrten.

Larmschutz

Die Immissionsgrenzwerte sind fiir das Gestaltungsplangebiet massge-
bend. Der Nachweis ist mit dem Baugesuch zu erbringen.

Vogelschutz

Die verglasten Elemente zwischen den Gebauden sind so zu gestalten,
dass Kollisionen mit Vogeln aller Art vermieden werden.

Energie

Die Bauten sind nach Minergie-Standard zu erstellen.

SCHLUSSBESTIMMUNG

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

R 8.8 & 1

Urdorf, 24. April 2008
SWR / Projektleiter D.S.Dudli
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Privater Gestaltungsplan Areal Brunau Vorschriften

Die nachstehenden Grundeigentimer erklaren sich mit dem Gestaltungsplan einverstanden
und bestétigen dies durch ihre Unterschrift:

Kat. Nr. Eigentiimer Datum Unterschrift /

6156 Erbengemeinschaft
Ernst Billeter, Dietikon

9265 Edgar Theodor Stampfli,
Dietikon
9827 Stadt Dietikon Strassen
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