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1= AUSGANGSLAGE

Am 28. Juni 2001 genehmigte die Baudirektion die Einzonung des Gebietes 'Brunau’, d.h.
also die Grundstiicke Kat.-Nr. 6156 und 9265, in die zweigeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG2/45%.

Die Bauordnung sieht im neuen Art. 26¢ eine Gestaltungsplanpflicht fir dieses Gebiet
vor. Laut dieser Bestimmung ist mit einem Gestaltungsplan 'der Nachweis der angemes-
senen Uferfreihaltung mit Grinflachen und der Einhaltung der massgebenden Lé&rm-
grenzwerte beizubringen'.

Im seinerzeitigen Vorprifungsbericht vom 9. Marz 2000 zur Einzonungsvorlage hat das
Amt fir Raumordnung und Vermessung (ARV) verlangt, dass 'der Gestaltungsplan nicht
nur Regelungen fiir neue Hauptgebéude sondern auch solche fiir Anderungen an beste-
henden Gebé&uden und fiir neue besondere Gebé&ude beinhalten soll’.

Ausgangslage fur den Gestaltungsplan Brunau bildet das Wohniberbauungsprojekt
Limmatblick der s.a.c.h. architekten, Zirich - in Zusammenarbeit mit Implenia General-
unternehmung AG - welches in Dietikon zwischen den Bahngleisen der SBB und der
Limmat auf einem spitz zulaufenden Grundstlick entstehen soll.

2. UBERBAUUNGS-, AUSSENRAUM- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

21 Dimensionierung der Baubereiche

Das Grundstiick Kat.-Nr. 6156 verflugt tber eine Flache von 3'322 m2 und das Grund-
stlick Kat.-Nr. 9265 Uber eine solche von 4'619 m2. Zusammen erreichen sie mehr als
die geforderten 5'000 m2, welche geméss Art. 26 Abs. 1 BauO fir eine Arealliberbauung
erforderlich sind.

Mit der Gestaltungsplanvorschrift wird die maximal anrechenbare Geschossflache, ge-
méass § 255 Abs. 2 PBG, auf 3'930 m? begrenzt. Bei einer Grundstiicksflache von 7'941
m? ergibt sich somit eine maximale Ausniitzung von 49.5 % geméss Bauzone WG2 45 %
zuzlglich ein zehntel Arealiiberbauungsbonus.

Auszug aus dem Konzeptbericht der s.a.c.h.architekten, deren Projekt dem Gestaltungs-
plan zu Grunde liegt:

Auf dem Grundstiick entstehen grossziigige, moderne Mietwohnungen, welche den Be-
dirfnissen von Familien oder anderen Haushaltsformen gerecht werden. Die 40 Wohn-
einheiten (3%, 4% und 5% Zimmer) verteilen sich auf 4 parallel angeordnete Gebdude-
kérper unterschiedlicher Lénge.

Die Wohnungsgrundrisse weisen eine ost - west Orientierung auf. Im Osten ist der pri-
vate Schiafbereich angeordnet, wahrend im Westen sich der gesamte Tagesbereich er-
streckt. Durch die gewéhlte Anordnung werden eine optimale Besonnung und eine ein-
malige Aussicht auf die Auenlandschaft gewéhrleistet.
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Das Projekt formuliert eine Wohnidee in einer urbanen Umgebung, die es erlaubt, den
Bewohnern im Innern der Uberbauung ein Maximum an Griin und Ruhe zurlickzugeben.

Die Westseiten der Gebéaude richten sich mit ihrer Fassadengestaltung und grossen, in
das Gebéude integrierten Loggien zur Limmat und gestatten eine freie Sicht auf das
Wasser und die Weite.

Griinflichen

Gemass regionalem Richtplan ver-
lauft entlang der Limmat ein
Okologischer Vernetzungskorridor.
Dieser dkologische Vernetzungs-
korridor wird mit dem Gestaltungs-
plan grundeigentiimerverbindlich
mit der Festlegung 'Begrenzungsli-
nie fur Besondere Geb&ude' und
den entsprechenden Vorschriften
gesichert werden.

Der ganze Gestaltungsplanperimeter befindet sich laut regionalem Richtplan zudem im
allgemeinen Erholungsgebiet. Allgemeine Erholungsgebiete sind lauf Richtplantext Griin-
raume, die mit Fuss-, Wander- oder Radwegen erschlossen sind oder werden. Die Ein-
zonung durchstdsst diese Richtplanfestlegung. Mit der Festlegung Griinbereich wird die-
ser Richtplanfestlegung so weit wie méglich Rechnung getragen.

Auszug aus dem Konzeptbericht der s.a.c.h.architekten, deren Projekt dem Gestaltungs-
plan zu Grunde liegt:

Die Gebéude generieren durch ihre Anordnung vielféltige Aussenrdume, die sich durch
eine Anzahl von verkehrsfreien Bereichen kennzeichnen und verschiedenartige Nutzun-
gen ermdglichen.
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LIKMAT

Durch unterschiedliche Oberfldchen und Pflanzen entstehen individuelle Zonen, welche
zum Verweilen einladen. Die Landschaft scheint als éffentlicher Raum um und in die
Wohnhdéfe zu fliessen. In regelméassigen Absténden sind Zugénge Uber kleine Treppen
zum Limmatuferweg gewéhrleistet.

Der nicht bebaute, westliche Teif des Grundstiickes wird als Ausweitung des Uferweges
als Griinfldche gestaltet.

Erschliessung

Das Gestaltungsplangebiet wird ab der bestehenden Limmatstrasse von der SBB Halte-
stelle Glanzenberg nordseitig, 1&dngs der Bahngleise Uber eine Lange von ca. 200 m er-
schlossen.

Die Ausnitzungs-Berechnungen ergeben bei einer Arealiberbauung tber beide
Grundstlicke gemeinsam eine maximal moglich Geschossflache von ca. 3'930 m2. Rund
40 Wohnungen sollen erstellt werden. Die Zugangsnormalien verlangen eine Strassen-
breite von 4.60 — 5.35 m (inkl. beidseitigem Bankett von je 30 cm) fiir die Erschliessung
von bis zu 30 Wohneinheiten.

Fir die Erschliessung von bis zu 150 Wohneinheiten ist allerdings eine Strassenbreite
von 5.10 — 5.60 m (inkl. zwei Bankette mit je 30 cm) erforderlich. Auf ein Trottoir kann
aufgrund des bestehenden Limmatuferweges verzichtet werden.
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Die bestehende Limmat-Strasse verfligt Uber eine Fahrbahnbreite von 3.50 m. Bis zur
Grenze der Freihaltezone ist eine Strassenverbreiterung von ca. 1.75 moglich. Die Stras-
se kann demnach auf eine Breite von 5.25 m (3.50 m + 1.75 m) ausgebaut werden (inkl.
Bankett), ohne die Freihaltezone zu beanspruchen. Das Gestaltungsplanareal kann
demnach selbst bei Volliiberbauung ausreichend erschlossen werden. Fur die Kosten der
Feinerschliessung hat der Verursacher, d.h. also die Eigentimer der Wohniiberbauung
Limmatblick aufzukommen. Fir die Beanspruchung des erforderlichen Landstreifens der
Stadt Dietikon ist keine Entschadigung zu leisten. Dies als Gegenleistung fur die Abtre-
tung des Griinbereichs (Dreiecksgrundstiicks).

Die Einfahrt in die Tiefgarage befindet sich am Anfang der Zufahrt in der stidéstlichen
Ecke der Uberbauung. Dies entlastet die Erschliessungstrasse deutlich vom Durch-
gangsverkehr.

Mit der Sicherung eines Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 18 m (minimalen
Durchmesser fur Kehrricht- und Ziigelwagen) wird den Anforderungen an die Erschlies-
sung gemdass Zugangsnormalien Rechnung getragen. Der Wendeplatz befindet sich auf
privatem Grundeigentum. Bei normgerechtem Aufbau, z.B. Schotterrasen steht es den
Grundeigentiimern frei, die Strasse inkl. Wendeplatz abzuparzellieren und der Stadt ab-
zutreten.
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3. ERLAUTERUNGEN VORSCHRIFTEN UND GESTALTUNGSPLAN

Der vorliegende Bericht dient lediglich der Erlduterung der Gestaltungsplan-Vorschriften
und des Gestaltungsplanes, die zusammen ein integrales Ganzes bilden und mit Inkraft-
setzung rechtsverbindlich werden. Der Erlauternde Bericht selbst ist deshalb nicht Be-
standteil des Gestaltungsplanes.

3.1 Vorschriften

Die Vorschriften bestimmen, WIE innerhalb des Gestaltungsplan-Perimeters gebaut wer-
den darf.

Die Vorschriften des Gestaltungsplanes gehen der Regelbauweise, wie sie durch das
Planungs- und Baugesetz, resp. durch die Bau- und Zonenordnung vorgegeben sind, vor.

Der Gestaltungsplan fordert eine qualitativ bessere Uberbauung, als sie nach der Regel-
bauweise gemass § 238 PBG gefordert werden kénnte. Auch beziiglich der Umgebungs-
gestaltung wird mehr als bei der Regelbauweise gefordert.

Wie viele Parkplatze oberirdisch angelegt werden dirfen, ist im Baubewilligungsverfahren
zu klaren. Im Gestaltungsplan wird lediglich ausgesagt, wo solche oberirdischen Park-
platze liegen dirfen. Die Beurteilung der attraktiven Zugéange fir Fussgénger und Rad-
fahrer erfolgt ebenfalls im Baubewilligungsverfahren durch die Baubehérde.

3.2 Gestaltungsplan

Der Gestaitungsplan-Perimeter zeigt, WO die Vorschriften des Gestaltungsplanes ihre
Glltigkeit haben.

Im Gestaltungsplan sind die rechtsverbindlichen Elemente in der Legende 'Festlegungen’
aufgelistet. Die Elemente in der Legende 'Hinweise' sind nicht rechtsverbindlich, haben
informativen Charakter und dienen dem besseren Verstandnis und Lesbarkeit des Ges-
taltungsplanes. Dabei ist z.B. die kiinftige Wohniiberbauung schematisch hinterlegt und
plausibilisiert die daraus abgeleitete Mantellinie fir den oberirdischen Bereich.
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BERICHT GEMASS ART. 47 RPV

Laut Art. 47 RPV erstattet die Behdrde, welche die Nutzungsplane erlasst, der kantona-
len Genehmigungsbehérde Bericht darliber, wie die Nutzungspléne die Ziele und Grund-
satze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevdlkerung, die Sachplane und Kon-
zepte des Bundes und den Richtplan berlicksichtigen und wie sie den Anforderungen des
librigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.
Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend Uberbauten Gebiet
bestehen und wie die Reserven haushélterisch genutzt werden sollen.

Raumplanerische, staddtebauliche und vertragsrechtliche Aspekte

Die Lage des Grundstlickes, nahe dem Zentrum, unmittelbar am Limmatufer und unweit
der S-Bahnstation Glanzenberg sprechen flr ein qualitatsvolles, dichtes und urbanes
stadtebauliches Konzept, welches hiermit vorliegt.

Die damit verbundenen Gestaltungsanforderungen wurden dem Ort entsprechend ge-
meinsam mit dem Baukollegium entwickelt, iberprift und optimiert. Das Grundstiick,
resp. die Uberbauung lbertrifft die Mindestvoraussetzung fir Arealiberbauungen deut-
lich. In den Vorschriften wird eine besonders gute Gestaltung fiir die Architektur der Neu-
bauten und auch eine besonders gute und naturnahe Gestaltung (extensive Nutzung,
einheimische Pflanzen usw.) der Aussenraume festgeschrieben.

Die Grundeigentiimer treten den Griinbereich (Dreiecksgrundstiick) zu gegebenem Zeit-
punkt als Gegenleistung fur die Abtretung des erforderlichen Landstreifens der Lim-
matstrasse an die Stadt Dietikon ab. Details und Bedingungen sollen im Verlaufe des
Baubewilligungsverfahrens, resp. vor Baubeginn vertragsrechtlich sichergestelit werden.

Altlasten

Auf dem Grundstiick 9265 befindet sich geméss Altlastenverdachtsflachenkataster der
Eintrag 0243/1.1030. Dieser weist auf einen Industriestandort fiir chemisch-technische
Produkte, des ehemaligen Betreibers Haberling Heinrich, Zlrcherstrasse 141, 8953 Die-
tikon, aus dem Jahre 1937, hin.

Der Betrieb als auch der Betreiber existieren nicht mehr. Abklarungen im Hinblick auf den
Kataster der belasteten Standorte KbS sind seitens des AWEL erst 2008 vorgesehen.
Vorzeitige Beurteilung und Erfassung durch das AWEL kénnen z.B. im Rahmen eines
Bauvorhabens durch den Grundeigentiimer beantragt werden. Abklarungen zur Altlas-
tensituation werden spatestens im Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren
verlangt.

Bezliglich einer vermuteten aufgeflllten Kiesgrube wurde eine erste Voruntersuchung am
8. Juni 2000 gemacht. Im ausgefiihrten Baggerschacht konnten weder optisch noch ge-
ruchlich Anzeichen von Auffuillung oder Schadstoffen gemacht werden (siehe Anhang 1).
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Grundwasser

Im Erganzungsbericht vom 20. September 1999 hat die Baudirektion verlangt, dass die

bau- und nutzungsrechtlichen Randbedingungen den gewésserschutzrechtlichen Anfor-
derungen fur Bauten im Schwankungsbereicht des Grundwasserspiegels vollumfanglich
Rechnung zu tragen haben.

Das Gebiet befindet sich ausserhalb der Grundwasserschutzzone im Gewasserschutzbe-
reich A. Auf Nutzungsbeschrankungen im Gestaltungsplan aus Gewasserschutzgriinden

kann verzichtet werden, da der rechtliche Schutz hinreichend durch die Gewéasserschutz-
gesetzgebung sichergestellt ist.

Die folgende Grafik zeigt abstrahiert die Pegelstdnde der verschiedenen Grundwasser-
und Limmatspiegel in Bezug auf den Limmatuferweg, den Héhenfixpunkt an der Strasse
und die Bahngleise:

(]
g L g T
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@ e n 9 -
] 27 & 2 g
g s To g E-r,
Q Wy
& 5k 23 E £
@ =& 0w 3 3z
389.0 miiM.
M0 S
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. 2875
1e7TI17
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P O P E LS P S ) 13, Sl 8 e e L T AL m
Hoc 60 386.0 miiM.
% l-;‘--:'g 385.0 miiM.
Nieder: 384.5
384.0 miiM.

Der Grundwasserspiegel schwankt im Bereich zwischen 384.5 und 386 m (.M. Im Mittel
liegt der Grundwasserspiegel bei 385.0 m .M. Das Maximum wurde 1999 erreicht, mit
einer Kote von 387.0 m U.M.

Gemass § 22 und 23 der Konzessionsverordnung zum Wasserwirtschaftsgesetz ‘dirfen
nutzbare Grundwasservorkommen durch Bauten nicht dauernd geschmaélert werden'.
Dabei 'dirfen Bauten und Anlagen in der Regel den langjéhrigen mittleren Grundwasser-
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spiegel nicht unterschreiten’. In Umsetzung dieser Gesetzesbestimmungen wird in den
Vorschriften verlangt, dass die Unterkante der Fundamentplatte von Neubauten den mitt-
leren Grundwasserspiegel (385.0 m (i.M.) nicht unterschreiten darf.

Hochwasserschutz

Beim 'Jahrhunderthochwasser' im Mai 1999 ist der tiefer liegende Teil des Areals Uber-
schwemmt worden. Der héchste Pegelstand betrug 387.5 m.i.M.

Gefahrenkarte Hochwasser: blau = mittlere Gefahrdung mit Uberflutungshéhe fiir HQ100

Gemass § 9 der Verordnung Uber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei be-
schranken die Gemeinden in Gefahrenbereichen die Gefahrdung von Bauten und Anla-
gen durch haufige oder stark schadigende Hochwasser, vor allem mit planungsrechtli-
chen Festlegungen wie Um- oder Auszonungen, Gewasserschutzlinien, Gestaltungsplé-
nen und Niveaulinien.

Gelandeaufnahme mit Kotierung

L]
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Zur Umsetzung des Hochwasserschutzes sieht der Gestaltungsplan vor, das gewach-
sene Terrain neu festzulegen und dies auf einer Hohe von 388.90 m.i.M. Dies gilt
aber nur dort, wo das bestehende Terrain tiefer liegt als das neu Festzulegende. Mit die-
ser Kote wird das 100jahrige Hochwasser sowie ein Freibord von 1 m bericksichtigt.

‘Jahrhunderthochwasser' im Mai 1999

Diese Kote erfolgte in Abklarung, resp. in Ubereinstimmung mit der Planung des EKZ,
welches im Rahmen der Neukonzessionierung des Kraftwerks Hochwasserschutzmass-
nahmen am Limmatabschnitt projektiert. Nach bisherigem Planungsstand beabsichtigt
das EKZ, das ostseitig angrenzende Gebiet im Hochwasserfall grundsatzlich tber-
schwemmen zu lassen. Damit das Hochwasser nicht die Limmatstrasse Gberfluten kann,
ist diese durch das EKZ vor Hochwasser zu schitzen.

Beibehalten wird das gewachsene Terrain bei den im Plan bezeichneten Griinflachen
(Offentlicher Bereich Park/Spielwiese). Zum Schutz des bestehenden Gehélzes und zur
Beibehaltung des harmonischen Landschaftsbildes vom Limmatuferweg her, soll erst hin-
ter den Grinflachen, resp. Hecken aufgeschiittet und mit einer Béschung versehen wer-
den kdnnen.

Mit der Festlegung des gewachsenen Terrains Uber dem Hochwasserspiegel vom Som-
mer 1999 soll der Grundeigentimer verpflichtet werden, dass bei Neubauten das Terrain
auf diese Hohe aufschittet und damit die Neubauten gegen Hochwasser geschiitzt wer-
den. Die Geb&ude kénnen auf diese Weise héher erstellt werden, da die Gebaudehéhe
ab dem (neu definierten) gewachsenen Terrain gemessen wird. Die Einfahrt in die Tiefga-
rage weist dieselbe Kote auf und mit der oben beschriebenen Schutzmassnahme der
Limmatstrasse, wird sichergestellt, dass die Tiefgarage bei Hochwasser nicht voll laufen
kann.
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Wasserversorgungsleitung

Auf dem Grundstiick 9265 verlauft eine Trinkwasser-Hauptleitung @ 500 mm der Stadt
Dietikon, verlegt 1985. Uber eine Lange von ca. 55 m betragt der Grenzabstand ca.
4.5 m.

——Tv-—m——%————m—x_ﬂ—--—u—ﬂ-— B S

T&578

Ausschnitt aus dem Leitungskatasterplan der Stadt Dietikon

Die nordwestliche Ecke des dstlichen Gebaudetraktes kommt bis auf ca. 5m an die nérd-
liche Parzellengrenze heran. Die Leitung liegt etwa auf der Hohe der kinftigen Funda-
mentplatte. Eine Verlegung der Leitung ist nicht vorgesehen. Allerdings ist bei der nord-
westlichen Ecke des Hauses IV die unmittelbar dort durchlaufende Wasserversorgungs-
Hauptleitung baulich zu berlcksichtigen, resp. mit entsprechenden baulichen Massnah-
men Rechnung zu tragen (Dilatation usw.). Eine allfallige Verlegung wiirde zu Lasten des
Verursachers, d.h. also des Grundeigentimers gehen.

Generelles Entwédsserungskonzept (GEP)

Versickerung

Die Versickerung von Sauberwasser ist gemass Versickerungskarte auf grossen Teilen
des Grundstlcks nicht zuldssig (Aufgefillte Kiesgrube, Deponie, Altlast oder Altlastver-
dachtsflache).

Im Rahmen des Bauprojektes ist die Versickerungsmaglichkeit detailliert priifen zu las-
sen. Falls die geologischen Abklarungen ergeben, dass die Versickerungsverhéltnisse
als gut einzustufen sind, ist das anfallende Regenwasser (Dachwasser, Vorplatzwasser

A1116/034.06 Erlduternder Bericht GP Brunau_14.doc Seite 10
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und Zufahrten) méglichst oberflachig Gber humusierte Bodenschichten versickern zu las-
sen (Sickermulden, Entwésserung Uber die Schulter in die Griinflaichen am Rande der
befestigten Flache). Kann nur die unterirdische Versickerung zur Anwendung kommen,
so darf lediglich das Dachwasser direkt versickert werden.

Entwéasserung
Das Grundstlck ist im Trennsystem zu entwassern (Anhang 2)

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist, direkt am Sammelkanal des Klédranlageverbandes anzuschlies-
sen, da keine anderen Kanalisationen zur Verfligung stehen.

Der Anschluss ist rechtzeitig mit dem Kléaranlageverband Limmattal zu besprechen und
zu vereinbaren. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Anschliisse der abzu-
brechenden Geb&ude verwendet werden (siehe Anhang 3) kénnen.

Regenwasser

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Regenwasser versickert werden kann.
Falls und so weit eine Versickerung nicht méglich ist, muss das Regenwasser direkt der
Limmat zugefuhrt werden. Bei der Einleitung von Regenwasser in die Limmat ist die
Hochwasserfiihrung des Vorfluters zu berlicksichtigen (Rlckstau durch Kanalisationslei-
tungen).

Anpassung GEP

Das vorliegende Dokument ist im Einvernehmen mit der Stadt Dietikon und dem Klaran-
lageverband Limmattal dem AWEL zur Genehmigung einzureichen und gilt nach der Ge-
nehmigung als erganzender Bestandteil des GEP Dietikon.

Energieversorgung

Das Gestaltungsplangebiet liegt geméss der Energieplanung der Stadt Dietikon vom

13. Januar 2003 (RRB Nr. 621 vom 7.5.2003) im Gas-Versorgungsgebiet (1. Prioritat
Gas-Warmekopplung, 2. Prioritdt Gas), wobei erneuerbare Energien zu bevorzugen sind.
Der Energieplan ist behérdenverbindlich. Der Erstellerin der Wohniiberbauung wird emp-
fohlen, die Erstellung einer Flusswarmepumpe zu prifen. Anderenfalls kann eine Gas-
Wirmekopplung oder eine konventionelle Gasversorgung fiir die geplante Uberbauung in
Betracht gezogen werden.

Dem heutigen Umweltverstandnis von Dietikon als Energiestadt entsprechend, werden
Bauten mit Minergie-Standard gefordert.
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Larmschutz

Der Gestaltungsplanperimeter ist von drei relevanten Larmquellen umgeben. Es handelt
sich dabei um die Autobahn A4, welche &stlich auf einer Hochbriicke verlauft, sowie um
die Zircherstrasse und die Bahnlinie sidlich der geplanten Uberbauung.

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens wurde aus diesem Grund eine Larmexpertise
erstellt (Larmgutachten «Privater Gestaltungsplan Brunau, Wohniberbauung Lim-
matblick», SWR vom 5.11.07).

In diesem Gutachten wurden die Emissionen der Strassen zusammengefasst, diejenigen
ab der Bahnlinie jedoch separat betrachtet. Es hat sich gezeigt, dass fiir die Uberbauung
der Bahnlarm massgebend ist. Die Emissionspegel liegen gemass Emissionsplan 2015
bei 80.6 dB(A) am Tag und bei 79.0 dB(A) in der Nacht.

Gemass Larmschutzverordnung sind fir die entsprechende Zonierung die Immissions-
grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il einzuhalten. Diese liegen bei 65 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht (fur Bahn- sowie Strassenlarm).

Das Gutachten SWR weist auf, dass bei der geplanten Wohniiberbauung Limmatblick die
Immissionsgrenzwerte an der Siidfassade auf der ganzen Lange sowie teilweise am
West- und Ostfligel Gberschritten sind.

Nach Siiden grenzen gemass Projektpldnen «Uberbauung Limmatblick» keine larmemp-
findlichen Raume.

Die Uberschreitungen an der Westfassade des Westflugels sind nicht relevant, da die
Wohnungsgrundrisse in diesem Fligel so ausgerichtet sind, dass die larmempfindlichen
Raume nach Norden oder Osten bellftet werden kénnen, wo die Grenzwerte eingehalten
sind.

Die Uberschreitungen am Ostfligel auf der ganzen Lange der Ostfassade fiihren dazu,
dass die larmempfindlichen Rdume grundsatzlich gegen Norden oder Westen beliftet
werden missen. Die Wohnungsgrundrisse im Ostfiigel knnen derart ausgerichtet wer-
den, dass die larmempfindlichen Raume in den Innenhof nach Westen orientiert werden
kénnen.

Hiermit ist nachgewiesen, dass eine Uberbauung nach den Bestimmungen des
Gestaltungsplanes Brunau auch aus Sicht des Larmschutzes méglich ist.

Vogelschutz

Dem Anliegen des Natur- und Vogelschutzvereines Dietikon wird insofern Rechnung ge-
tragen, als dass eine zusatzliche Bestimmung in den Vorschriften rechtlich sicherstellen
soll, dass die Glasfassaden zwischen den Geb&uden, die als Larmschutzriegel fir die In-
nenhdfe dienen, so gestaltet werden, dass es zu keinen Kollisionen mit Végeln kommt.
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Nichtionisierende Strahlungen (NIS)
Berechnungen von SBB, Abteilung Fahrstrom

Die Berechnung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Die Fahrleitungsanlage gilt geméss NIS-Verordnung als saniert. Die erforderlichen
Erdseile sind vorhanden.

- Die Magnetfeldberechnungen beruhen auf der heutigen mittleren Speisepunktbelas-
tung nach NIS-Verordnung.

- Fur die Berechnung wurde das Programm MFCALCRA von A. Abarth der TU Graz
verwendet. Die Stromverteilung zwischen Erdseil, Schiene und Erdreich ist nicht ge-
nau bekannt. Das Programm geht von einem mittleren Erdwiderstand aus.

Aus diesen Berechnungen lassen sich folgende Schlussfolgerungen fur den Gestal-
tungsplanentwurf ziehen:

- Die Pflichtmantellinie des oberirdischen Baubereiches entlang der Bahnlinie liegt ge-
nau im Bereich der Grenzwertlinie geméss NIS-Verordnung. Die leichte Uberschrei-
tung in der siiddéstlichen Ecke des Gebéudes ist vernachldssigbar. Sie liegt innerhalb
der Berechnungsgenauigkeit.

- Die eingeschossigen Sockelbauwerke innerhalb der Grenzwertlinie sind ebenfalls zu-
lassig. Die massgebende Grenzwertlinie liegt mindestens 7 Meter liber der Hohe der
Schienenoberkante. Darunter verkleinert sich die Grenzwertlinie ungeféhr halb-
kreisférmig.

Damit ist der Grenzwert-Nachweis von 1 MikroTesla geméss NIS-Verordnung erfiillt
und die Konformitit des Gestaltungsplans erbracht.

Das AWEL, Abt. Lufthygiene stellt mir Recht fest, dass das uberbauende Land / Grund-
stlick schon bei Inkraftsetzung der NIS-Verordnung per 1. Februar 2000 eingezontes
Land war. Daher muss fur dieses Gestaltungsplangebiet nur der Immissionsgrenzwert fur
Bahnanlagen 100 /uT eingehalten werden und die Bahnanlage muss mit einem Riicklei-
ter (bereits vorhanden) méglichst nahe beim Fahrdraht ausgeristet werden. Der vorsorg-
liche Anlagegrenzwert von 1 /uT gilt nur fiir neue Eisenbahnanlagen oder wenn neues
Land entlang einer alten Eisenbahnanlage eingezont wird.

Fur kinftige Bewohner ist es aber trotzdem empfehlenswert, wenn fur die Geb&ude der
Vorsorgewert von 1 /uT eingehalten werden kann.

Die dem AWEL nachgereichten Originalunterlagen der Berechnungen der SBB genligen
vollumfanglich und damit erlbrigt sich die Nachreichung des geforderten Standortdaten-
blattes.
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Kantonaler Verkehrsrichtplan

Gemass Kantonaler Richtplan Verkehr vom 26. Marz 2007 ist im Streckenabschnitt Alt-
stetten — Killwangen — Spreitenbach eine zusétzliche Doppelspur fir Fernverkehr und S-
Bahn mittel- bis langfristig vorgesehen. Die zusétzlichen Gleise sind im Richtplan stdsei-
tig der bestehenden vier Streckengleise vorgesehen und tangieren damit das Areal des
Gestaltungsplanes nicht. Zusétzlich hat das Vorhaben die Siedlungsvertraglichkeit si-
cherzustellen.

WEITERES VERFAHREN

Die Gestaltungsplanvoriage wurde am 19. Oktober 2007 und am 8. April 2008 vom Kan-
ton vorgeprift. Die offenen Punkte wurden abgeklart, der Gestaltungsplan und die Vor-
schriften wurden angepasst und im vorliegenden Bericht entsprechend erganzt.

Die gesetzlich geforderte 6ffentliche Auflage dauerte 60 Tage und endete am 8. April.
Nur gerade eine Einwendung erfolgte. Die Teilberiicksichtigung der Einwendung (siehe
auch Bericht zu den Einwendungen), wurde im Kapitel 4.9 Vogelschutz, abgehandelt.

Der Gestaltungsplan muss nun vom Stadtrat verabschiedet, von allen Grundeigentiimern
unterzeichnet und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Nach Rechtskraft des Gemeinderatsbeschlusses ist der Gestaltungsplan durch die Stadt

zur regierungsréatlichen Genehmigung der Baudirektion einzureichen. Danach steht einer
reguléren Eingabe flr ein kommunales Baubewilligungsverfahren nichts mehr im Wege.

*kkkk

Urdorf, 24. April 2008 SENN?){}USER, WERNER & RAUCH AG

|
/

I

Diego Dudli
Projektleiter

Sachbearbeitung: - Rahel Pfister

- Peter Thoma
- Christian Eberle

A1116/034.06 Erlduternder Bericht GP Brunau_14.doc Seite 14



Altlasten-Voruntersuchung

Baggerschacht S1 1:50

Koordinaten: 673'853/250'350
Héhenlage OKT:  ca. 388.90m
Aufnahme: A.Hofmann, dipl. Ing. ETH, 8. Juni 2000
Tiefe |Profil Beschreibung Geologie | Bemerkungen
N _Humus
- WSA_ND. braun
=% BSAND ? Deckschicht
g , beige Deltasande
- | MITTELSAND (sauber) graubeige, Schacht im oberen Teil
...+ | gegen unten grau, alpiner Granitstein knapp standfest, storzt
| 200 mm bei1.20 m b3 el
=& | sand MITTEL-GROBKIES bis 50 mm | Limmat-Schotter | Schacht trocken
.0 0| (sauber, gutgerundet), grau
"0 ;0 | vereinzelte Steine bis 100mm
O, O o | sand. KIES (sauber gerundet) mil zu-
D O O] nehmend grésseren Steine bis150 mm|
Altlastenverdacht:
Im ganzem Baggerschacht optisch
und geruchlich keine Anzeichen
von Schadstoffen. Keine
Materialproben entnommen.
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Heutige Entwédsserung des Gebietes in den
Sammelkanal des Kldranlageverbandes Limmattal
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