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Vorschriften

Art. 1 Allgemeines

Zweck Der private Gestaltungsplan will auf dem Areal der ehemaligen Salamifa-
brik Cattaneo eine moderne Uberbauung erméglichen, welche auf den
naheren und weiteren baulichen Kontext eingeht und auf die arealinternen
Schutzobjekte ,Linde" und ,Sudhaus® Rucksicht nimmt.
Ziel ist die Erhaltung der besonderen stadtebaulichen Qualitat dieses Are-
als.
Der Gestaltungsplan weicht von der Regelbauweise respektive der Bau-
und Zonenordnung ab.

Art. 2 Bestandteile

Bestandteile

Art. 3

Geltungs-
bereich

Art. 4

PBG

Art. 5

oberirdische
Baubereiche fir
Neubauten

oberirdischer
Baubereich Sok-
kelgeschosse

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und
dem zugehdorigen Plan im Massstab 1:500 zusammen.

Geltungsbereich

Der im zugehérigen Plan eingetragene Perimeter ist massgebend fir den
Geltungsbereich der nachfolgenden Vorschriften.

Erganzendes Recht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) resp. der
Bau- und Zonenordnung der Stadt Dietikon.

Baubereiche

Die im Plan eingetragenen Baubegrenzungslinien (Mantellinien) begren-
zen die Uberbaubaren Bereiche fur neue oberirdische Gebaude und Ge-
baudeteile. Diese sind im Plan mit Koordinaten definiert.

Dachvorspriinge, gedeckte Gebaudeeingange und Fluchttreppen durfen
hochstens 2 m Uber diesen Baubereich hinausragen.

Haus Il und Haus IV dirfen mit ihren Balkonen zusammengebaut werden.
Uber die oberirdischen Baubereiche hinaus darf im bezeichneten Bereich

(Mantellinie) ein zusatzlicher Geb&udeteil als Gebaudesockel an das
oberirdische Gebaude angehangt werden.
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Besondere Ge-
biude

Unterirdische
Baubereiche

Oberirdischer
Baubereich fir
Balkone

Gebadudeerhaltung

Gebaude auf Kat.
Nr. 10132

Gebaude gemadss
Konzept

Art. 6

Ausniitzung

Vollgeschosse

Dachgeschosse

Untergeschosse

Gebdudelange

Gebaudehohe

Grenz — und Ge-
bidudeabstiande

Besondere Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG von hochstens je 25 m2
Grundflache durfen im gesamten Perimeter erstellt werden.

Fur unterirdische Gebaudeteile bildet der gesamte Perimeter den zul&ssi-
gen Baubereich.

Davon ausgenommen ist der Baulinienbereich entlang der Badenerstra-
sse. Im Baulinienbereich sind unterirdische Gebaudeteile nur dann ge-
stattet, wenn die Baulinie im gleichen Mass durch oberirdische Bauberei-
che oder durch zu erhaltende Gebaude Uberstellt ist.

Die im Plan eingetragenen Baubegrenzungslinien (Mantellinien) begren-
zen die Uberbaubaren Bereiche flir Balkone.

Ausserhalb dieser Baubereiche sind bei den Neubauten keine Balkone
Zulassig.

Die im Situationsplan bezeichneten Gebaude sind in ihrer Kubatur zu er-
halten. Im weiteren gelten fir die Gebaude ,Linde" und ,Sudhaus® die
Vorschriften von Bautyp A gemass Art. 5 der Bauordnung. Geringfugige
Abweichungen im Interesse einer guten Gestaltung sind moglich.

Alle anderen bestehenden Geb&ude durfen rickgebaut werden.

Das Gebaude Ass Nr. 2692 darf rickgebaut und durch einen Neubau ge-
mass den Vorschriften der Bau- und Zonenordnung ersetzt werden.

Die dargestellte Uberbauungsidee ist nicht rechtsverbindlich.

Grundmasse

Fur die Neubauten in den ausgewiesenen oberirdischen Baubereichen gilt
folgendes:

Die zulassige Geschossflache betragt 6°'500 m2.
Die zulassige Vollgeschosszahl ist im Situationsplan 1:500 angegeben.
Es ist kein anrechenbares Dachgeschoss zulassig.

Im Kopfbau ist 1 anrechenbares Untergeschoss zulassig; bei den tbrigen
Gebauden ist kein solches Geschoss gestattet.

Die zonengemasse Gebaudelangenbeschrankung gilt nicht.
Die maximale Gebaudehohe ist im Situationsplan 1:500 angegeben.

Arealintern gelten die kantonalrechtlichen Grenz- und Gebaudeabstande
unter Einbezug des Naherbaurechtes gemass § 270 Abs. 3 PBG.
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Gegenlber den das Gestaltungsplangebiet begrenzenden Grundstlicken
gilt ein Grenzabstand von 6 m. Ein Mehrlangenzuschlag wird nicht ange-
wendet.

Innerhalb des gesamten Perimeters gilt folgendes:

Wohnanteil Es ist ein Wohnanteil von minimal 55 % einzuhalten. Nutzungsverlagerun-
gen innerhalb des Gestaltungsplanes sind zul&ssig.

Untergeschoss Bei den im Gestaltungsplan als ,Gebaudeerhaltung” bezeichneten Ge-
b&duden ist 1 anrechenbares Untergeschoss zulassig.

Art. 7 Dacher, Dachaufbauten

Neubauten Die Neubauten sind mit Flachdachern zu versehen. Diese sind extensiv zu
begrinen.

Terrassen Die D&cher der Neubauten und der zu erhaltenden Bauten durfen als Ter-
rassen genutzt werden.

Die Terrassen samt Gelander sind inkl. Absturzsicherung so anzuordnen,
dass sie optisch kaum in Erscheinung treten.

Dachaufbauten Zulassig sind kleinere technisch bedingte Aufbauten, Oberlichter sowie je
ein gedeckter Ausstieg. Ebenso zulassig ist ein unauffalliger Sonnen-
schutz.

Art. 8 Gestaltung

Allgemeines

Art. 9

Allgemeines

Die Neubauten sind besonders gut zu gestalten. Der Kopfbau soll diffe-
renziert auf die benachbarten Geb&ude an der Badenerstrasse und der
angrenzenden Kernzone reagieren.

Umgebung

Die Aussenraume sind gut zu gestalten.

Im Bereich der Hauser | bis IV sind Grinraume mit Aufenthaltsqualitat fir
die Bewohner zu erstellen.

Die bestehende Baumreihe entlang der Badenerstrasse ist auf Hohe des
Kopfbaus fortzusetzen.
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Art. 10 Nutzung

Nutzweise In einer Bautiefe von 30 m ab der Baulinie der Badenerstrasse sind Woh-
nungen und massig stérende Betriebe zugelassen. Es gilt die Larmemp-
findlichkeitsstufe Ill.
Im restlichen Gestaltungsplangebiet sind Wohnungen und nichtstérende
Betriebe zugelassen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 11 Erschliessung

Haupterschlie-
ssung Motorfahr-
zeugverkehr

Nebenerschlie-
ssung Motorfahr-
zeugverkehr

Zugdnge

Art. 12

Parkierung Motor-

fahrzeuge

Art. 13

Larmschutz

Die Haupterschliessung resp. der Zugang zur Tiefgarage ist an der im
Situationsplan angegebenen Stelle auszufihren.

Mit dem Zugang zur Tiefgarage ist ebenfalls die bestehende Tiefgarage
auf Kat. Nr. 10132 zu erschliessen.

Eine Nebenerschliessung fUr Besucherparkplatze darf Uber die private
Strasse Kat. Nr. 11069 Uber die Strasse ,Im Park® resp. Uber die beste-
hende Zufahrt von der Badenerstrasse erfolgen.

Die Zu- und Wegfahrt ab der Badenerstrasse S-3 ist bei einer allfalligen
Anderungen gemass Typ B der Verkehrssicherheitsverordnung auszubil-
den.

Das gesamte Areal ist fur den Fussganger und Radfahrer mit attraktiven
Zugangen ab der offentlichen Strasse zu versehen.

Diese Zugange sind, soweit erforderlich, auch als Notzufahrt fur die Feu-
erwehr auszubilden.

Parkierung

Fur die Ermittlung der Pflichtparkpatzzahl ist die Guteklasse B gemass
Art. 31 BZO massgebend.

An den im Plan bezeichneten Stellen durfen oberirdische Parkplatze pri-
mar fur Kunden und Besucher angelegt werden.

Larmschutz

Im Baubereich Kopfbau haben larmempfindliche Wohnraume den Immis-
sionsgrenzwert einzuhalten und Erleichterungen nach Art. 31 Abs. 2 LSV
sind nicht statthaft.

Bei einer allfalligen Umgestaltung der bestehenden Bauten entlang der
Badenerstrasse S-3 sind fur Wohnrdume die Massnahmen nach Art. 31
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Abs. 1 LSV auszuschopfen.
Art. 14 Etappierung
Etappierung Die Neubauten Haus | bis IV sollen in einer Etappe erstellt werden. Wird
diese Etappe weiter unterteilt, ist sicherzustellen, dass das homogene
Erscheinungsbild der Etappe gewahrt bleibt.
Die Ubrigen Gebaude durfen frei etappiert erstellt resp. umgebaut werden.
Art. 75 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

* kKK

Urdorf, 1. November 2004
TalSr
Bestimmungen.doc”

Die nachstehenden Eigentimer erklaren sich mit dem Gestaltungsplan einverstanden und
bezeugen dies durch ihre Unterschrift:

Kat. Nr. Eigentiimer Datum
10132 Cattaneo AG e 2 N0V 2004
10134 Cattaneo AG 2ROV 2004
10072 Cattaneo AG L

- 2, MOV, 2004



