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L2.08.UnR14 Unt. Reppischstrasse 14
Umbau und Sanierung
Ausflihrungskredit
Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat, Folgendes zu beschliessen:

1. Fiir das Projekt Sanierung und Umbau des "alten Bauamts" inkl. Kindergarten sowie den Uber-
trag der Liegenschaft vom Finanz- ins Verwaltungsvermégen wird ein Ausfiihrungskredit in der
"Hohe von Fr. 4063'400.00 (inkl. MWST) zulasten Kto.-Nr. 12310.2093 genehmigt.

2. Dieser Beschluss unterliegt dem obligatorischen Referendum.

3. Eine Beschwerde gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen ab amtlicher Publikation schrift-
lich und begriindet beim Bezirksrat Dietikon eingereicht werden.

4. Mitteilung an den Stadirat.

Ausgangsiage

Der Stadtrat hat am 25. Juli 2016 die Beendigung des Projektes Flussbalkone und eine Neuausrich-
tung in der Planung Krenenliegenschaften beschlossen. Das historische Zentrum soll saniert, umge-
nutzt und aufgewertet werden.

Das "alte Bauamt" an der unteren Reppischstrasse 14 ist eines der &ltesten Geb&ude innerhalb der
Kronenliegenschaften. Es besitzt einen hohen historischen und denkmalpflegerischen Wert und be-
findet sich im kommunalen Inventar der schiitzenswerten Bauten. Der 1778 erstellte Bau diente
schon frlih als Schul- und Gemeindehaus. Gemass Flurprotokoll von 1867 scheint das Gebéude
schon 1794 als Gemeindehaus genutzt geworden zu sein. Ab 1835 bis zum Bau des Zentralschul-
hauses um 1909 unterrichtete hier die reformierte Schule. Nach 1909 wurde zuerst die Sekundar-
schule Dietikon-Urdorf eingerichtet, bevor das Gebéude lange Zeit der Gemeinde, vorerst als Ge-
meindehaus, spéter als Bezirks-Jugendsekretariat und schiiesslich als Bau- und Vermessungsamt
diente. Danach gelangte es in Privatbesitz und wurde als Treffpunkt italienischer Gastarbeiter ge-
nutzt, bevor es vor einigen Jahren wieder in den Besitz der Stadt gelangte.

Aufgabensteliung

Das inventarisierte Gebéude befindet sich nach langem Leerstand in einem &usserst vernachléssig-
ten und prekéren Zustand. Das Geb&ude muss dringend gesichert und saniert werden, da es sich
um ein kommunales Inventarobjekt handelt. Ein Zerfail des Geb&udes wiirde rechtliche Folgen mit
sich bringen.

Aufgrund der steigenden Schiilerzahlen (vgl. Eckhaus-Studie 2019, Schulraumplanung 2018 - 2033)
ist der Bedarf nach einem zusétzlichen Kindergarten im Zentrum von Dietikon hoch und die Infra-
struktur fir den Schulbetrieb dringendst notwendig. Vor diesem Hintergrund entstand die Idee, das
schon seit langem &ffentlich genutzte Erdgeschoss im "alten Bauamt" auch kiinftig durch eine solche
Nutzung zu belegen. Die oberen beiden Geschosse sollten analog der urspriinglichen Nutzung zwei
Wohnungen beherbergen. Der Garten sollte dabei teilweise dem Kindergarten zugeschlagen wer-
den.
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Planerwahlverfahren und Vorprojekt

Im Mai 2018 wurde ein Planerwahlverfahren unter drei eingeladenen Architektenteams durchgefiihrt.
Getestet wurde dabei der Umgang der Planerbiiros mit dem alten, inventarisierten Gebaude, wel-
ches sich heute baulich in einem &dusserst vernachlassigten Zustand befindet. Am 3. Dezember 2018
bestatigte der Stadtrat die Wahi des Biiros Stehrenberger Architektur aus Ziirich und beauftragte die-
ses mit der Erarbeitung eines Vor- und Bauprojektes geméss SIA.

Aufgrund der heute noch ungekidrten Gewasserraumausscheidung zur Reppisch empfiehlt der
Stadtrat in seinem Protokoll vom 21. Januar 2019, das Umbauprojekt Untere Reppischstrasse 14 in
zwei Etappen auszufiihren. In der ersten Etappe wird auf den Anbau verzichtet, das Bestandesvolu-
men saniert und neu organisiert. Der Gruppenraum zum Kindergarten findet in der kiinftigen Woh-
nung im ersten Obergeschoss Platz, die Nassréume werden auf zwei Geschosse verteilt. Erst in der
zweiten Etappe, nach gesicherter Gewésserraumausscheidung, soll die Raumorganisation geméss
dem Wettbewerbsprojekt umgesetzt werden. Auch die Ausgestaltung des gewéssernahen Freiraums
soll in diesem Zuge prazisiert werden.

Anfang Mérz 2020 verabschiedete der Projektausschuss das Bauprojekt der ersten Etappe (Sanie-
rung der Bestandesbaute)} sowie die Grobkostenschétzung zum geplanten Anbau der zweiten
Etappe. Der Ausfiihrungskredit beider Etappen (Sanierung und Anbau) soll im November 2020 dem
Stimmvolk vorgelegt werden, sodass der Kindergarten und die Wohnungen per Sommer 2022 fertig-
gestelit werden kdnnen. Die bauliche Erweiterung des Gebé&udes in Richtung Reppisch kann jedoch
erst nach erfolgter Gewasserraumfestiegung durch das AWEL in Angriff genommen werden.

Projektbeschrieb

Kindergarten

Der Kindergarten befindet sich in beiden Ausbauetappen im grossen Hauptraum des Erdgeschos-
ses. Die dffentliche Nutzung vermag somit das Ensemble der Kronenliegenschaften tagsiiber zu be-
leben. '

Der Kindergarten wird im Gegensatz zu den Wohnungen {iber den.Garten erschlossen. Eine behin-
dertengerechte Rampe aus Ortbeton fiihrt zum gedeckten Vorplatz und dem Eingang im Hochpar-
terre. Der Empfangsraum dient als Garderobe und Hauptzugang zum Schulzimmer. Letzteres wird in
verschiedene Zonen unterteilt: Versammiung im Kreis, Arbeitstische und verschiedene Bereiche fiir
das kleine und grosse Rollenspiel. Der Gruppenraum befindet sich in der ersten Etappe ohne Anbau
im ersten Obergeschoss, der kiinftigen Wohnung. Die Kiiche mit Wohnraum stellt alle dazu notwen-
digen Dinge bereit. Der Technikraum wird in der ersten Etappe im ersten Obergeschoss (im zuk{infti-
gen Bad der Wohnung) angeordnet. Somit muss vorerst auf eine zuséatzliche Toilettenanlage ver-
zichtet werden. Ein WC fiir das Lehrpersonal wird im bestehenden kieinen Latrinenanbau angebo-
ten. Im Erdgeschoss befindet sich ein behindertengerechtes WC fiir Knaben und Médchen. Bei Aus-
fuhrung der zweiten Etappe wird der Technikraum riickgebaut und als Bad fiir die Wohnung einge-
richtet.

Die Brettstapeldecke aus Weisstanne und der Riemenboden aus Riftholz sind die atmosphérischen
Hauptelemente des Klassenzimmers. Die akustisch wirksame Massivholzdecke ersetzt die bisherige,
inzwischen mehrfach verstérkte Holzbalkendecke. Dank der neuen Tragrichtung kann auf den Unter-
zug in Langsrichtung verzichtet werden. An dessen Stelle gliedern der neue Tragbalken und der
Pfosten neben dem Kamin die verschiedenen Raumbereiche des Schulraums. Mit UV-Schutz und
pigmentiertem Ol behandelt wirkt die neue Decke zeitgeméss und trégt so zur freundlichen Raum-
stimmung bei. Der Riemenboden aus Douglasie ist eine fiir das Klassenzimmer adsquate Antwort
auf die bestehende Substanz. In den Obergeschossen finden sich nach wie vor massive Nadelholz-
bdden mit bis zu vierzig Zentimeter breiten Brettern. Die Wénde sind im unteren Bereich mit Brustia-
fer verkleidet, um die Fenster entsprechend mit kassettierten Futtern. Dazwischen stehen mit Mag-
netvlies tapezierte Wandfelder zur Verfligung, welche sich bei Bedarf schmiicken lassen. Samtliche
Oberflachen sind mit robusten und naturnahen Farben (Oi- oder Mineralfarben) gestrichen. Einbau-
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maébel wie Schrianke, Schubladenkorpusse oder Arbeitstische sind aus Mehrschichtholz gefertigt und
teilweise mit Leinél-Korkmehl oder Cellulose-Harzplatten belegt. Entlang des Querirédgers ist ein
raumhoher Akustikvorhang vorgesehen, der auch als Raumtrenner eingesetzt werden kann.

Der Garderoben- und Eingangsbereich zwischen gedeckiem Vorplatz und Klassenzimmer tiber-
nimmt die Funktion einer "Schmutzschleuse". Da der Boden von Zeit zu Zeit etwas nass sein wird, ist
er mit robusten Zementplatten belegt. Dieses Material findet sich traditionellerweise in Eingangsbe-
reichen von Bauten aus jener Zeit. Versehen mit dem Muster der Lebensblume, ist er zudem eine
verspielte Antwort auf die neue Nutzung. Bei nassem Wetter sorgt eine halbrunde Abtretmatte fior
trockene Schuhe. Die Wénde werden bis auf Tlirhéhe mit Stramin bezogen, anschliessend mit OI-
farbe gestrichen und mit einer Deckleiste abgeschlossen. Stramin, Calicot und Jute sind in solchen
Gebéuden typische Wandtextilien fiir Erschliessungsriaume; ihre Robustheit und Reversibilitit sind
bewéhrt. Der Himmel Giber dem Baumwollgewebe besteht aus Weissputz und wird hell gestrichen.

Wohnungen

Nach Vollendung der zweiten Etappe, d.h. nach erfolgtem reppischseitigem Anbau, sind im Ober-
und Dachgeschoss je eirie Wohnung mit grossziigiger Veranda in Richtung Reppisch vorgesehen.
Das Obergeschoss wird dann eine rund 80 m? grosse 3.5-Zimmerwohnung beherbergen, das Dach-
geschoss wird zu einer rund 60 m? grossen 2.5-Zimmerwohnung umgsbaut. Beide Wohnungen er-
haiten mit dem Anbau eine je ca. 36 m? grosse Veranda in Richtung Reppisch. Nach Vollendung der
ersten Etappe kann die Wohnung im Dachgeschoss als solche vermietet werden, die Wohnung im
Obergeschoss wird voriibergehend vom Kindergarten zur Kompensation des fehlenden Gruppenrau-
mes genutzt.

Die Wohnungen werden (iber einen separaten Hauseingang vom &ffentlichen Vorplatz her erschlos-
sen. Dies geschieht (iber den bestehenden, représentativen Eingang mit den Steinstufen. Von dort
erschliesst das historische Treppenhaus die beiden Wohneinheiten. Das Treppenhaus wird geméass
Brandschutzvorgaben ertiichtigt, um die Fluchtwege gemass den heutigen Vorgaben sicherzustellen.
Die vorgefundene Raumstruktur des Ober- und Dachgeschosses bleibt als Grundgeriist bestehen.
Im Bereich von Kiiche und Wohnen wird sie zugunsten einer grossziigigen Wohnform etwas aufge-
brochen. Die Kiiche ist so angeordnet, dass sie zur Schaltstelle zwischen dem Wohnraum und der
klinftigen Veranda wird. Die Nasszellen werden neu organisiert und verfiigen iiber einen zeltgemés-
sen Ausbaustandard.

Im Wohnraum mit Kiiche ist ein massiver Riemenboden vorgesehen. Bis auf das Frontzimmer unter
dem Giebel zur Strasse werden alle Wénde neu erstellt; da der schlechte Zustand leider nichts An-
deres zulasst. im Nassbereich werden die neuen Winde mit Gips beplankt oder mit lasierten Mehr-
schichtplatten aus Holz verkleidet. In der Dachwohnung bleibt die Primarkonstruktion des Dachstuhls
sichtbar; eine Massnahme, welche die Wohnung in der Zeit verankert und ihre Lage innerhalb des
Gebéudes plausibilisiert. Die abgeschragten Aussenwénde (Kniestdcke) und Decken werden mit
Glattstrich versehen und hell gestrichen. Das raumdefinierende Kiichenmébel ist als Schreinerarbeit
konzipiert. Es soll eine grosstmégliche Arbeitsfliche und maximalen Stauraum bieten. Die Fronten
werden mit wertigen Cellulose-Harzplatten belegt. Das Mébel widerspiegelt so seine Bedeutung als
zentrales Element der Wohnung. Die Plattenbelége in den Badem sind mit pflegeleichtem Feinstein-
zeugmosaik versehen. lhre Kleintsiligkeit passt zum Massstab und der vom rechten Winkel abwei-
chenden Raumgeometrie des historischen Gebéudes. Die produktbedingte Rutschfestigkeit des Ma-
terials eignet sich bestens fiir den Einsatz von Béden in Nassbereichen.

Umgebung Kindergarten

Der Aussenraum zum Kindergarten im "alten Bauamt" ist klein und (iberschaubar. Er soll méglichst
gut genutzt werden kénnen, aber auch viel Atmosphére verstrémen. Eine Rampe filhrt vom' Garten-
tor zum gedeckten Eingangsbereich. Ein zwei Stufen tiefer liegender Platz im Garten ist passend
zum "alten Bauamt" gepfldstert. Er wird mit einer Schattenkonstruktion {iberspannt, so dass die Kin-
der auch bei Sonnenschein gut draussen sein kénnen. Der Platz wird mit einer Sitzbank abgeschlos-
sen, die ein Gegeniiber zu den Stufen bildet, welche ebenfalls zum Sitzen benutzt werden kénnen.
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Den verbleibenden Freiraum zum bestehenden Nachbarhaus lockert eine Begrinung mit Grasern
auf. Ein Holzzaun (Héhe geméss BFU 1m) trennt den Platz Richtung Reppisch ab, das abschliess-
bare Tor ist mit einer Schliessfeder versehen.

Das "Kindergértchen" zur Strasse hin ist wild und verspielt. Ein Weg aus eingelegten Schrittplatten,
die zum Hipfen anregen, fiihrt zum grossziigigen Sandkasten. Die Wasserstelle mit Wasserhahn
liegt nicht unmittelbar daneben, damit das Wasser "transportiert” werden muss. Einfache Spiel- /Ba-
lancierbalken aus Holz ergénzen das Angebot. Die Bepflanzung bietet Schutz zur Strasse und macht
den Ort zum vielféltigen Garten, eine kleine Wiese mit Baum rundet das Bild ab. Flussseitig soll es
schlichte Spielméglichkeiten geben. Da diese im Gewasserraum stehen, miissen sie aus Naturmate-
rialien (Holz, Stein efc.) bestehen und dirfen keine Fundamente aufweisen. Die Wiese als Fallschutz
schrénkt die Héhe auf max. 60 cm ein; aber auch so kann das Balancieren herausfordernd seain.

Energetische Massnahmen

Mit Blick auf den Energiestandard werden die projektierten Massnahmen als Sanierung bewertet. Da
es sich beim "alten Bauamt" um ein bedeutendes historisches Gebiude handeit, welches schon
1985 ins kommunale Inventar der schiitzenswerten Objekte aufgenommen wurde, muss die Sanie-
rung nicht zwingend den Standard Minergie-Sanierung einhalten. Jedoch sollen die energetischen
Anforderungen an die Gebaudehiilie den Heizwiarmebedarf gemiss der SIA 380/1, "Thermische
Energie im Hochbau" erfiillen. Auf dieser Basis ist die behérdliche Bewilligung fiir die Sanierung im
Systemnachweis dokumentiert. Die Einhaltung der Minergie-Kennzahl wird in der ersten Etappe mit
einer Gasheizung nicht erreicht. Sollte das Gebéude zu einem spéteren Zeitpunkt mit einem Fern-
warmeanschluss versehen werden, wiére dies méglich. Ein Minergie-Nachweis wird auch bei erfolg-
tem Fernwérmeanschluss nicht gemacht.

Die Gebéudehiille wird geméss der Planung energetisch mit einem D&mmputzsystem, neuen Fens-
tern, D&mmung der Dachkonstruktion und einer Ddmmung des Bodens gegen den Keller verbessert.
Mit den geplanten Massnahmen werden die bauphysikalischen Eigenschaften fiir die Bauteile des
Gebéudes deutlich verbessert und nachhaltig gesichert. Die thermische Behaglichkeit wird fiir die
Sanierung gemaéss der SIA 180, ,Warmeschutz, Feuchtschutz und Raumkiima in Gebaude® beurteilt,
Mit der vorgesehenen Ddmmung der Fassadenelemente und Dachflichen sowie dem Einbau neuer
Verglasungen werden die Oberfldchentemperaturen der Aussenbauteile deutiich erhéht und die Be-
haglichkeit im Winter fir die Nutzer gewéhrisistet. Auf eine PV-Anlage soll aus denkmalpflegerischen
Griinden verzichtet werden.

In Bezug auf den internen Schallschutz gilt es, die Norm SIA 181 "Schalischutz im Hochbau® zum
baulichen Schutz bezogen auf die einzeinen Nutzungseinheiten Wohnen und Kindergarten zu erfiil-
ien. Dabei gelten erhdhte Anforderungen fiir die Decke zwischen Kindergarten und Wohnung, wel-
che nur durch einen kompletten Ersatz der bestehenden Decke gewahrieistet werden kann.

Haustechnik

Die Warmeerzeugung erfolgt (ber eine neue Gasheizung, welche im 1. Obergeschoss angeordnet
wird. Mittels der Gastherme wird die Warme fir die Heizung sowie das Warmwasser erzeugt. Die
Beheizung der Kindergartenrdume erfolgt iber Heizkorper, welche im Bristungsbereich unter jedem
Fenster installiert werden. Der Kindergarten und die Wohnungen werden ohne Komfortliiftungen
ausgebaut.

Hochwasserschutz

Um die Massnahmen in Bezug auf den Hochwasserschutz in einem vertretbaren Rahmen zu halten,
wird darauf verzichtet, den bestehenden Keller wasserdicht auszufiihren. Die Untergeschossridume
kénnen somit geflutet werden. Um ein Unterspilen der stidostseitigen Fundamente zu verhindern,
muss terrainunterseitig ein Riegel vorbetoniert werden. Auf der ebenfalls durch das Hochwasser an-
gestromten Silidwestseite wird dies mit der Rampe bewerkstslligt. Terrainoberseitig erfoigt der
Schutz mit einem zementbsen Sockelverputz.

Seite 4/7



Antrag des Stadtrates Stadt Dietikon (£
Sitzung vom 18. Mai 2020

Termine

Ziel ist die.Behandiung des Kreditantrags in der Gemeinderatssitzung vom 5. September 2020. Die
Vorlage kénnte somit auf den Abstimmungstermin vom 29. November 2020 dem Volk unterbreitet
werden. Der Kindergarten im "alten Bauamt" sowie die Wohnung im Dachgeschoss sollen bei positi-
vem Volksentscheid auf Sommer 2022 in Betrisb genommen werden kénnen.

Kosfen

Basierend auf dem Bauprojekt der ersten Etappe (Sanierung) wurde ein Kostenvoranschlag (Genau-
igkeit +/- 10 %) der Baukosten erstellt. Fir die zweite Etappe (Erweiterung mittels Anbau) wurde eine
Grobkostenschétzung (Genauigkeit +/- 25 %) erarbeitet. Da der Kreditantrag (iber beide Etappen er-
folgen soll, wird zusammengenommen eine Kostenschétzung (Genauigkeit +/- 15 %) {iber beide
Etappen als Basis genommen.

Die Liegenschaft untere Reppischstrasse 14 befindet sich heute im Finanzvermdgen. Nach kantona-
lem Recht diirfen nur stadtische Liegenschaften im Finanzvermdgen gefiihrt werden, die ohne Be-
eintrachtigung der dffentlichen Aufgaben wieder verdussert werden kénnen. Wird eine Liegenschaft
hingegen langerfristig von der 6ffentlichen Hand genutzt, ist sie dem Verwaltungsvermégen zuzuord-
nen. Mit der projektierten Kindergartennutzung wird ein Transfer der Liegenschaft vom Finanz- ins
Verwaltungsvermégen unumgénglich. Der Ubergang vom Finanz- ins Verwaltungsvermégen ist
haushaltrechtlich wie eine Ausgabe zu behandeln und muss von den Stimmberechtigten bewilligt
werden. Der Transfer findet nach Genehmigung des Kreditantrages durch die Stimmberechtigten
statt. Im Objektkredit ist deshalb die Ubertragung der Liegenschaft zum Buchwert von Fr. 313'400.00
ins Verwaltungsvermégen enthalten.

Die Gesamtkosten filr Sanierung, Anbau und Landiibertrag setzten sich wie folgt zusammen:

‘BKP Arbeitsgattung _ Kosten, inkl. 7.7 % MWST
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 245'400.00
2 Gebdude Fr. 2'884'400.00
3 Betriebseinrichtungen Fr. 0.00
4 Umgebung Fr.  400'500.00
5 Baunebenkosten Fr.  213'800.00
6 Reserve Fr. 100000.00
9 Ausstattung Fr. 75'900.00
Total Erstellungskosten +/- 15 % Fr. 3'920'000.00
Liegenschaftenibertrag vom Finanz- ins Verwaltungsvermégen Fr. 313'400.00
Total Kostenschétzung +/- 15 % Fr. 4'233'400.00

Die Kostenschétzung beinhaltet alle aufgefiihrten Leistungen. Der am 25. Mérz 2019 durch den
Stadtrat gesprochene Planungskredit in der Héhe von Fr. 170°000.00 (inkl. MWST) ist Teil des Ge-
samtbetrages von Fr. 4'233'400.00. Es wird daher ein Ausflihrungskredit von insgesamt

Fr. 4'063'400.00 (inkl. MWST beantragt).

In der InVestitionspIanung 2019 - 2023 sind insgesamt 2.5 Mio. Franken fiir die Sanierung und den
Umbau des alten Bauamts eingestellt.

Ein inventarisiertes Gebaude muss zwingend unterhalten werden, um es vor irreversiblen Schéden

am Kulturgut zu schiitzen. Die Sanierung kann daher grundsiitzlich nicht infrage gestellt werden, da
sich der Eigentlimer eines Inventarobjektes bei einem Einsturz des Geb&udes strafbar macht.
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Folgekosten

Kapitalfolgekosten (Abschreibung und Verzinsung) fallen fiir die planméassigen Abschreibungen im
Verwaltungsvermégen geméass Gemeindeverordung (VGG) aufgrund des Mindeststandards an.

Lineare Abschreibung auf Basis der geschatzten Anschaffungs- und Herstellungskosten:

Anlagekategorie Nutzungsdauer Kreditbasis Betrag
Gebéude (BKP 1,2,5) und Landiibertrag 33 Jahre Fr. 3'657'000.00 Fr. 110'818.20
Umgebung (BKP 4) 20 Jahre Fr. 400'500.00 Fr. 20'025.00
Mobiliar, Erstausstattung (BKP 9) 8 Jahre Fr.  75'900.00 Fr. 9'487.50

Fiir die Verzinsung der notwendigen Fremdmittel wird mit einem Zinssatz von 1.5 % gerechnet.
Verzinsung auf Basis der notwendigen Fremdmittelaufnahme:

Zinsaufwand 1.5 % - Fr. 3'920'000.00 Fr.  58'800.00
Kapitalfolgekosten altes Bauamt im ersten Betriebsjahr Fr. 199'130.70

Betriebliche Folgekosten (Sachaufwand) fallen auf Basis der geschétzten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten mit einem Richtwert von 2 % an. Die personellen Folgekosten fiir den Unterhalt er-
geben sich aufgrund des formulierten Betriebskonzeptes:

Aufwandkategorie Kreditbasis Betrag
Sachaufwand 2 % (Unterhalt) Fr. 4233'400.00 Fr. 84'668.00
Personalaufwand (Hauswart, Reinigung) (Annahme) Fr.__ 12'000.00
Betriebliche und personelie Folgekosten (pro Betriebsjahr) Fr.  96'668.00
Ertragskategorie (nach Vollendung der 2. Etappe) Betrag
Vermietung Wohnung Obergeschoss 12 x Fr. 1'950.00/Mt. Fr.  23'400.00
Vermietung Wohnung Dachgeschoss 12 x Fr. 1'550.00/Mt. Fr. 18'600.00
Einnahmen und Beitrége Dritter (pro Betriebsjafr) Fr.  42'000.00

Gemaéss der Analyse zu den Angebotspreisen und der Studie zum Standort- und Marktrating von
Wiiest Partner AG vom 18. Februar 2020 gilt Dietikon als Ort mit exzelienter Standortqualitét far
Mietwohnungen (4.7 Punkten auf einer Skala von 1 bis 5). Die mittlere Angebotsmiete (50 % Quantil)
aller Mietwohnungen in Dietikon liegt bei Fr. 238.00 pro m2 und Jahr.

Die Studie iegt weiter dar, dass in Dietikon eine grosse Nachfrage nach kleineren Wohnungen far
Paare, insbesondere nach 2.5-Zimmer und nach 3.5-Zimmer-Wohnungen, besteht. Dank der guten
Lage, einem neuwertigen Ausbaustandard und den beiden grossziigigen Terrassen (36 m?) in Rich-
tung Reppisch ist ein Preis um Fr. 1'550.00 fir die 2.5-Zimmer-Wohnung (60 m?) und ein Preis um
Fr. 1'950.00 fiir die 3.5-Zimmer-Wohnung (80 m?) méglich und vom Markt tragbar. Dabei geht man
aufgrund der Wohnungsqualitét im Falle der 2.5-Zimmer-Wohnung von einem Mietpotenzial von

Fr. 310.00 pro m? und Jahr (70 % Quantil) und im Fall der 3.5-Zimmer-Wohnung von Fr. 295.00 pro
m? und Jahr (90 % Quantil) aus.

Referent; Hochbauvorstand Anton Kiwic
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NAMENS DES STADTRATES

Wt C

Roger Bachmann Claudia Winkler
Stadtprésident Stadtschreiberin

versandtam: 90 Mat 2020
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