Antrag des Stadtrates Stadt Dietikon

vom 6. Oktober 2014 Bremgartnerstrasse 22
8953 Dietikon
Tel. 044 744 35 35
Fax 044 741 50 16
www.dietikon.ch

L2.2.Hei36. Heimstrasse 36 (Werkhof)
Erweiterung Garderobe / Kantine und Aufstockung Biirotrakt
Gesamtkredit

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat, Folgendes zu beschliessen:

1. Fur die Erweiterung der Garderoben und der Kantine, sowie fUr die Aufstockung des Biirotraktes
des Werkhofes wird ein Gesamtkredit in der Héhe von Fr. 1'310'000.00, davon Fr. 625'000.00
inkl. MWST fir die zweite und Fr. 685'000.00 inkl. MWST fiir die dritte Bauetappe, zulasten Kon-
to-Nrn. 1090.5030.224 und 1090.5030.227, bewilligt.

2. Dieser Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum.

3. Eine Beschwerde gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen ab amtlicher Publikation schrift-
lich und begriindet beim Bezirksrat Dietikon eingereicht werden.

4. Mitteilung an den Stadtrat zum Vollzug.

Ausgangslage

Geméss Stadtratsbeschluss vom 17. Dezember 2012 ist vorgesehen, im Rahmen der Umstrukturie-
rung der Infrastrukturabteilung und des Werkhofes, die gesamte Abteilung an der Heimstrasse 36
(Werkhofgebaude) zusammenzufassen.

Die Aufgaben des Werkhofes haben sich in den letzten Jahren stark gewandelt. Mit der Hauptsam-
melstelle Zelgli, der Wochenendreimgung im Zentrum, der Anschaffung des mobilen Zeltes fiir den
Kirch- und Marktplatz sowie der Ubernahme der Schulgartner sind die Aufgaben des Werkhofes er-
weitert worden. Aufgrund der Uberbauungen im Limmatfeld, im SLS und im Niderfeld werden auch in
Zukunft zusatzliche Leistungen auf den Werkhof zukommen.

Als Folge dieser Entwicklungen und des politischen Entscheides der Zusammenfassung der Infra-
strukturabteilung und des Werkhofes wird deutlich, dass die raumliche Infrastruktur nicht mehr den
heutigen Bedurfnissen entspricht. Aus diesem Grund muss sowohl der Biirobereich wie auch der Be-
reich fur das Werkpersonal entsprechend angepasst werden. Der Umkleide- und Waschbereich des
Werkhofes verflgt aktuell Uber 24 Garderobenplatze, in der neu organisierten Infrastrukturabteilung
arbeiten aber inzwischen mit der Gas- und Wasserversorgung 33 Personen. Eine dhnliche Situation
zeigt sich auch beim Aufenthaltsraum. Auf diese beengten Platzverhéltnisse und den Umstand, dass
keine geschlechtergetrennten Garderoben angeboten werden, muss reagiert werden, damit der Be-
trieb an der Heimstrasse 36 auch weiterhin gew&hrleistet werden kann. Auch im Biroteil kann nicht
allen Angestellten ein angemessener Arbeitsplatz zur Verfligung gestellt werden, weshalb eine einge-
schossige Aufstockung dieses Bereiches notwendig wird.

Die gesamte Sanierung und Erweiterung des Werkhofes soll aus drei Teilen bestehen, welche zeitlich
gestaffelt realisiert werden. Die erste bereits abgeschlossene Etappe umfasste den Umbau des Erd-
geschosses des Burobereiches, welcher neu einen Empfang, einen Biiroraum mit drei Arbeitsplatzen,
ein Behinderten-WC sowie ein Sitzungszimmer beherbergt. Dieser Umbau wurde realisiert und die
Réaumlichkeiten konnten Ende Juni 2014 bezogen werden. Der zweite Teil des Projektes betrifft den
Um- und Einbau von geschlechtergetrennten Garderoben-, Dusch- und WC- Anlagen sowie die
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Schaffung eines zusétzlichen Aufenthaltsraumes im 1. Obergeschoss der Lagerhalle flir das Werk-
personal. Teil drei des Projektes bildet eine eingeschossige Aufstockung auf den bestehenden Biiro-
bau.

Projekt: Erweiterung Garderobe und Kantine plus Aufstockung des Blirobereiches

Am 22. Januar 2014 wurden von der Baukommission zwei Planungskredite gesprochen. Ein Pla-
nungskredit Uber Fr. 20'5600.00 wurde fiir die Planung der Erweiterung der Garderoben inklusive Kan-
tine bewilligt und ein zweiter Kredit tber Fr. 29'200.00 wurde fir die Planung der Aufstockung des
Blrobereiches gesprochen. Mit der Ausarbeitung eines Projektes fiir beide Teilbereiche inklusive
Kostenvoranschlag von +/- 10 % wurde das Architekturbtiro A. Senn, Dietikon, beauftragt.

Das Projekt fir beide Bereiche wird nun vorgelegt. Im ersten Obergeschoss der bestehenden Lager-
halle soll der Garderoben- und Duschbereich sowie der anschliessende Aufenthaltsraum um eine
Raumschicht von ca. 5 m Breite in die angrenzende Lagerhalle erweitert werden. Diese Garderoben-
erweiterung soll in der bestehenden Substanz realisiert werden, so dass die Hiille der Lagerhalle le-
diglich durch zwei zusétzliche Dachflachenfenster und ein Fenster im Duschbereich zu ergénzen ist.

Um der Vorschrift der geschlechtergetrennten Garderoben gerecht zu werden, soll im Bereich der
bestehenden Garderobe zukiinftig die Garderobe der Frauen und im neu zu erstellenden hinteren
Bereich, die Garderobe der Manner realisiert werden. Weiter soll im neuen hinteren Bereich ein zu-
sétzlicher, ca. 26 m? grosser Aufenthaltsraum geschaffen werden, der durch eine grossziigige Off-
nung mit dem bereits bestehenden Aufenthaltsraum raumlich verbunden werden soll.

Die zweite Massnahme betrifft die eingeschossige Aufstockung des Biirotraktes des Werkgebaudes.
Die bestehende aussenliegende Treppenanlage soll um eine Etage verldngert werden, um die neu zu
erstellenden Blrordumlichkeiten der Aufstockung im 2. OG zugénglich zu machen. Mit der Erweite-
rung des Bulrotraktes um ein Geschoss werden drei zusatzliche Bilirordume sowie eine Vorzone fir
gemeinsame Besprechungen geschaffen. Wahrend der Garderobenbereich im Anzeigeverfahren be-
willigt werden kann, bedarf es fir die Aufstockung einer ordentlichen Baueingabe. Im Rahmen dieses
ordentlichen Verfahrens wird die Frage des Moorschutzes geklart.

Die seit August 2014 geltenden energetischen Richtlinien der Stadt Dietikon sollen in beiden Teilpro-
jekten weitgehend eingehalten und umgesetzt werden. Ein Gesamtenergiekonzept (iber den ganzen
Werkhof ist hingegen noch ausstehend. Zu einem entsprechenden Konzept gehort auch der anzu-
wendende Energietrager. Gemass geltendem Energieplan wére fir den Werkhof Fernwarme mit
ARA-Abwarme allenfalls KVA-Abwérme vorgesehen.

Terminplan

Aufgrund der Dringlichkeit schlagt die Hochbauabteilung eine getrennte Realisierung der beiden Teil-
projekte vor. Dank diesem Vorgehen kann der Prozess der Realisierung beschleunigt und die Garde-
roben kénnen dem Werkhof zeitig zur Verfugung gestellt werden. Verlauft der Prozess der Kredit- und
der Baubewilligung planmassig, kann mit dem Bezug der Garderoben auf Juli 2015 und mit dem Be-
zug der neuen Buros auf Ende 2015 gerechnet werden.

Kosten
Im Finanzplan vom 4. Dezember 2013 sind fiir die Projekte im Werkhof folgende Budgets eingestelit:

Total L2013 | 2014 2015

| Etappe 1: Biroumbau EG (bereits 3

. erledigt) Fr. 200'000.00 ! i Fr.200'000.00 :
| Etappe 2: Garderobe/Kantine Fr. 400'000.00 i Fr. 30'000.00 ! i Fr.370'000.00 |
. Etappe 3: Aufstockung Biiro Fr. 800'000.00 | i Fr.200'000.00 | Fr.600'000.00 |
 Total Fr. 1'400'000.00 | Fr. 30'000.00 | Fr. 400'000.00 | Fr. 970°000.00 |
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Der Umbau des Erdgeschosses des Blrotraktes wurde bereits realisiert. Die Bauabrechnung fiir die-
se 1. Etappe belauft sich auf Fr. 192'000.00. Gemass Finanzplan stehen fir die Erweiterung der Gar-
deroben und die Aufstockung des Blirotraktes total Fr. 1'200'000.00 zur Verfigung. Der Architekt hat
fur beide Etappen einen Kostenvoranschlag von +/- 10 % vorgelegt. Demzufolge belduft sich die
Summe flr beiden Etappen auf gesamthaft Fr. 1'260'000.00 plus Fr. 50'000.00 fiir eine Solaranlage
auf dem Dach der Garderobe zur Warmwassererzeugung fur die Duschen.

Im Finanzplan ist fur die Erweiterung des Garderobenbereiches im Werkhofes Fr. 400'000.00 ein-
gestellt. Fur die baulichen Massnahmen inklusive Planerhonorare ist geméss Kostenvoranschlag
(+/- 10 %) des Architekturbiros Andreas Senn, Pfaffikon vom 12. September 2014 mit Kosten in der
Hohe von Fr. 575'000.00 plus Fr. 50'000.000 fir die Solaranlage zu rechnen. Die Solaranlage kénnte
bei Vorliegen eines Gesamtenergiekonzeptes allenfalls durch andere Massnahmen zur Nutzung von
erneuerbarer Energie ersetzt werden.

Im Finanzplan ist fur die eingeschossige Aufstockung des Buroteils des Werkhofes Fr. 800'000.00
eingestellt. FUr die baulichen Massnahmen inklusive Planerhonorare ist geméss Kostenvoranschlag
(+/- 10 %) des Architekturbliros mit Kosten in der Héhe von Fr. 685'000.00 zu rechnen.

a o T . 0,
BKP Arbeitsgatiungen KV Garderobe, +/- 10 % KV Aufstockung Biiro, +/- 10 %

(inkl. 8 % MWST) (inkl. 8 % MWST)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 56'000.00 Fr. 30'000.00
21 Rohbau 1 Fr. 122'000.00 Fr.  144'000.00
22 Rohbau 2 Fr. 53'000.00 Fr. 144'000.00
23 Elektroanlagen und Beleuchtung Fr. 40'000.00 Fr. 44'000.00
24 Heizungs- und Liftungsanlagen Fr. 18'000.00 Fr. 13'000.00
25 Sanitaranlagen Fr. 45'000.00 Fr. 6'000.00
27 Ausbau 1 Fr. 42'000.00 Fr. 36'000.00
28 Ausbau 2 Fr. 58'000.00 Fr. 45'000.00
29 Honorare Fr. 70'000.00 Fr. 80'000.00
4 Umgebung Fr. 0.00 Fr. 38'000.00
5 Baunebenkosten Fr. 44'000.00 Fr; 55'000.00
9 Ausstattung Fr. 27'000.00 Fi 50'000.00

Zwischentotal Fr. 575'000.00 Fr. 685'000.00

Solaranlage auf der Garderobe Fr. 50'000.00

Total Fr.  625'000.00 Fr.  685'000.00
Gesamttotal fiir beide Massnahmen Fr. 1'310'000.00

Der Kostenvoranschlag hat geméass SIA 102 eine Genauigkeit von +/- 10 % und beinhaltet alle oben
aufgefiihrten Umbaumassnahmen (BKP 1 + 2), die Umgebungsarbeiten (BKP 4), die Baunebenkos-
ten (BKP 5), die Ausstattung (BKP 9) sowie séamtliche Planerhonorare. Die beiden am 22. Januar
2014 gesprochenen Planungskredite sind Teil des hier vorgelegten Gesamtkredites.

Referentin: Hochbauvorsteherin Esther Tonini
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LA g e s
W oo A

Jean-Pierre Balbiani Uwe Krzesinski
Vizepréasident Stadtschreiberin-Stv.

Pz/BAP 1006weisung_werkhof_garderobenerweiterung+biiroaufstockung.doc

versandt am:

Stadt Dietikon

Seite 4/4



