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Plan gegen die Verodung des Ortszentrums
Bericht Postulat

Peter M. Wettler (SP), Mitglied des Gemeinderates, und 11 Mitunterzeichnende haben am 11. Ap-
. ril 2013 folgendes Postulat eingereicht:

"lch lade den Stadtrat ein, dem Gemeinderat einen Plan, eine Strategie oder ein Konzept vorzule-
gen, wie das Stadtzentrum wirtschaftlich und kulturell aufgewertet werden kénnte, damit sich Men-
schen gerne dort aufhalten und ihre Einkéufe tatigen.

Begriindung:

Weil der Kern der Stadt schleichend unattraktiver wird, und das trotz den zu wiirdigenden Bestre-
bungen der Vereinigung Zentrum Dietikon, verliert auch der Wirtschaftsstandort an Attraktivitat und
Anziehungskraft. Die Lebensqualitét schwindet.

Nattirlich ldsst sich das Rad der Zeit nicht zurlickdrehen und zahlreiche Einwohnerinnen und Ein-
wohner kaufen dort ein wo sie arbeiten oder wo es am glinstigsten ist und wo sie alles bekommen,
was auf der Einkaufsliste steht.

Das Zentrum Dietikon zwingt die Kunden auch auswérts einzukaufen, weil das Angebot beschrénkt
ist. Nebenbei erwédhnt, generiert das auch Mehrverkehr.

Es wére zu untersuchen, was ausschlaggebend ist fiir den Einkaufsentscheid? Néhe zur Unterkunft?
guter OV? Kinderhtitemdglichkeit? Begegnungs- und Flaniermdglichkeiten? Kunst im Zentrum? At-
traktive Dienstleistungen und Offnungszeiten der Stadtverwaltung? Splirbare éffentliche Sicherheit?

Mutmasslich wiirden &ltere Menschen oder Eltern mit Kindern, deren Mobilitét eingeschrénkt ist,
gern in ndchster Néhe einkaufen. Das ist doch eine stattliche Anzahl." :

Mitunterzeichnende:

Kiwic Anton Koller Metzler Sven Joss Ernst Joss Rosmarie
Studer Roger Peer Catherine Gullo Angela Sonderegger Esther
Wiederkehr Max Dal Canton Ottilie Wirth Thomas

Der Gemeinderat hat das Postulat am 13. Juni 2013 von Peter M. Wettler (SP) betreffend Plan ge-
gen die Verédung des Ortszentrums an den Stadtrat Uberwiesen, der dazu wie folgt Stellung nimmt:

Ausgangslage

Dietikon befindet sich im Wandel, wachst kontinuierlich und zeichnet sich als Bezirkshauptort durch
eine Vielzahl von Standortvorteilen aus. Wie in vielen Stédten "krankelt" jedoch auch hier das unmit-
telbare Zentrum. Es leidet unter dem allgemeinen Strukturwandel, einer fehlenden Altstadt, dem
Kaufkraftabfluss aufgrund der umliegenden Konkurrenz und einem unausgewogenen Branchenmix.

Die Verschiebung der Einkaufsnutzung an den Rand der Stadte und Siedlungen hat in den letzten
20 Jahren zu einer schleichenden Entwertung zahlreicher Innenstédte und Ortskerne gefihrt. Mehr
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und mehr werden die Folgen dieser Entwicklung sichtbar: Auszug der Laden, leerstehende Erdge-
schosse und sinkende Ertrage aus Liegenschaften.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Dietikon, vertreten durch den Stadtprasidenten, die Standort-
férderin und den Stadtplaner, in Zusammenarbeit mit der Vereinigung Zentrum Dietikon (VZD), einen
zweitagigen Workshop organisiert. Eingeladen waren auch externe Spezialisten und ein Dutzend
Vertreter aus den Bereichen Detailhandel, Immobilien und Planung. Dr. Hans Naef von der Gesell-
schaft fir Standortanalysen und Planungen (GSP) wurde dazu vorab mit einer detaillierten Standort-
analyse beauftragt und als kritischer Aussenbetrachter zum Workshop beigezogen.

Ziel war die Entwicklung einer gemeinsamen Wahrnehmung des Zentrums, basierend auf einer
Standortbestimmung und Rollenklarung im stadtischen Gesamtzusammenhang. Dies unter Bertick-
sichtigung der kinftigen Veranderungen im ganzen Stadtgebiet wie die Inbetriebnahme der
Limmattalbahn oder die Entstehung neuer Stadtteile wie das Limmatfeld oder das Niderfeld. Daraus
folgte ein Fazit mit Hinweisen darauf, was das Zentrum Dietikon der Bevolkerung in Zukunft realis-
tisch bieten kann.

Der Stadtrat nahm an seiner Sitzung vom 4. Februar 2013 Kenntnis von den Ergebnissen des Work-
shops und beschloss, sich vertieft mit der Thematik zu beschaftigen. An der Generalversammlung
der VZD vom 7. Mérz 2013 haben der Stadtprésident und die Standortforderin dieselben Ergebnisse
den anwesenden Mitgliedern prasentiert. Am 1. Juli 2013 setzte sich der Stadtrat im Rahmen einer
verlangerten Stadtratssitzung, erneut unter Beizug von Dr. Hans Naef, aktiv mit der Zentrumsent-
wicklung auseinander. Daraus resultierte die Erkenntnis, dass Handlungsbedarf besteht und Mittel
daflr bereitgestellt werden miissen.

Strategie

Der Ortskern soll weiterhin ein Begegnungszentrum und OV-Knotenpunkt sein. Das Angebot soll auf
die Grundversorgung fir die ndhere Umgebung ausgelegt sein. Im Unterschied zu den Subzentren
weist das Zentrum verschiedene Alleinstellungsmerkmale auf, die Kundschaft anziehen: Verwaltung,
Post, Banken, Bahnhof, Bibliothek, Kino oder Markthalle. Diese gilt es flir die Vermarktung zu nut-
zen. Zur Stérkung des Zentrums gehoren ein aufgefrischtes Erscheinungsbild und eine klar definierte
Zentrumszone. B

Daraus abgeleitet wurden folgende drei Handlungsfelder bestimmt:

Handlungsfeld 1: Raum und Funktion

Das Zentrum ist verzettelt, nicht klar erkennbar und es fehlt eine eigentliche Ladenstrasse. Fir eine
bessere Orientierung und Sichtbarkeit sollen verschiedene Massnahmen ergriffen werden. In einem
ersten Schritt wird der Zentrumsperimeter festgelegt und gestalterisch erkennbar gemacht, mit dem

Ziel einer Adressbildung und visueller Kundenfiihrung. Diesbeziiglich bietet sich beispielsweise eine
Studienarbeit in Zusammenarbeit mit einer Fachhochschule an. Zusatzlich konnte ein verbessertes

Parkleitsystem einen Kundennutzen stiften.

Handlungsfeld 2: Angebot

Zunehmend sind ein einseitiges, ausgediinntes Angebot und ein Uberhang an Billiganbietern im
Zentrum feststellbar. Die Einflussnahme auf das Angebot ist nur beschrénkt moglich, da dieses sich
an den Marktgegebenheiten crientiert. Es gilt Nischen zu besetzen, die Kundschaft ins Zentrum brin-
gen und Synergien mit anderen Anbietern schaffen. Potenzial weist beispielsweise der Bereich Ge-
sundheit mit den ansassigen Arzten, Zahnarzten, Physiotherapie-Praxen, Fitnesszentren, Radiolo-
gieinstitut in Verbindung mit den Dienstleistungen des Limmattalspitals auf.
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Handlungsfeld 3: Immobilien

Zahlreiche Gebaude im Zentrum machen einen veralteten Eindruck und sind sanierungsbediirftig.
Dies schlagt sich negativ auf die Wahrnehmung und die Aufenthaltsqualitat im éffentlichen Raum
nieder. Zudem entsprechen die kleinrdumigen Strukturen der Ladenflachen oft nicht mehr den heuti-
gen Bedurfnissen. Deshalb soll der Dialog mit den Immobilienbesitzern gesucht werden, mit dem
Ziel, diese von der aktiven Mitgestaltung an einer langerfristigen Zentrumsstrategie zu tiberzeugen
und damit verbunden den Immobilienbestand aufzuwerten.

Entwicklungsperspektive
Als zentral fUr eine erfolgreiche Entwicklung halt der Stadtrat das Zusammenspiel samtlicher Akteure

wie Immobilienbesitzer, Gewerbetreibende, Zentrumsvereinigung, Politik und Verwaltung.

In einem nachsten Schritt sollen detaillierte Massnahmen in den drei erwahnten Handlungsfeldern
erarbeitet und dem Stadtrat unterbreitet werden. Es ist vorgesehen, dass das Handlungsfeld 1 und 2
im Jahr 2014 und das Handlungsfeld 3 im Jahr 2015 in Angriff genommen werden. Dafir sind finan-
zielle Mittel im Voranschlag 2014 eingestellt.

Der Stadtrat beschliesst:

Zum Postulat von Peter M. Wettler (SP) und 11 Mitunterzeichnenden wird im Sinne der Erwégungen
Bericht erstattet.

Mitteilung durch Protokollauszug an:
alle Mitglieder des Gemeinderates;
Sekretariat des Gemeinderates;

—— 2

Dr. Karin Hauser
Stadtprasident Stadtschreiberin
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versandt am:
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