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Bauordnung Kernzone

Beantwortung Kleine Anfrage

Gabriele Olivieri, Mitglied des Gemeinderates, hat am 6. Dezember 2012 folgende Kleine Anfrage
eingereicht:

"Aus der Presse hat man erfahren, dass das Projekt “Flussbalkone" nicht gebaut werden kann, weil
scheinbar die Bestimmungen der Kernzone nicht eingehalten werden.

Warum will nun der Stadftrat die Kernzonenbestimmungen an das Projekt anpassen, anstatt das Pro-
jekt an das geltende Gesetz?"

Die Kleine Anfrage wird wie folgt beantwortet:

Die traditionelle Ausrichtung von Kernzonenbestimmungen steht haufig im Widerspruch zu einer an-
gemessenen und zeitgemassen Bau- und Raumentwicklung. Die modernen Anspriiche an Wohn-
und Arbeitsformen, Baunormen sowie das éffentliche Interesse stehen teilweise in Konflikt mit dem
erhaltenswerten Ortsbild. Die komplexen Fragestellungen kénnen nicht durch starre Vorschriften
bewaltigt werden, sondern missen vielmehr im Austausch unter Fach- und Sachpersonen gegen-
einander abgewogen werden. Eine enge Auslegung der Kernzonenbestimmungen verhindert dies.
Verschiedene Gemeinden im Kanton Zirich haben sich bereits mit dieser Problematik auseinander
gesetzt. So haben z.B. Regensdorf, Hausen am Albis, Mannedorf oder Erlenbach ihre Bauordnun-
gen inzwischen entsprechend angepasst. Das Amt fir Raumentwicklung der Baudirektion Kanton
Zrich hat einen Leitfaden zur Ausgestaltung von Kernzonenvorschriften erlassen. Demnach soll in
begriindeten Fallen von den Kernzonenbestimmungen abgewichen werden kénnen, sofern eine ein-
gehende fach- und sachliche Abwagung erfolgt ist und die Abweichung eine hohe Gestaltungsquali-
tat aufweist.

Im Rahmen des Kreditentscheids zum Projekt Flussbalkone haben sich verschiedene Vertreter des
Gemeinderats positiv zur modernen Umsetzung geaussert. Der Vorlage wurde eine gute Erganzung
zum bestehenden Zentrum attestiert und eine grosse Chance fur Dietikon zugesprochen. Es
herrschte ein guter, zustimmender Grundtenor im Gemeinderat. Etwa die Halfte des urspriinglichen
Konzepts wird in den nachsten zwei Jahren fertiggestellt. Wirde nun an den bestehenden Kernzo-
nenbestimmungen festgehalten, konnten die weiteren Bauten und die ebenso wichtige Umgebungs-
gestaltung nicht mehr im vollen Umfang realisiert werden. Die Stadt misste am heutigen Status quo
festhalten. Die Chance auf eine Aufwertung ware flr Jahre vertan.

Das Projekt Flussbalkone hat den Zielkonflikt in unseren Kernzonenbestimmungen offengelegt. Der
Stadtrat hat dies erkannt und mdchte nach eingehender Abwéagung aller Sachverhalte und der bishe-
rigen zustimmenden Haltung aller Gremien die oben aufgezeigte Losungsstrategie flr Dietikon wei-
ter verfolgen. Eine adaquate Erganzung der Bauordnung unterstiitzt eine moderne, qualitatsvolle,
integrative und zukunftsgerichtete Nutzung und Ausgestaltung. Sie birgt ein grosseres Potenzial fur
die Stadtentwicklung als die bisherige Gesetzgebung. Die Grundeigentimer und Investoren erhalten
die Moglichkeit, die Uberwiegend werterhaltenden Investitionen der Altbausubstanz, unter Berlick-
sichtigung angemessener Massnahmen, mit zusatzlichem Mehrwert abzufedern. Dies kommt letzt-
endlich den wirklich erhaltenswerten Bauten zugute, da diese eher zeitgerecht und umfassend
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unterhalten werden. Von der Anpassung profitieren zukiinftig nicht nur die Liegenschaften um die

Krone sondern alle Grundeigentlmer in der Kernzone.

Der Stadtrat beschliesst:

Die Kleine Anfrage von Gabriele Olivieri betreffend BZO Revision der Kernzonenvorschriften wird im

Sinne der Erwagungen beantwortet.

Mitteilung durch Protokollauszug an:

- alle Mitglieder des Gemeinderates;
- Sekretariat Gemeinderat;

- Hochbauabteilung;

- Hochbayvorsteherin.
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